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EA]E ASUNTO-OSAKKEEN OSTOTARJOUS

Toimeksiannon numerc
Tarjoudun / tarjoudumme ostamaan huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet / osuudet jaliempana mainituin ehdoin.

KAUPAN KOHDE

Yhtién nimi

ooy oo okl

Osakkeiden / osuuksien numerot

2215 ~ 28 26

Huoneiston numero

/0 Al @/ 7750 Fouypia

Lunastuslauseke

DOn Ei

I—Pgneisf;on osoite . {
N 202
EHDOT

Velaton kauppahinta

euroa

&, 0 2zt
Kauppahinta
ppahint 4{9 D00 e 0

euroa

Velattomaan kauppahintaan siséltyy huoneistoon kohdistuva lainaosuus, joka on paivatyn isannaitsijantodistuksen mukaan ollut

eurea.

Qstaja ottaa lainacsuuden vastattavakseen. Mikili lainaosuuden méard on kaupantekopdivddn mennessd muuttunut edelld mainitusta, muuttuu vastaavasti rahana
maksettavan kauppahinnan maéra niin, ettd tarjouksessa hyvaksytty velaton kauppahinta pysyy samana. Tieto lainaosuuden ma&rasta tarkistetaan isannditsijaita
kaupantekopaivaan mukaiseksi. Mikali tdllaista tietoa el ole saatavissa, tieto pyritdén tarkistamaan kaupantekokuukauden alun tai lopun tilanteen mukaiseksi.
Mik&li mikaan edellda mainituista lainacsuustiedoista ei ole saatavissa tai sellaisia ei ole hankaluuksitta taikka tarkoituksenmukaisin kustannuksin hankittavissa,
osapuolet sitoutuvat tekeméén kaupan ajantasaisimman saatavissa olevan lainaosuustiedon mukaisena.

Téssa ostotarjouksessa

- kauppahinnalla tarkoitetaan toteutuvaa rahassa maksettavaa kauppahintaa, joka si sisalld kohteeseen mahdollisesti kehdistuvaa lainacsuutta

- velattomalla kauppahinnalla tarkoitetaan toteutuvaa kokonaiskauppahintaa, joka sisdlidé seka rahassa maksettavan kauppahinnan ettd kohteeseen
mahdeollisesti kehdistuvan lainacsuuden

Osakekirja on pantattu tai osakkeeseen kohdistuu sahkéinen panttausmerkintﬁD kylla Dei
Pantinhaltija

Kauppahinnan maksaminen ja omistusoikeuden siirtyminen o S ke i%i’}ﬂ ';O\ /M O et -)L(_-,anl/f P?ﬁ(/( ]0(1&{-#60 gsq
auppahinta maksetaan kokonaisuudessaan kaupanteon yhteydessa {
A) Jos kauppa tehdéén séhkdisesti, kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan heti, kun kaupan osapuolet ovat allekirjoittaneet kauppakirjan tai kaupanteossa
kaytetysséd kaupankéyntijarjestelméssa noudatettavien aikataulujen mukaisesti, kuitenkin viimeistaan kolmen pankkipaivéan kuluessa kaupan syntymisesta.
Omistusoikeus siirtyy kauppahinnan tultua kokonaisuudessaan maksetuksi. Jos ostaja ei maksa kauppahintaa sovitusti, on myyijélla oikeus purkaa kauppa ja saada
kaupan purkamisesta aiheutuvana sopimussakkona eurod.
B) Jos kauppaa ei tehdd sahkdisesti, kauppahinta maksetaan kekonaisuudessaan kaupantekotilaisuudessa ja omistusoikeus siirtyy ostajalle kaupanteossa.
Maksuehtoinen kauppa
Maksuaikataulu ja maksutapa
Viivastyskorko on korkolain mukainen.
Omistusoikeuden siirtyminen ja vakuusjarjestelyt (tdytetdin vain maksuehtoisessa kaupassa)
D1 Osakkeiden omistusoikeus siirtyy kaupanteossa
1 al_lOstaja panttaa osakkeet myyijélle maksamattoman kauppahinnan vakuudeksi.

1 bDOstaja panttaa osakkest myyjlle toissijaisella panttioikeudella maksamattoman kauppahinnan vakuudeksi.
1 cDMuu vakuus

Jos osakkeesta on paperinen osakekirja, sen sdilytyspaikka on
Mahdollisista ;éakuusjér'esteiyihin littyvistd Maanmittauslaitoksen perimista sahkdisen panttausmerkinnén kifjaamismaksuista vastaa

Myyija staja Myyijé ja ostaja puoliksi
2 Osakkeiden omistusoikeus siirtyy loppukauppahinnan maksua vastaan

2 al _IMyyid panttaa osakkeet ostajalle maksetun kauppahinnan vakuudeksi.
2 Myyjé panttaa osakkeet ostajalle toissijaisella pantticikeudella maksetun kauppahinnan vakuudeksi euron jalkeen,
2 ¢l |Muu vakuus

Mikali loppukauppahintaa ei makseta sovittuna aikana eika t&mén jélkeen 30 péivéan kuluessa myyjdn huomautsttua ostajalle asiasta kirjallisesti, on myyjélla oikeus
purkaa kauppa ja pid&ttaa kertakaikkisena sopimussakkona
Jos osakkeesta on paperinen osakekirja, sen sailytyspaikka on
Mahdollisista vakuusjérjestelyihin liittyvista Maanmittauslaitoksen perimistd sahkdisen panttausmerkinnan kirjaamismaksuista vastaa
CIMyyia [Jostaia [JMyyia ja osteja pualiksi

euroa jo maksetusta kauppahinnasta.

Kaupanteossa Omistusoikeuden siirtyessa

Jﬁoneiston hallinﬁkeus siirtyy / Huoneisto vapautuu ostajalle

Mik&li huoneiston vapautuminen viivastyy myyjan syystd, myyja maksaa kertakaikkisena viivastyksen korvauksena suroa seka
euroa kultakin alkaneelta viivastysviikolta.
DHuoneisto myydaan vuokrattuna. Ostaja saa vuokratucton alkaen. Vakuus siirretddn ostajalle mennessa,

Muut kaupan ehdot ; Cond L N
Hoitovastikkeesta, yhtidlle suoritettavista maksuista ja muista huoneistoon kohdistuvista maksuista vastaa ostaja M /// 4, /(" f’té ' ff/ﬁ/ kﬂéf
Pidomavastikkeesta {rahoitusvastikkeesta) vastaa ostaja alkaen, C{ (/)

DOstaja hyvaksyy sen, ettd kauppa voidaan tehdd sihkoisessé kaupankayntijérjestelmassa. *

Mik&li osakeluettelo on huoneistotietojarjestelmisss, ostaja vastaa omistuscikeuden rekisterdintikustannuksista, osakekirjan mitdtéinnisté aiheutuvista mahdollisista
kustannuksista seké mahdollisesta hakemusmaksun korotuksesta,

Muut ehdot

alkaen.

Kaupan edellytyksend on
DKosteusmittaus / . jonka kustannuksista vastaa

Jos edelld mainitussa ilmenee asunnon iké ja vastaavat seikat huomioon ottaen sellaisia merkittavia vikoja tai puutieellisuuksia, joista ostaja ei ole aiemmin ollut
tietoinen, on ostajalla oikeus vetdytyé kaupasta ilman seuraamuksia.

EIOman asunnon myynti
I:IDigi— ja véaestdtietoviraston lupa

DLainan saanti (mydnteinen lainapaatss)
(esim, ote hylk&&avasti lainapaatoksests).

mennessé.
mennessa.
mennessé. Ostaja sitoutuu esittamaan rmyyjaile kirjaliisen selvityksen, mikéli osiaja ei saa lainaa

Muu

VAKIOKORVAUS
Mik8li ostotarjouksen tekijé kieltaytyy tekemdstd lopullista kauppaa tarjouksen
tultua hyvaksytyksi ja edelld mahdollisesti sovittujen kaupan edellytysten taytyt-
tyd, tarjouksen tekijd sitoutuu , mgKsamaan myyjéalle vakiokorvauksena
s gf ﬁ euroa.
Vakiokorvauksen suuruus voi olla enintdén 4 % tarjotusta kauppahinnasta.
Mikall myyjd kieltdytyy tekemdstd hyvéksytyn tarjouksen mukaista kauppaa,

[ClxAsiraHA

Tarjouksen vakuudeksi maksetaan késiraha
euroa. Tarjouksen tekijalld on kasirahan maksuvelvoliisuus, vaildka ki-

sirahaa ei maksettaisi tarjouksen allekirjoittamisen yhteydessé. Jos késirahaa ei

ole maksettu ja tarjouksen tekijd vetaytyy hyviksytysta tarjouksesta, on tarjouk-

sen tekijalld sovitun késirahan suuruisen vakiokorvauksen maksuvelvollisuus.

Kasirahan suuruus voi olla enintaén 4 % tarjotusta kauppahinnasta.

myyjé sitoutuu maksamaan ostotarjouksen tekijdlle vastaavan vakiokorvauksen.
Vakiokorvauksen mdaéra on korvauksen ylaraja, joten osapuolilla ei ole oikeutta
saada karvausta todellisesta vahinaosta. vaikka se olisi vakinkorvausta suuremni

Kasiraha siséltyy kauppahinnan ensimméiseen eradan.
Mikéli myyjé el hyvaksy tarjousta, tai mikili tarjoukseen otetut ehdot eivét toteudu,
kasiraha nalautataan kokanaisuudessaan heti korottomana tariouksen tekiialle.
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Kun farjous on hyvéksytty, myyjan ja tarjouksen tekijin vilile on syntynyt sitova
sopimussuhde. Mikali kauppaa ei taméin jalkeen tehda tarjouksen tekijasta johtu-
vasta syysté, vaikka edelld sovitut kaupan edellytykset ovat tayttyneet, kisiraha
jad@ myyjélle korvauksena sopimuksen perumisesta.

Mikali myyjd kieltaytyy tekeméstd hyvaksytyn tarjouksen mukaista kauppaa,
hanen on palautettava késiraha ja maksettava ostajalle kasirahan suuruinen kor-
vaus.

Mikali késirahan palauttamisesta on riitaa toimeksiantajan ja ostajan vilill4, on va-
litysliikkeelld oikeus ja velvollisuus sailyttad késiraha asiakasvaratilillégn siihen
asti, kunnes asia on tuomiolla tai sovinnolla lainvoimaisesti ratkaistu.

VARAINSIIRTOVERO
Ostajan tulee suorittaa varainsiirtovero kaupanteon yhteydessa.

KAUPPAKIRJAN ALLEKIRJOITUS JA TARJOUKSEN VOIMASSAOLO

LIUTTEET
Tarjouksen tekiji on tutustunut seuraaviin asiakirjoihin
Esite Isénnditsijantodistus ,@Zﬁlinpéétﬁs
htisjarjestys ] Pohjapiirros
Huoneiston kesteusmittaus / kuntoon liittyvit selvitykset

Yhtién kuntoon liittyva selvitys / selvityksst

Kunnossapitotarveselvitys

PTS [JKunnossapitosuunnitelma [JEnergiatodistus
CHuoneistan Korjaus- ja muutostgihin liittyv&t selvitykset
Cvuckrasopimus  [JPinta-alan mittauspaytakiria
[[JOsakehuonsistotuloste tai muu vastaava
CJOsakeluettelo tai sen ote

Pienen yhtién kiinteistbasiakirjat

OLainhuutotodistus  [JRasitustodistus  [Kiinteistérekisteriote

Kauppakirja allekirjoitetaan viimeistaan 7/t 202 (5
Hyvaksytyn tarjouksen mukainen sopimus katsotaan syntyneeksi, kun vélittgja iimo

[Iseuraavaan sahkopostiin:

Tarjous on voimassa § 2 = ._Z@a;do L ﬂ. ' cEé! 47

Sopimus katsotaan syntyneeksi myds silloin, kun vlitt8ja on iimoittanut hyviksymisestd, joko

ittaa hyvéksymisesta tarjouksen tekijalle/tekijdille tarjouksen voimassaoloaikana.

TAl [Jseuraavaan puhelinnumeroon viestilla:

MUUT ASIAT

ki

liikkeistd ja vuokrahuoneiston valityslilkkeisté annetun lain seké rahanpesun ja terrorismin

litaan seuraavista:
Tietosuojaseloste on tarjouksen liitteena,

aupan tietoja luovutetaan Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto (KVKL)

ry:lle, jossa tieclot tal
ospitteesta www.hintaseurantapalvelu.fitietosuoja.

iImoittamalla peruuttamisesta kirjallisesti tai sdhkdpostitse vilityslikkeeseen.

Tarjouksen tekija on tietoinen siité, ettd timan tarjouksen ja tarjouksen tekijén tietoja tallennetaan valitysliikkeen toimeksiantopdivékirjaan ja asiakasrekisteriin kiinteistdnvalitys-

kidytetdéin tietosuojaselosteessa tarkemmin kuvatun mukaisesti markkinointitarkoituksia ja lilketoiminnan kehittdmista varten.

ietosuojaseloste on tarjouksen liitteend ja se on liséksi saatavilla vélitysliikkeen verkkosivuilta,
iakasta on ohjattu esim, sahképostilla tulustumaan etukéteen tietosuojaselosteeseen ja se on lisiksi saatavilla valityslikkeen verkkosivuilta.

|;|Annan suostumukseni siihen, ett# vilityslike saa ldhettad minulle sdhkéista suoramarkkinointia {esim, tekstiviesti, shképosti).

rahaittamisen estamisesti annetun lain madrdysten mukaisesti. Lisaksi henkilotietoja

lennetaan KVKL:n hintaseurantapalveluun (HSP), jonka tietosuojaseloste on saatavilla

Suostumus on oikeus peruuttaa milloin tahansa

TARJOUKSEN TEKIJAN ALLEKIRJOITUS

Paikka ja pdivamaira ;

Tarjouksen tekijéan allekirjoitus ja nimgnselvennys

Tarjouksen tekijan allekirjoitus ja nimenselvennys

ksen tekijin osoite |

Tarjouksen tekijan osoite ja puhelin

Tarjouksen teldjén sahkdpostiosaite

Tarjouksen tekijan sahkdpostiosoite

Tarjouksen tekijan henkildtunnus

Tarjouksen tekijan henkildtunnus

Agiakkaan henkildllisyyden todentaminen
Ajckortti  ClHenkilskortti  [JPassi

Asiakirjan nro, antopaivi ja pasttymispaiva,

mydntényt viranomainen ja passin osalta maa

ClKuvallinen KELA-kortti

[Kopio asiakirjasta liitteens

Asiakkaan henkildllisyyden todentaminen
Claickortti  [IHenkilskortti  [IPassi
Asiakirjan nro, antopéivi ja paattymispaiva,
mydntinyt viranomainen ja passin osalta maa

O Kuvallinen KELA-kortti

[CJKopio asiakirjasta litteena

VALITYSLIKKEEN KUITTAUS

Tarjouksen vakuudeksi maksettu kasiraha

euroa

I:IKuitataan vastaanotetuksi [JSuoritetaan vilityslikkeen asiakasvaratilille

mennessd  Tilin numero

Paikka ja péivamaira

Valitysliikkeen kuittaus

MYYJAN VASTAUS

Il:l Hyvaksyn / Hyvaksymme tarjouksen

[CJEn hyviksy / Emme hyviksy tarjousta

MYYJAN VASTATARJOUS

[CAHyvaksyn / Hyvéksymme tarjouksen seuraavin muutoksin;

EIHyvéksyn / Hyvksymme tarjouksen ehdollisena siten, etté pidatan/pidatamme oikeuden jatkaa kohtsen markkinaintia ja myyntid seka hyvéksyé muun osto-

tarjouksen siihen saakka, kunnes ostotarjouksen tekijé on kirjallisesti iimoittanut vlitysliikkeelle kaupan edellytysten tayttyneen tai kunnes ostotarjouksen tekijé on
kirjallisesti iimoittanut valitysliikkeslle poistavansa kaupan edellytystéd/edellytyksid koskevan ehdon. Taméa ehdcllisesti hyvaksytty tarjous el sido csapuolia enii sen
jélkeen, kun myyja on hyvaksynyt muun cstotarjcuksen edellyttéden, ettd tamé on tapahtunut ennen ostotarjouksen tekijan em. kirjallista ilmoitusta,

[ks. lite

Vastatarjous on voimassa ___._ . klo asti.

Hyvaksytyn vastatarjouksen mukainen sopimus katsotaan syntyneeksi, kun valittéja ilmoittaa hyvaksymisesta myyislle / myyijille vastatarjouksen voimassacloaikana.
Sopimus katsotaan syntyneeksi my&s silloin, kun vélittdjé on ilmeittanut hyvéksymisests, joko

Dseuraavaan sdhkdpostiin: TAI Dseuraavaan puhelinnumeroon viestill3:

MYYJAN ALLEKIRJOITUS

Paikka, pdivamairi ja kellonaika

Myyijan allekirjoitus ja nimenselvennys Myyijan allekirjoitus ja nimenselvennys

TARJOUKSEN TEKIJAN VASTAUS VASTATARJOUKSEEN

[ Hyviiksyn / Hyvaksymme vastatarjouksen [1En hyviiksy / Emme hyviksy vastatarjousta

Paikka, paivamiiri ja kellonaika

Allekirjoitus Allekirjoitus

VALITYSLIKE 1, MYYJA 2, OSTAJA 3

Jos sopimusta koskevaa erimielisyytta ei saada ratkaistuksi osapuolten vilisilld neuvetteluilla, sopimuksen osapuoli voi saattaa asian kuluttajariitalautakunnan twww.kuluttajariita.fi) ratkaistavaksi.



OSAKEHUONEISTON KAUPPAKIRJA

1. Kaupan osapuolet

Myyja Kouvolan kaupunki
Y-tunnus 0161075-9
Osoite PL 85, 45100 Kouvola
Puhelin 02061511

Omistusosuus  1/1

Ostaja
Henkilétunnus
Osoite
Puhelin
Sahkdposti
Omistusosuus  1/1

Myohemmin tassa kauppakirjassa ostajalla tarkoitetaan kaikkia ostajia ja myyjalia
kaikkia myyijia.

2. Kaupan kohde

Asunto Oy Satojoki-nimisen yhtién osakkeet nrot 2718-2826, jotka oikeuttavat
hallitsemaan huoneistoa osoitteessa Tolkkilankatu 10 A 19, 45150 Kouvola.
Yhtigjarjestyksen mukaan huoneisto kasittaa 1h+k, myyntiesitteelld ilmoitettu huoneiston
kasittavan 1h+k.

2.1. Pinta-ala
Yhtiojarjestyksen ja isannéitsijantodistuksen mukainen pinta-ala on 38 m2. Pinta-ala ei
ole tarkistusmitattu.

Mainittu pinta-ala saattaa tdman ikéisessa kohteessa poiketa olennaisesti nykyisten
standardien mukaan laskettavasta asuinpinta-alasta. Todellinen asuinpinta-ala voi olla
yhtidjarjestyksessa, isdnnditsijantodistuksessa ja esitteessé mainittua pienempi tai
suurempi.

3. Kaupan ehdot

3.1. Kauppahinta
Kauppahinta on neljatuhatta euroa (4 000,00 €).

Huoneistoon ei kohdistu velkaosuutta. Ostaja ja myyja toteavat yhteisesti, etts
kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen.



3.2. Maksuehdot
Koko kauppahinta maksetaan kéateiselld kaupantekohetkelld ja kuitataan maksetuksi
tdman kauppakirjan allekirjoituksin.

3.3. Omistusoikeus ja osakekirja
Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekotilaisuudessa.

3.4. Huoneiston hallinta
Hallintaocikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupanteossa

3.5. Yhtiovastikkeet
Hoitovastikkeesta, yhtidlle suoritettavista maksuista ja muista huoneistoon kohdistuvista
maksuista vastaa ostaja 01.04.2026 alkaen.

Miké&li ostaja joutuu suorittamaan yhtiévastiketta asunto-osakeyhtiélain 3 luvun 7 §:n
perusteella myyjan omistusajalta ja vastoin kauppakirjan ehtoa vastikkeen
maksamisesta, myyja sitoutuu korvaamaan ostajalle yhtidvastikkeiden méaaran korkolain
mukaisine viivastyskorkoineen.

3.6. Kaupan kohteeseen tutustuminen
Ostaja on tarkastanut huoneiston ja hyvéksyy huoneiston ja kaupan kohteena olevan
tarpeiston sekad kauppaan kuuluvat laitteet sellaisina kuin ne tarkastushetkella ovat.

Myyja vakuuttaa antaneensa ostajalle kaikki ne tiedot, jotka myyja tietda tai hanen pitaisi
tietda vaikuttavan ostajan ostopaatokseen.

Myyjan vastuu asunnon laatuvirheista, oikeudellisesta ja taloudellisesta virheesta
madaraytyy asuntokauppalain 6. luvun mukaan.

Ostaja on tutustunut huoneiston esitteeseen, 22.01.2026 paivattyyn
isédnnditsijantodistukseen, energiatodistukseen, taloyhtidn taseeseen, tuloslaskelmaan
ja yhtidjarjestykseen sek& kaupan varainsiirtoverolaskelmaan ja kuittaa tdman
kauppakirjan allekirjoituksin vastaanottaneensa mainitut asiakirjat. Ostaja on saanut
kaupan kohteesta asuntojen markkinoinnissa annettavista tiedoista annetun asetuksen
(130/2001) mukaiset tiedot.

Ostaja on saanut kaupan kohteesta asuntojen markkinoinnissa annettavista tiedoista
annetun asetuksen (130/2001) mukaiset tiedot.

3.7. Lunastusoikeudet
Kaupan kohteena oleviin osakkeisiin ei yhtidjarjestyksen mukaan kohdistu
lunastusoikeutta.

3.8. Varainsiirtovero
Téasta kaupasta menevén varainsiirtoveron maksaa ostaja kaupantekotilaisuudessa.



3.9. Veroseuraamukset
Myyija ja ostaja ovat tietoisia kauppaan mahdollisesti liittyvista veroseuraamuksista.

3.10. Asunnon varusteet
Kauppaan kuuluvat huoneistoesitteessa mainitut varusteet.

Myyijé ja ostaja ovat seka velvolliset suorittamaan tahan kauppakirjaan perustuvat
maksusitoumuksensa ja muut velvoitteensa, etta oikeutetut saamaan tahan
kauppakirjaan perustuvat oikeudet vain edellyttaen, ettd aikaisemmin erdéntynyt velvoite
on suoritettu.

Taman kauppakirjan hyvaksymme allekirjoituksillamme ja sitoudumme sita
noudattamaan.

Tata kauppakirjaa on laadittu nelja samasanaista kappaletta, yksi kummallekin kaupan
osapuolelle, yksi taloyhtion isannditsijalle ja yksi kaupan vélittdjana toimineelle Kouvolan
Kotijoukkue Kymen Kiinteistétoimisto Oy LKV kiinteistdnvalitysliikkeelle. Osapuolet
antavat taman kauppakirjan allekirjoituksin suostumuksensa siihen, ettd kaupan
valittdjana toiminut kiinteistdénvalityslilke voi toimittaa allekirjoitetun kauppakirjan
taloyhtién isdnnéitsijalle.

Allekirjoitukset

Kouvola, 31.03.2026

Myyja

Kouvolan kaupunki

Ostaja






