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Yhteenveto

Tekniselle lautakunnalle esitetdan, ettd se hyvaksyy kiinteistbkaupan
esisopimuksen, jolla kaupunki myy yhteensa noin 3,1501 ha suuruiset
maaraalat tiloista Paakkolankangas 286-404-11-2 ja Kuusela 286-404-
58-2 yhteensa 441.014 euron kauppahinnasta Voltcore Oy:lle
edellyttaen, etta ostaja on saanut lainvoimaiset ymparisto- ja
rakentamisluvat esisopimuksen kohteelle suunnittelemansa
voimalaitoksen ja siihen liittyvien rakenteiden ja laitosten
rakentamiseksi.

Asian valmistelun tausta, paatésvallan perusteet ja
kuntastrategian mukainen peruste valmistelulle

Voltcore Oy on esittanyt kiinteistdkaupan esisopimusta noin 3,1501 ha
suuruisesta, vireilla olevan tonttijaon mukaisesta tontista 286-10-14-2.
Kohde on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (TVL, I, e=0,50).

Kiinteistokaupan esisopimus mahdollistaa yrityksen kohteeseen
suunnitteleman kaasumoottorivoimalaitoksen suunnittelun ja luvituksen,
ja talla tavoin helpottaa neuvotteluja yhteistybkumppanien kanssa.
Esisopimuksen kohteena ovat noin 1,4528 ha suuruinen maaraala
tilasta Paakkolankangas 286-404-11-2, noin 1,6973 ha suuruinen
maaraala tilasta Kuusela 286-404-58-2 .Maaraalat muodostavat vireilla
olevan sitovan tonttijaon mukaisen tontin 286-10-14-2 osoitteessa
Kultasuontie 10.

Kartta sopimusalueesta on esityslistan liitteena. Kiinteistokaupan
esisopimusluonnos on oheismateriaalina.

Osalle kaupan kohteen aluetta on ajettu painopenkereeksi savipitoisia
maa-aineksia l&dheisen RRT-alueen rakentamisen yhteydessa. Alue on
kokonaisuudessaan esirakentamaton. Edelleen alueella sijaitsevan
Ijitysalueen sekad perusmaan heikon kantavuuden vuoksi kaupan
kohde tayttaa teknisen lautakunnan hinnoittelupaatéksen mukaisen
alennuskriteerin, jonka mukaan "Paatdsvaltainen viranomainen voi, jos
rakennettavan uudisrakennuksen asettamat vaatimukset huomioon
ottaen tontin perustamisolosuhteet ovat alueen muihin tontteihin



verrattuna erityisen vaikeat, alentaa myyntihintaa enintadan 30
prosentilla.”

Alueen yksikkohinta on 20 €/m2, joka perustuu teknisen lautakunnan
paatdkseen 14.5.2019 §101 ja Newsec Advisory Oy:n 27.3.2024
paivattyyn selvitykseen yritystonttien hintatasoista Kouvolassa. Alueen
esirakennetut tontit on hinnoiteltu em. yksikkéhintaan. Kun huomioidaan
em. teknisen lautakunnan hinnoittelupaatoksessa maarittelema
alennusprosentti, tulee kohteen yksikkéhinnaksi 14 €/m2 ja
myyntihinnaksi 441.014 euroa. Hinnan maaritys tayttda EU:n
valtiontukisdanndstén vaatimukset.

Kauppa toteuttaa osaltaan Yritystontit-karkinankkeen tavoitteita, joilla
pyritdan kasvattamaan tarjottavissa olevien yritystonttien maaraa ja
pinta-alaa hankkeessa maaritellyilla yritysalueilla. Tehola on yksi
hankkeessa maaritellyista yritysalueista.

Paatosvallan perusteena on kaupunginvaltuuston paatos 14.11.2016 §
79.

Lisatietoja: kaupungingeodeetti Sami Suoknuuti,
sami.suoknuuti(at)kouvola.fi, puh. 020 615 5436.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya kiinteistdkaupan esisopimuksen,
jolla kaupunki sitoutuu 31.10.2031 mennessa myymaan Voltcore Oy:lle
tai sen maaraamalle konserniyhtidlle yhteensa noin 3,1501 ha suuruiset
maaraalat tiloista 286-404-11-2 ja Kuusela 286-404-58-2 yhteensa
441.014 euron kauppahinnasta edellyttaen, ettd ostaja on saanut
lainvoimaiset ymparisto- ja rakentamisluvat esisopimuksen kohteelle
suunnittelemansa voimalaitoksen ja siihen liittyvien rakenteiden ja
laitosten rakentamiseksi.

Ostaja vastaa kustannuksellaan tontilla sijaitsevien ylijaamamaiden
poistamisesta ja sijoittamisesta kaupungin osoittamaan tai muuhun
jarjestdmaansa paikkaan.

Lautakunta maaraa kaupungingeodeetin allekirjoittamaan tassa
tarkoitetun kiinteistdkaupan esisopimuksen. Esisopimus on
allekirjoitettava kuuden (6) kuukauden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta, muutoin tama paatés raukeaa.

Teknisen lautakunnan paatos:



