Maarayksen antaminen ja uhkasakon asettaminen kiinteistolle 286-403-9-30, 45700
Kuusankoski
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Teknisen lautakunnan lupajaosto 7.10.2026 § 77

Valmistelija: valvontainsindéri Tiina Raudaskoski, puh. 020 615 7516,
tiina.raudaskoski(at)kouvola.fi

Yhteenveto

Rakennusvalvonta on kehottanut 8.10.2025 paivatylla kirjeellaan
purkamaan kiinteistolla 286-403-9-30, | Gz 45700
Kuusankoski sijaitsevat rakennukset ja siistimaan kiinteisté 30.6.2026
mennessa. Annettua kehotusta ei noudatettu. Teknisen lautakunnan
lupajaostolle esitetdan, etta se asettaa asiassa velvoitteen ja tehostaa
sitd uhkasakolla.

Asian valmistelun tausta ja paatosvallan perusteet
Asian valmistelun tausta on selostettu edella yhteenvedossa.

Kouvolan kaupungin hallintosaannén (KV 11.11.2024 § 78) 27 §:n 1.
kohdan mukaan teknisen lautakunnan lupajaosto toimii rakentamislain
tarkoittamana rakennusvalvontaviranomaisena, jonka toimivaltaan
rakentamislain (751/2023) mukainen hallintopakolla tehostettu asia
kuuluu.

Selostus asiasta

Kiinteistolla 286-403-9-30 olevat asuin- ja talousrakennukset ovat silmin
arvioituna huonokuntoisia. Kiinteistd on ylikasvanut, piha-alueelle on
jatetty jatteita, talousrakennukseen on vapaa paasy ja paarakennuksen
ikkunat ovat rikki.

Kiinteisté kuuluu lainhuudon perusteella |l kuolinpesaan.
Ulosotolta saadun tiedon mukaan pesa olisi karajaoikeuden paatdksella
jaettu. Muutoksia omistussuhteissa ei kuitenkaan Maanmittauslaitoksen
rekisterin perusteella ole tapahtunut, vaan kiinteistd kuuluisi edelleen
kuolinpesalle. Verottajalta saadun tiedon mukaan pesalla olisi kaksi

osakasta, | GGz - B cd<!l5 mainittujen tietojen

perusteella asiassa on kuultu kuolinpesan tiedossa olevia osakkaita.

Kehotus purkaa rakennukset lahetettiin pesan toiselle osakkaalle
I ionka on tullut antaa kirje tiedoksi pesén toiselle
osakkaalle hallintolain (434/2003) 57 §:n edellyttamalla tavalla.
Rakennukset tuli purkaa ja kiinteisto siistia 30.6.2026 mennessa.
Heindkuussa 2026 rakennusvalvonta havaitsi, ettd annettua kehotusta
ei ollut noudatettu, vaan rakennukset olivat edelleen purkamatta.



Asiassa kuultiin pesdn molempia osakkaita. Kuulemiskirje on
oheismateriaalina. Pesan toinen osakas || Gz vastaanotti
kuulemiskirjeen haastemiehen toimittamana 26.8.2026. Vastinetta
asiassa ei saatu.

Pesan toinen osakas | vastaanotti kuulemiskirjeen
haastemiehen toimittamana 18.9.2026. Vastinetta asiassa ei saatu.

Rakentamislain (751/2023) 140 §:n mukaan rakennuksen omistajan on
pidettdva rakennus ymparistdineen sellaisessa kunnossa, etta se
jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttdkelpoisuuden
vaatimukset eikd aiheuta ymparistdhaittaa tai rumenna ymparistoa.

Rakentamislain (751/2023) 141 §:n mukaan, jos rakennuksen omistaja
laiminlyd kunnossapitovelvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen tai sen osan
korjattavaksi tai rakennuksen ympariston siistittavaksi. Jos
rakennuksesta tai sen osasta on ilmeista vaaraa terveellisyydelle tai
turvallisuudelle, rakennusvalvontaviranomaisen on kiellettava
rakennuksen tai sen osan kayttaminen tai maarattava rakennus tai sen
osa purettavaksi.

Rakentamislain (751/2023) 145 §:n mukaan, jos rakennuksen
kayttamisesta on luovuttu, kiinteiston omistajan on saatettava
rakennuspaikka ymparistdineen sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna
terveellisyytta tai turvallisuutta eika rumenna ymparistéa. Rakennus on
suojattava saalta ja mahdolliselta vahingonteolta.

Rakentamislain (751/2023) 147 §:n mukaan, jos joku ryhtyy toimiin
kyseisen lain tai sen nojalla annettujen sdanndésten tai maaraysten
vastaisesti taikka lyo laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, voi
kunnan rakennusvalvontaviranomainen edella lueteltujen pykalien
mukaisissa asioissa velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan
sen, mitd on tehty tai lyoty laimin. Viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta
jatetty toimenpide teetetdan laiminlydjan kustannuksella.

Uhkasakkolain (1113/1990) 7—8 §:n mukaan uhkasakko voidaan
kohdistaa vain sellaiseen asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja
tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta. Uhkasakon
suuruutta harkittaessa on otettava huomioon paavelvoitteen laatu ja
laajuus, velvoitetun maksukyky ja muut asiaan vaikuttavat seikat.

Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Velvoitetuilta peritaan tasta paatdksesta 750 euroa Kouvolan
kaupungin rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavista seka
muista viran- omaistehtavista suoritettavien maksujen taksan
mukaisesti (12.5 §, paatds, johon sisaltyy uhkasakon asettaminen tai
teettamisuhka). Maksu laskutetaan, kun asiaa koskeva paatds on
annettu.



Paatdksen maksu jaetaan tasan velvoitettavien kesken.
Sovelletut oikeusohjeet

Uhkasakkolaki (1113/1990)

Rakentamislaki (751/2023)

Kouvolan kaupungin teknisen lautakunnan
lupajaoston/rakennusvalvonnan viranomaistehtavista seka muista
tehtavista suoritettavat maksut 2025 (tekninen lautakunta 12.12.2024 §
251)

Paatos ja perustelut

Rakennusvalvonta havaitsi heinakuussa 2026, etta annettua kehotusta
purkaa rakennukset ja siistia kiinteistd 286-403-9-30 ei ollut noudatettu,
eikd muutoksia kiinteiston tilassa ollut aikaisempiin tarkastuskertoihin
nahden tapahtunut. Kiinteiston tila oli havainnointihetkella
rakentamislain (751/2023) 140 §:n ja 145 §:n vastainen, silla taajama-
alueella hoitamaton rakennus ymparistdineen aiheuttaa
asuinymparistdn rumentumista ja voi houkutella asiattomia kulkijoita.
Asiassa on perusteltua antaa maarays kiinteistdon kuntoon saamiseksi ja
asettaa maarayksen tueksi uhkasakko tai teettdmisuhka rakentamislain
(751/2023) 147 §:n mukaisesti.

Uhkasakon suuruus perustuu siihen, ettei velvoitteen noudattamatta
jattamisesta seuraa velvoitetulle taloudellista etua. Puurakenteisen,
pienehkdn, asemakaava-alueella sijaitsevan rintamamiestalon
purkamiskustannukset liikkuvat karkeasti arvioituna 20 000 euron
tietamilla, jolloin 15 000 euron uhkasakon asettaminen kummallekin
velvoitettavalle on riittava.

Kuolinpesan olemassaolosta tai jakautumisesta on epavarmuutta.
Ulosottoviranomainen on keskeyttanyt kiinteistda koskevat toimenpiteet,
koska sen mukaan karajaoikeuden paatdkselld pesa olisi jaettu. Asiasta
kayty sdhkdpostikeskustelu on oheismateriaalina.
Rakennusvalvonnalla ei ole saanut nahtavakseen tallaista paatosta,
jakokirjaa tai muuta asiakirjaa, joka todentaisi asian. Rakennusvalvonta
kayttaa ensisijaisesti paatoksenteossaan rekistereita, joista
lainvoimaiset merkinnat 16ytyvat. Maanmittauslaitoksen mukaan
kiinteistd kuuluisi edelleen kuolinpesaan. Lainhuutotodistus on
oheismateriaalina. My&s verottajan tietojen perusteella kiinteistd
kuuluisi edelleen kuolinpesaan. Verottajan rakennusvalvonnalle
toimittama perukirja on oheismateriaalina.

Kuului kiinteistoé kuolinpesaan edelleen tai ei, naiden tietojen valossa
omistus kuuluu yhteisesti || GczIzEzEzINz - I
Molemmilla osakkailla on yhtalainen mahdollisuus paattaa kiinteiston
asioista. Osakkaista kumpikaan ei ole tuonut ilmi sellaisia seikkoja, jotka
estaisivat velvoitteen noudattamisen. Edella kuvatuin tiedoin on



perusteltua asettaa kiinteistoa koskeva maarays ja uhkasakko
kiinteistdon omistaviin osakkaisiin kuolinpesan sijasta.

Velvoitetuilta on tarpeen vaatia selvitysta purkamisesta syntyvan jatteen
kasittelysta, silla selvitysta edellytettaisiin myds rakentamislain
(751/2023) 56 §:n perusteella, jos kyseessa olisi tavanomainen,
purkamisluvanvarainen purkamistoimenpide.

Lisatietoja: rakennusvalvontapaallikké Esa Inkila, puh. 020 615 6359,
esa.inkila(at)kouvola.fi ja valvontainsindoéri Tiina Raudaskoski, puh. 020
615 7516, tiina.raudaskoski(at)kouvola.fi

Vs. rakennusvalvontapaallikon ehdotus:
Teknisen lautakunnan lupajaosto paattaa:

1. velvoittaa kiinteiston 286-403-9-30, | NGz 45700
Kuusankoski omistajaa [l kuolinpesan osakkaita
I - B urkamaan tai kunnostamaan
kiinteistén rakennukset, raivaamaan kiinteistd ylimaaraisesta
kasvillisuudesta seka siivoamaan kiinteist6 jatteista kuuden
kuukauden (6 kk) sisalla taman paatoksen lainvoimaisuudesta.
Selvitys jatteista ja niiden toimituspaikasta on toimitettava
Kouvolan kaupungin rakennusvalvontaan,

2. asettaa kohdassa 1. merkityn paavelvoitteen tueksi viidentoista
tuhannen (15 000) euron uhkasakon per velvoitettu,

3. ilmoittaa tasta paatdksesta uhkasakkolain (1113/1990) 19 §:n
edellyttamalla tavalla Kaakkois-Suomen maanmittaustoimistolle
merkinnan tekemiseksi kiinteistorekisteriin.

4. velvoittaa kiinteistdon omistajaa ilmoittamaan uhkasakkolain
(1113/1990) 18 §:n mukaisesti kiinteistda tai sen kayttdoikeutta
luovuttaessaan luovutuksensaajalle taman paatoksen
velvoitteesta ja sen tehostamiseksi asetetusta uhkasakosta.
Kiinteistdn omistajan on lisaksi ilmoitettava Kouvolan teknisen
lautakunnan lupajaostolle luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Teknisen lautakunnan lupajaoston paatos:
Teknisen lautakunnan lupajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.

Teknisen lautakunnan lupajaosto myénsi lasnaolo- ja puheoikeuden
valvontainsinddri Tiina Raudaskoskelle. Han oli asiantuntijana lasna
kokouksessa tdman asian kasittelyn ajan ja poistui kokouksesta ennen
paatoksentekoa.




