Kouvola
Rakennusvalvonta

Teknisen lautakunnan lupajaosto

PAATOS 1(5)

Rakentamislupahakemus 286-2026-279
Paatospaivamaara 09.09.2026

Rakennuspaikka
286-423-8-53
Pinta-ala 28123.0
Ratostie 18
Kaava

Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Paatokset ja hakemukset

Rakenteilla
Hakija

atNorth Oy

Siniméentie 6a

02630 Espoo
Toimenpide

Valiaikainen rakennus

Asemakaava

VP Puisto.

5016.0 k-m?
0.0 k-m2

Rakennetaan valmiista tilaelementeista véliaikainen toimistorakennus ja paikoitusalue atNorth
FINO4 rakennushankkeelle palvelemaan tydmaata ja kayttajia. Tavoitteellinen kayttdik& on 5 vuotta.
Rakennuspaikalta kaadetaan puut ja poistetaan muu kasvillisuus asemapiirustuksen osoittamalta
lagjuudelta. Hakija pyytaa lupaa rakennusty6n tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa
koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Uusi rakennus
Luvan rakennus Kokonaisala
1 5016.0

Hankkeen vaativuusluokka
Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P3

Lausunnot
Pelastuslaitos Kymenlaakson
Terveysvalvonta Kouvolan

Hakemuksen liitteet

Kerrosala Tilavuus
5016.0 8530.0
18.08.2026 Ei arvoa
21.08.2026 Ehdollinen

Sahkainen liite: Pelastuslaitos Kymenlaakson, 18.08.2026
Sahkaoinen liite: Terveysvalvonta Kouvolan, 21.08.2026
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Sahkainen liite: Pohjapiirustus - RAK 3 ja 4, pohjapiirustus

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - RAK 3 ja 4, julkisivut

Sahkainen liite: Leikkauspiirustus - Leikkaus rakennuksista 1 ja 2

Sahkéinen liite: Julkisivupiirustus - RAK 5 julkisivut

Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - RAK 5 pohjapiirustukset

Sahkainen liite: Kerrosalakaavio ja -laskelma - Kerrosalalaskelma ja -kaaviot
Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - RAK 1 ja 2 julkisivut

Sahkainen liite: Asemapiirustus - Asemapiirustus

Sahkainen liite: Kaupparekisteriote - atNorth kaupparekisteriote

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - RAK 1 ja 2 pohjapiirustukset

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Allekirjoitettu maanvuokrasopimus

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Poikkeukset:

Rakennus ja parkkialue sijoittuu VP-merkitylle (puisto) alueelle, kiinteiston 286-423-8-53 alueelle.
Asemakaavasta poiketaan rakennuksen kayttotarkoituksen osalta: rakennus on valiaikainen
toimistorakennus. Perusteluna poikkeamiselle on alueen kehittyva maankaytto ja
|ahitulevaisuudessa muuttuva asemakaava. Lisaksi rakennus on valiaikainen eiké silté osin rajoita
alueen maankayttoa tulevaisuudessa. Puistoalue on nykyisin padosin luonnontilaista, hoitamatonta,
osin harvennettua puustoa eika kasvillisuuden poiston rakentamisalueelta katsota huonontavan
alueen asemakaavan mukaista kayttoa tulevaisuudessa.

Hakija pyytaa lupaa rakennustyon tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva paatds
on saanut lainvoiman. Perustelut toimenpiteen suorittamiseen ennen lainvoimaista lupapéaéatosta:
Toimistorakennuksen pystyttamiselld on aikataulullisesti kiire hankkeen eteneminen huomioiden.

Asemakaava maaraa toimistoille vahintaan yhden autopaikan kerrosalan 60 m? kohti.
Tydmaatoimiston tontille vaatimus osoittaa 1 AP / 5016 m? = 84 autopaikkaa. Autopaikkavaatimus
toteutuu siten, etta rekoille / pakettiautoille on varattu kaksi autopaikkaa ja henkildautoille 82
autopaikkaa. Rakennus pystytetaan ja parkkialue rakennetaan tilalle 286-423-8-53,
VP-puistoalueeksi kaavoitetulle alueelle.

Paéatos
Lupahakemus hyvaksytty
Mé&é&réaaikaisen rakentamisluvan voimassaoloaika on viisi (5) vuotta lainvoimaisuuspaivasta lukien.
Tama rakentamislupapaéatds on voimassa silla edellytyksella, ettd Kouvolan kaupungin arkkitehdin
poikkeamispéatds rakentamisesta vastoin asemakaavan paakayttdtarkoitusta saa lainvoiman.
Lupamaéraykset:

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-tydnjohtaja

[V-tydnjohtaja
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Muut lupaehdot:
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Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakennesuunnitelmat; perustus ja kontin rakenne
Vesi- ja viemérisuunnitelmat
llmanvaihtosuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Sijaintikatselmus

LVI-katselmus

Turva- ja merkkivalotarkastus

Osittainen loppukatselmus

Loppukatselmus

limoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta rakennesuunnittelijasta tulee toimittaa
rakennusvalvontaan.

lImoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta LVI-suunnittelijasta tulee toimittaa rakennusvalvontaan.
Rakennustyon aikana on pidettava rakennustydn, KVV-tydn ja IV-ty6n tarkastusasiakirjaa.
Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Pelastusviranomainen: Kohteeseen on toimitettava tarkastus rakennushankkeen aikana. (pelastuslaki 81
as§)

Tilat tulee varustaa palovaroitinjarjestelmalla, joka on teknisesti kuten paloilmoitin, mutta ei ole kytketty
hatakeskukseen. Palokellot on sijoitettava normaalien paloilmoittimen tapaan.

Konttien eri kerrosten valiset raot tulee sulkea tiiviisti pellilla, ettei valitilaan paase syttymislahteita tms.
Poistumistiet on merkittava akkuvarmennetuilla ja sahkdverkkoon kytketyilla opaskivilla / turva- ja
merkkivaloilla.

Rakenteiden/rakennusosien lapivienneissa tulee huomioida palo- ja &aneneristys.

Kaava-alueella rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta, muulta likennevéylalta ja tontin siséiseltd
liikennealueelta nakyvaan paikkaan rakennuksen ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva nro tai kirjain
rakennusjarjestyksen maaraysten mukaan (MRA §84).

Johdettaessa jatevesia yleiseen viemariin on noudatettava vesihuoltolaitoksen antamia maarayksia ja
ohjeita.

Tyomaarakennuksissa ei ole esitetty varsinaisia keittiotiloja. Kyseiset tilat eivat sovellu ravintola- tai
suurtaloustoimintaan.

Majoitustoiminta sekd@ asuminen ei ole véliaikaisessa rakennuksessa sallittua.

Sovelletut oikeusohjeet

HIKLU-ohjeen (5.3.2020 versio 1.0) mukaisesti tydmaaparakkien hyvaksyminen kolmanteen
kerrokseen on mahdollista huomioiden annetut ohjeet. Ndma on huomioitu lupapaatoksen ehdoilla.
Lis&ksi rakennukset sijaitsevat toisistaan vahintaan 8 metrin etaisyydella.

Rakennuksen paikan merkinta ja sijaintikatselmus tilataan kouvola.asiointi.fi -> kauppapalvelu.

Lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset tulee tilata ko. alueen tarkastusinsinddrilta
https://www.kouvola.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot.
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Rakennusvalvontaviranomainen myéntaé hankkeelle rakentamisluvan, koska rakentamisluvan
mydntamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 43 §,43b §,44 §,45§,48 §
(suunnittelutarvealueella 43 §, 43 a §, 46 §, 48 §) mukaisesti.

Rakennustyo6t on taman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakentamisluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen
voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella on annettu lupa
tdiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty
rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tydnjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan rakennusty6ta ennen
tdiden aloittamista

Aloittamisesta tulee tehd@ iimoitus rakennusvalvontaan: rakennusvalvonta(a)kouvola.fi.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa k&yttdon ennen kuin se on loppukatselmuksessa tai
osittaisessa loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetddn muutoksenhakuohjeet.

Véliaikaisesti paikallaan pysytettavélle rakennukselle mydnnetty lupa on voimassa lupapaétokseen
merkityn ajan paatoksen lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupapaatdksen maaraajan paatyttya
valiaikainen rakennus on purettava, ellei pysyttdmisen maaraaikaa ole jatkettu erilliselld
poikkeamislupapaatdksella ja sen nojalla annettavalla rakentamisluvalla.



