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Lausuntopyynnon diaarinumero: VN/5542/2026
Vastausaika paattyy: 26.6.2026

Lausuntopyynnén taustatiedot
Lausuntopyynnon kieli: ~ Suomi ~

Johdanto, tausta, tavoitteet

Johdanto

Esityksessa ehdotetaan muutoksia pitkaan korkotukilakiin, aravarajoituslakiin, lyhyeen
korkotukilakiin ja takauslainalakiin. Esitys sisaltaa myos luonnokset lakitason muutoksiin
kytkeytyvista muutoksista asukasvalinta-asetukseen, pitkaan korkotukiasetukseen ja lyhyeen
korkotukiasetukseen.

Vuokraoikeuden siirtamisessa perheenjasenelle olisi jatkossa noudatettava
asukasvalintaperusteita. Kunnan jasenen etusija asukasvalinnassa poistettaisiin. Vuokra-
asunnon kayttoa alivuokraukseen rajoitettaisiin. Valtion tukeen liittyvaa kayttorajoitusta vain
asuinkayttoon vahvistettaisiin lyhytvuokrauksen ja muun asumisesta poikkeavan kayton
kiellolla. Valtion tukemia tavallisia vuokra-asuntoja omistavilla yhteisdilla olisi velvollisuus
seurata vuokrattuina olevien asuntojen tarvetta ja soveltumista vuokra-asuntoa eniten
tarvitsevien hakijoiden kayttoon ja oikeus irtisanoa vuokrasopimus kohdentumiseen
liittyvasta syysta. Asetustason saannoksiin ehdotetaan lisaksi laajempaa maaraaikaisten
sopimusten kayttoa poikkeusperusteilla tehtavissa asukasvalinnoissa.



Korkotuki- ja aravalainsaadantoon lisattaisiin saannokset siita, kenelle asukasvalintaa
koskeva julkinen hallintotehtdva on annettu. Tehtaviin liittyvia toimivaltuuksia
tarkennettaisiin. Asukasvalinnan valvonnan toteuttamistavat olisi maadriteltava kunnan tai
hyvinvointialueen valvontatapapaatoksella. Tiedonsaantioikeus valvontaa varten
paivitettaisiin. Asuntohakemuksesta saadettaisiin jatkossa lain tasolla.

Esityksella paivitettaisiin myos saannokset, jotka koskevat korkotuki- ja aravalainsaadannon
muun noudattamisen valvontaan liittyvia valvontaviranomaisten tiedonsaanti- ja
tarkastusoikeuksia. Lisaksi omakustannusvuokran valvontaa vuokra-asunnon
luovuttamisessa toisen kayttoon tehostettaisiin.

Esitys sisaltaa eraita valtion tuen myontamiseen ja lainamuutoksiin liittyvia viranomaisten
toimivallan tarkennuksia, korkotuki- ja takauslainoja koskevan lainsaadannon
yhtenaistamista seka saadoshuoltoa. Vanhentuneet asetuksenantovaltuudet kumottaisiin.

Ehdotetut lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.1.2027. Asunnon hakemiseen ja
asukasvalinnan valvontaan liittyvat menettelyjen muutokset ja vuokrattuina olevien
asuntojen seurantavelvollisuus tulisivat kuitenkin voimaan 1.6.2027.

Tausta

Paaministeri Petteri Orpon hallituksen hallitusohjelman mukaan yhteiskunnan tukemat
vuokra-asunnot kohdennetaan nykyista tehokkaammin pienituloisille, vahavaraisille ja
erityisryhmille, joiden on vaikea vuokrata asuntoa vapailta markkinoilta. Hallitusohjelman
mukaan myos selkeytetaan asuntojen vuokrausta seka majoitusliiketoimintaa koskeva
lainsaadanto vastaamaan nykypaivan tarpeita ja kaytantoja ja varmistetaan lyhytaikaisen
vuokraustoiminnan edellytykset, mutta mahdollistetaan samalla nykyista parempi
puuttuminen havaittuihin ongelmiin.

Pienituloisten kotitalouksien hakeutuminen nykyista vuokra-asuntoaan tai asumismuotoaan
edullisempaan asumisratkaisuun on lisaantymassa. Taustalla vaikuttaa jo useita vuosia
jatkunut haasteellinen taloustilanne, jonka vuoksi asumiskustannukset ja muut
elinkustannukset ovat nousseet ja tyottomyys lisadntynyt. Valtion pitkakestoisesti kasvaneen
velanoton ja menojen hillitsemiseksi asumismenoihin kohdistuvan sosiaaliturvan ehtoja on
tiukennettu ja tasoa laskettu. Samasta syysta valtion tukea myos asuntorakentamiseen
rajoitetaan ja tuettua tuotantoa kohdennetaan asuntomarkkinoilla heikoimmassa asemassa
oleville.

Sisallollisten, vuokra-asuntojen kohdentamiseen liittyvien muutosten lisaksi on tarpeita
paivittaa valtion tukeman vuokra-asunnon hakemista ja asukasvalintaa koskevaa
menettelyllista saantelya ottaen huomioon asukasvalintatehtavan aseman julkisena
hallintotehtavana, henkilotietojen kasittelya koskevan sadntelyn reunaehdot ja
asetustasoisen saantelyn kokoamisen ja yhtendistamisen.

Tavoitteet

Esityksen tavoitteena on parantaa valtion tukemien vuokra-asuntojen kohdentumista
pienituloisille ja vahadvaraisille ruokakunnille, jotka tarvitsevat eniten tukea asumisen
jarjestamisessa. Valtion tukemilla vuokra-asunnoilla on tarkea rooli myos asunnottomuuden
ehkaisemisessa. Tavoitteena on myos vahvistaa valtion tukeen liittyvaa kayttorajoitusta vain
asuinkayttoon ja omakustannusvuokraperiaatetta seka mahdollistaa tehokas puuttuminen
vaarinkaytoksiin.

Esityksen tavoitteena on lisaksi kehittaa valtion tukemia vuokra-asuntoja koskevan
asukasvalintatehtdavan ja asukasvalinnan valvonnan saantelya siten, etta se tasmallisemmin
tayttaisi perustuslain 124 &:n edellyttaman julkista hallintotehtdavaa koskevan lailla



saatamisen vaatimuksen seka perustuslain ja EU:n perusoikeuskirjan henkilotietojen suojaa
koskevat vaatimukset yleisen tietosuoja-asetuksen asettamilla reunaehdoilla. Saannosten
kehittamisella tavoitellaan my0s yhtenadisia ja lapinakyvia menettelytapoja.

Kolmanneksi esityksella on tarkoitus toteuttaa tarvittavia selventavia ja teknisia paivityksia
valtion tukemia vuokra-asuntoja koskevaan lainsaadantoon.

Linkit
https://valtioneuvosto.fi/hanke?tunnus=YM008:00/2026 (https://valtioneuvosto.fi/hanke?
tunnus=YM008:00/2026) -

https.//valtioneuvosto.fi/sv/projektet?tunnus=YM008:00/2026
(https://valtioneuvosto.fi/sv/projektet?tunnus=YM008:00/2026) -

Liitteet:

HEluonnos asukasvalinta ja asuntojen kayttd ym. lausuntokierros 18.5.2026.docx
(https://www.lausuntopalvelu.fi/Fl/Proposal/DownloadProposalAttachment?
proposalld=9245cfab-bf80-4e43-ab6c-2a892ddfd3fe &attachmentld=27860) - Det
huvudskaliga innehallet och paragraferna pa svenska bifogas sa snart som mojligt (vecka
21).

Aikataulu, vastausohjeet, valmistelijat

Aikataulu
Lausunto pyydetaan antamaan viimeistaan 26.6.2026.
Vastausohjeet vastaanottajille

Kuka tahansa voi antaa lausunnon.

Lausunto pyydetaan ensisijaisesti antamaan vastaamalla lausuntopyyntoon
lausuntopalvelun kautta.

Ohjeet palveluun rekisteroitymiseksi ja palvelun kayttamiseksi Loytyvat lausuntopalvelun
sivulta Ohjeet > Kayttoohjeet (kayttdjatuki: lausuntopalvelu.om(at)gov.fi). Ministerididen
tulee lisaksi tallentaa lausuntopalvelussa antamansa lausunto VAHVA-
asianhallintajdrjestelmaan asialle VN/5542/2026.

Jos lausuntoa ei ole mahdollista antaa lausuntopalvelussa, lausunto voidaan vaihtoehtoisesti
toimittaa ministerion kirjaamoon sahkopostilla soitteeseen kirjaamo.ym@gov.fi tai postitse
osoitteeseen Ymparistoministerio, PL 35,00023 Valtioneuvosto. Kirjaamoon toimitetussa
lausunnossa pyydetaan mainitsemaan asianumero VN/5542/2026. Lisaksi kirjaamoon
toimitettu lausunto pyydetaan lahettamaan esimerkiksi sahkodpostin liitetiedostona Word- tai
PDF-muodossa, jotta lausuntoasiakirja ei sisalla tarpeettomia henkilotietoja, kuten
yksityishenkilon sahkopostiosoitetta.

Kaikki annetut lausunnot ovat lahtokohtaisesti julkisia viranomaisten toiminnan
julkisuudesta annetun lain (621/1999) mukaisesti. Lausunnot julkaistaan hankkeen julkisilla
hankesivuilla (valtioneuvosto.fi/hankkeet, tunnus YM008:00/2026). Yksityishenkilon lausunto
julkaistaan kuitenkin hankesivuilla tietosuojasyista ainoastaan, jos henkilo tata kirjallisesti
pyytaad esimerkiksi lausuntonsa yhteydessa tai sen saateviestissa.

Lisaksi kaikki lausuntopalvelussa annetut lausunnot, mukaan lukien yksityishenkildiden



lausunnot, ovat automaattisesti kaikkien nahtavissa lausuntopalvelussa. Ministerio ei
julkaise kirjaamoon toimitettuja lausuntoja lausuntopalvelussa.

Lausunnossa ei tule ilmoittaa tarpeettomia henkilotietoja. Vaikka yksityishenkilon

kirjaamoon toimittamaa lausuntoa ei julkaistaisi verkossa, lausunto on ministeriolta kaikkien
saatavissa viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain mukaisesti.

Valmistelijat

Lisatietoja asiasta antaa lainsaadantoneuvos Matleena Haapala, puh. 0295 250 332
etunimi.sukunimi@gov.fi.

Jakelu

Asiasanat

Kirjaudu ja anna lausunto (/FI/Registration/GetLoginForm)

Sulje kaikki valiotsikot

Lausuntopyynto Lausunnonantajien lausunnot: 0| Kaikki lausunnonantajat v

Tiedot lausunnonantajasta Lausuntokohtia: 1

Yleiset tiedot lausunnonantajasta (tarvittaessa)

Tavoitteet ja keinot Lausuntokohtia: 1

Mielipiteenne esitysluonnoksen tavoitteista ja ehdotetuista keinoista niiden saavuttamiseksi
yleisesti

Muutosehdotukset (nykytila ja ehdotetut muutokset)

Tassa voitte arvioida kunkin aiheen nykytilan kuvausta ja ehdotettuja sdannodksia
perusteluineen

Asukasvalintatehtava ja asukasvalinnan valvontatehtava Lausuntokohtia: 4



Nykytilan arviointi luku 2.2.1 (asukasvalintatehtdava ja asukasvalinnan valvontatehtava)
seka luvut 2.5.1 ja 2.5.2 (henkilotietojen kasittely)

Asukasvalintatehtavaa hoitava organisaatio (pitka korkotukilaki 11 d & 1 mom,
aravarajoituslaki 4 d § 1 mom ja lyhyt korkotukilaki 11 a § 1 mom)

Asuntohakemus (pitka korkotukilaki 11 e §, aravarajoituslaki 4 e &, lyhyt korkotukilaki 11 b
§ asukasvalinta-asetus 8 a §, lyhyt korkotukiasetus 8 a §)

Valvontatapapaatos ja sen muutoksenhaku (pitka korkoutukilaki 11 d § 2 mom ja 41 & 1
mom, aravarajoituslaki 4 d § 2 mom ja 21 & 1 mom, lyhyt korkotukilaki 24 & 3 mom ja 30 &
1 mom, asukasvalinta-asetus 8 b §, lyhyt korkotukiasetus 8 b §)

Asukasvalintaperusteet ja niista poikkeaminen Lausuntokohtia: 6

Nykytilan arvointi luvut 2.2.2 - 2.2.4 (asukasvalintaperusteet, kunnan jasenen etusija ja
poikkeaminen asukasvalintaperusteista)

Alle 18-vuotiaan varallisuus ja tulot (pitka korkotukilaki 11 b § 3 mom, aravarajoituslaki 4 b
§ 3 mom, lyhyt korkotukilaki 11 & 2 mom)



Kunnan jasenen etusijasadanndksen kumoaminen (pitka korkotukilaki 11 b & 3 mom,
aravarajoituslaki 4 b &§ 3 mom)

Kunnan ja hyvinvointialueen toimivalta tilapaisiin poikkeuksiin (pitka korkotukilaki 11 c § 2
mom, aravarajoituslaki 4 ¢ § 2 mom, asukasvalinta-asetus 7 §)

Madaraaikaiset  vuokrasopimukset  poikkeusperustein  tehtavissa  asukasvalinnoissa
(asukasvalinta-asetus 8 § 2 mom, lyhyt korkotukiasetus 8 § 5 mom)

Vuokraoikeuden siirto ja vuokrasuhteen jatkaminen (pitka korkotukilaki 12 8§,
aravarajoituslaki 5 §, lyhyt korkotukilaki 11 c §, asukasvalinta-asetus 8 a & 6 mom, lyhyt
korkotukiasetus 8 a § 4 mom)

Asunnon kayttdoikeuden Lluovuttaminen vuokrasuhteen Lausuntokohtia: 5
aikana

Nykytilan arviointi luku 2.3 (asunnon kadyttooikeuden luovuttaminen vuokrasuhteen
aikana)



Vuokran maaran valvominen asunnon luovutuksissa toisen kayttoon (pitka korkotukilaki 12
a § 1 mom, aravarajoituslaki 5 a § 1 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 1 mom)

Alivuokrauksen rajoittaminen. Tulisiko alivuokrausta rajoittaa enemmadn (esim. ettd se
vaatisi aina vuokranantajan luvan) tai ei lainkaan? (pitka korkotukilaki 12 a § 2 mom,
aravarajoituslaki 5 a § 2 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d § 2 mom)

Lyhytvuokrauksen ja muun asumisesta poikkeavan kayton kielto (pitka korkotukilaki 12 a &
3 mom, aravarajoituslaki 5 a § 3 mom, lyhyt korkotukilaki 11 d & 3 mom)

Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 b &, aravarajoituslaki
5 b §, lyhyt korkotukilaki 11 e §)

Asukkaiden vaihtuvuus Lausuntokohtia: 3

Nykytilan arviointi luku 2.1 (valtion tukemat vuokra-asunnot) ja 2.4 (asukkaiden
vaihtuvuus) seka 2.5.3 (henkilotietojen kasittely)




Asukasrakenteen seuranta (pitka korkotukilaki 12 ¢ & 1 mom, aravarajoituslaki 6 a § 1 mom)

Vuokranantajan oikeus irtisanoa vuokrasopimus (pitka korkotukilaki 12 ¢ & 2 ja 3 mom,
aravarajoituslaki 6 a § 2 ja 3 mom, asukasvalinta-asetus 8 a § 7 mom)

Lakien muut korjaustarpeet Lausuntokohtia: 6

Nykytilan arviointi luku 2.6 (muut korjaustarpeet) seka 2.5.2 (henkilotietojen kasittely)

Valvovien viranomaisten tietojensaantia ja tarkastusoikeutta koskevan saadntelyn
paivittaminen (pitka korkotukilaki 33 ja 34 §, aravarajoituslaki 23 ja 23 a §, lyhyt
korkotukilaki 24 a ja 24 b §)

Asetuksenantovaltuuksien pdivityksesta johtuvat muutokset (pitkd korkotukilaki 6 ja 7 §,
lyhyt korkotukilaki 4 § 6 mom, pitkan korkotukiasetuksen muutokset)

Takauskorvauksen viivastyskoron tasmentaminen (pitka korkotukilaki 29 § 2 mom, lyhyt
korkotukilaki 20 & 3 mom)



Lainan hakijan taloudellisen aseman ja maksukyvyn arviointi (lyhyt korkotukilaki 4 & 3
mom, takauslainalaki 4 & 3 mom)

Takauslainan muutosten hyvaksyminen ja takauskorvaussadntelyn yhtendistaminen
(takauslainalaki 4 8 5 mom ja 12 § 3 mom)

Vaikutusten arviointi Lausuntokohtia: 1

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta vaikutusten arvioinnista (silta osin kuin ette ole
kommentoinut asiaa muutosehdotusten yhteydessa)

Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys Lausuntokohtia: 1

Mielipiteenne esitysluonnoksessa olevasta arvioinnista ehdotettujen muutosten suhteesta
perustuslakiin ja Suomen kansainvalisiin ja EU-velvoitteisiin

Voimaantulo ja siirtymasaannokset Lausuntokohtia: 1

Mielipiteenne ehdotettujen muutosten voimaantulosta ja siirtymasaannoksista



Muut kommentit Lausuntokohtia: 1

Muut kommenttinne esitysluonnoksesta

Lausuntopalvelu.fi on Yhteystietomme
oikeusministerion yllapitama ja
tuottama verkkopalvelu.
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