KOUVOLA

Asemakaavan muutos 06/005 Neulastie

Asemakaavan muutosehdotuksesta saadut lausunnot, muistutus ja niihin laaditut
kaavoittajan vastineet

Neulastien asemakaavan muutoksen ehdotus oli julkisesti nahtavilla 4.2.-9.3.2026 valisen ajan.
Tana aikana saadut lausunnot ja muistutus, seka niihin laaditut vastineet on esitelty tassa
dokumentissa.

Kaakkois-Suomen Elinvomakeskus lausui kaavamuutoksen ehdotuksesta seuraavasti:

” Kyseinen asemakaavan muutoshanke sijaitsee Kouvolan kaupungin katuverkolla eiké suoraan
rajaudu valtion maantieverkkoon.

Kaavamuutoksen vaikutukset liikenteeseen eivét aiheuta havaittavia muutoksia liikenteen
sujuvuuteen tai liikenneturvallisuuteen maantieverkolla asti.

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosastolla ei ole asiassa muuta lausuttavaa.”

Kaavoittajan vastine: Kaakkois-Suomen Elinvoimakeskuksen lausunto merkitaan
tiedoksi.

Kymenlaakson museo lausui kaavamuutoksen ehdotuksesta seuraavasti:

"Rakennettu kulttuuriympéristé

Kymenlaakson museon kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sek& kaavaluonnosta
késitelleessé lausunnossaan (KyM361/2025) esittdmét ndkemykset on kaavaehdotuksessa
padosin huomioitu.

Kaavaehdotuksen rakentamistapamééréyksissé ohjataan korttelin 6098 asuin- ja
talousrakennusten korjaus- ja muutostéitd seké uudisrakentamista. Museo esitti lausunnossaan
KyM361/2025, etté kortteliin 6098 laaditaan korjaus- ja rakentamistapaohje, kuten useilla Kou-
volan pientaloalueilla on tehty. Kaavoittajan kaavaselostuksessa. esittdméan vastineen mukaan
ohjetta ei laadita, mutta alueen rakentamisessa ja korjaamisessa voi hyédyntda 1960-luvulla
rakentuneille alueille, kuten Runkotielle ja Pikku-Palomékeen, laadittuja korjaus- ja
rakentamistapaohjeita.

Jotta tieto edelld mainituista jo tehdyista korjaus- ja rakentamistapaohjeista voisi paremmin
tavoittaa korttelin 6098 kiinteistbnomistajat seké rakennusvalvonnan, museo esittaa, ettéa
kaavaselostusta tdydennetdén sopivaan kohtaan tiedolla vastaavista Kouvolassa sijaitsevista
1960-luvulla rakentuneista asuinalueista seka niille laadituista korjaus- ja rakentamistapaohjeista.

Muutoin museo toteaa, ettd kaavaselostuksessa kuvataan suunnittelualueen rakennettua
kulttuuriympéristéa seké sen rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja asianmukaisesti ja selkeésti.

Kaavaselostuksen luvussa 5.4 Kaavan vaikutukset todetaan, ettd "asemakaavassa ei ole esitetty
rakennusten suojelumerkintdjé”. Tama ei pida paikkaansa ja on hyvéa korjata kaavaselostukseen.
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Arkeologinen kulttuuriperinté

Kymenlaakson museo on lausunut aiemmin kaavahankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta (KyM361/2025). Museolla ei ole liséttdvaa
aiempaan lausuntoonsa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta. ”

Kaavoittajan vastine: Kymenlaakson museon lausunto merkitdan tiedoksi.
Kaavaselostukseen tehdaan esitetyt muokkaukset ja korjaukset.

Kymenlaakson pelastuslaitos lausui kaavamuutoksen ehdotuksesta seuraavasti:

” Kymenlaakson pelastuslaitos on késitellyt esitetyn aineiston. Pelastuslaitos ei havainnut
lausuttavaa aineistosta.”

Kaavoittajan vastine: Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunto merkitaan tiedoksi.

Lupa- ja valvontavirasto lausui kaavamuutoksen ehdotuksesta seuraavasti:

“Lupa- ja valvontavirasto pitdd hyvéné kaupungin paétosté osoittaa vuonna 1962 rakennettu
entinen Palokankaan péaivékoti (alkujaan ostoskeskus) suojelumerkinnélld. Lupa- ja
valvontavirastolla ei kdytettdvissé olevilla tiedoilla ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.”

Kaavoittajan vastine: Lupa- ja valvontaviraston lausunto merkitdan tiedoksi.

Telia Finland Oyj lausui kaavamuutoksen ehdotuksesta seuraavasti:

"Telia Finland Qyjillé ei ole kohteeseen lausuttavaa.”

Kaavoittajan vastine: Telia Finland Oyj:n lausunto merkitaan tiedoksi.

Kiinteistonomistaja 1 toi muistutuksessaan esille seuraavaa:

“Lausunnon antaja vastustaa Neulastien asemakaavamuutosta siltd osin, kun sen koskee yhtién
omistamaa, osoitteessa Palokankaantie 1, 45200 Kouvola, sijaitsevaa kiinteistéd koskevaa
suojelumerkintéé ja tastéa aiheutuvia rajoituksia kiinteiston tulevalle kéytélle ja kunnostamiselle tai
mahdolliselle purkamiselle.

Kiinteistolla sijaitseva rakennus on jo nyt kokonaisuudessaan ohittanut teknis-taloudellisen
kéyttbikénsé. Nykyisessé kunnossaan rakennusta ei kdytdnndssé voi kdyttaa tai vuokrata
mihinkédén sellaiseen tarkoitukseen, jossa se voisi toimia ihmisten asuin- tai tybpaikkana.

Sanotunlaista toimintaa varten rakennus vaatisi tdydellisen peruskorjauksen; ulko- ja sisdpuolten
kaikki pinnat, vesikaton ja ikkunoiden uusimisen seké koko LVIS-tekniikan uudelleen
rakentamisen. Téllainen kustannus ei tulisi milléén jarkevélla kuoletusajalla maksetuksi takaisin
potentiaalisin vuokratuotoin. Juuri nyt rakennuksessa on ainoastaan joitakin ajoneuvoja
pitkdaikaisséilytyksessé, joka on aikanaan autokaupalle rakennetussa tilassa ehké ainoata, ldhelle
luontevinta toimintaa.
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Realistinen ja ehk& myds ainoa kuviteltavissa oleva kayttbtarkoitus kiinteistélle tulevaisuudessa on
tontin rakennusoikeuden hyédyntéminen rakentamalla kiinteistélle kokonaan uusi rakennus.

Téasséa valossa minkaanlaisen suojelumerkinnén kirjaaminen kiinteistélle nyt vireilléd olevassa
asemakaava muutoksessa vaikeuttaisi jo entisestdan hankalan kiinteistén vahaistakin taloudellista
kayttb6d, mahdollisia muutoksia, mahdollista kehittdmisté tai jopa purkamista.”

Kaavoittajan vastine: Kyseinen rakennus on kaavaehdotuksessa suojeltu merkinnalla
sr. Sr-merkintaa koskevat maaraykset: Rakennusta ei saa purkaa eikéd sen ulkoasua
muuttaa siten, etté kohteen arvokkaat ominaispiirteet tuhoutuvat. Suoritettavien
korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan
kannalta merkittdvé luonne séilyy. Julkisivuihin ja vesikattoon kohdistuvista korjaus-
Ja muutostdista on pyydettava lausunto asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta.

Suojelumerkinta ei esta rakennuksen kayttdéa, korjaamista tai kayttétarkoituksen
muutosta, mutta se turvaa osaltaan rakennuksen rakennettuun kulttuuriymparistoon
ja kaupunkikuvaan liittyvat arvot osoittamalla ne omistajalle seka viranomaisille.
Suojelumerkintad varmistaa, etta toimivaltainen museoviranomainen paasee
kertomaan mielipiteensa rakennuksen julkisivuihin ja vesikattoon kohdistuvissa
korjaus- ja muutostdissa. Riittdvan painavista syista on suojellun rakennuksen
purkaminenkin mahdollista, mutta siihen tarvitaan aina poikkeamislupa.

Rakennussuojelun tavoite on turvata eri aikakausien jaljet ja kerrokset
elinymparistdssa ja kaupunkirakenteessa, seka turvata kulttuuriperinnén sailyminen
jalkipolville. Rakennuksia ei suojella perusteetta. Kouvolan rakennetun ymparistén
inventoinnissa (Wasastjerna, 2008) kyseinen rakennus on arvioitu
kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti tai alueen identiteetin kannalta
merkittavaksi rakennuskohteeksi. Inventointiraportissa sita kuvaillaan seuraavasti:
"Ostoskeskus on aikansa puhdaspiirteinen edustaja. Porrastettu massa
ménnynrunkoja heijastelevine lasijulkisivuineen antaa kevyen ja paviljonkimaisen
vaikutelman, joka on sopusoinnussa ympéaréivan luonnon kanssa’.
Toimenpidesuosituksena raporttiin on kirjattu: "Ostoskeskuksen ja sen arkkitehtuurin
séilyminen liike-eldman muutosten pyébrteissé olisi turvattava.”

Kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa asiassa toimivaltainen Kymenlaakson
museo toteaa: "Liikerakennus muodostaa lédhiympéristonsa, erillispientalojen,
kerrostalojen ja luonnonympéristén kanssa, yhtenéisen 1960-luvulle ominaisen
miljéén. Liikerakennuksen lasijulkisivuinen keveys on sopusoinnussa ympé&roéivan
luonnon kanssa. Kouvolassa 1960-luvun liikerakennusten hyvin séilynytta
arkkitehtuuria edustavat museon tietojen mukaan endé Hameenkulman liikekeskus
Kasarminmaéella ja kaavahankealueella sijaitseva Palokankaan entinen liikerakennus.
Palokankaan liikerakennus edustaa harvinaistuvaa 1960-luvun arkkitehtuuria.
Museon tietojen mukaan vastaavia aikakauden liikerakennuksia ei Kymenlaaksossa
ole muita. Edelléd mainituista syisté likerakennuksen arkkitehtuurin séilyminen on
turvattava ja Kymenlaakson museo esittéé likerakennukselle suojelua
asemakaavalla.”

Kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa Lupa- ja valvontavirasto puoltaa
suojelumerkintda "Lupa- ja valvontavirasto pitda hyvénéa kaupungin pééatésté osoittaa
vuonna 1962 rakennettu entinen Palokankaan péaivékoti (alkujaan ostoskeskus)
suojelumerkinnélla.”
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Vaikka rakennusta ei suojeltaisi asemakaavalla, ei suojeluarvoja omaavaa
rakennusta voi Rakentamislain nojalla muokata vapaasti tai purkaa. Rakentamislain 5
§, kohdan 4 mukaan “rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja
sdilyttaviin ratkaisuihin siten, etta historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita
rakennuksia tai kulttuuriympdristéjé ei turmella ja rakentamisessa mahdollistetaan
myd&s uusien arvorakennusten ja uusien kulttuuriympdristéjen syntyminen”. Saman
lain 12 § sanotaan, ettd "Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssé
seké rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava siité, ettei
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa
turmella.”

Rakennuksen omistajaa tiedotettiin kaavan mahdollisesta vireilletulosta ensimmaisen
kerran huhtikuussa 2025 sahkdpostitse. Viestissa kerrottiin, ettd rakennus on
huomioitu Kouvolan rakennetun ymparistdn inventoinnissa, ja ettd Kymenlaakson
museo on vuonna 2017 alustavasti esittanyt, ettd mahdollisessa kaavamuutoksessa
tulisi ensisijaisesti tutkia rakennuksen sailyttavaa vaihtoehtoa.

Muistutuksessa kiinteistbnomistaja vetoaa rakennuksen huonoon kuntoon.
Muistutuksen liitteend ei ole kuntotarkastusraporttia tms., josta kavisi ilmi mihin
omistajan ndkemys rakennuksen kunnosta perustuu. Asiasta ei saatu lisatietoa edes
erikseen kysyttdessa. Rakentamislain 140 § 1. Kohdan mukaan "rakennuksen
omistajan on pidettdvéa rakennus ympdristbineen sellaisessa kunnossa, etté se
Jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kéyttbkelpoisuuden vaatimukset
eiké aiheuta ympéristbhaittaa tai rumenna ympérist6a.”

Rakennuksessa on toukokuun loppuun 2024 asti toiminut paivakoti. Kouvolan
Sanomat uutisoi 19.6.2024 paivakotitoiminnan paattymisesta. Toiminnan paattymisen
syyksi kerrottiin lasten maaran vaheneminen. Kyseisessa uutisartikkelissa
rakennuksen omistaja ilmoittaa, etta tilat todennakoisesti laitetaan myyntiin, koska
omistajalla ei ole niille kayttda. Rakennuksen huonosta kunnosta ei tdssa yhteydessa
mainita.

Rakennusta on Kouvolan Sanomissa julkaistuilla ilmoituksilla markkinoitu
myytavana/vuokrattavana toimitilana ainakin 2.12.2025 ja 4.2.2026. lImoituksissa
rakennusta on kuvailtu sopivaksi esim. kuntosali-, myymala-, toimisto-, varasto-,
pitopalvelu-, tai elainlaakariasematoimintaan. Iimoituksissa mainitaan lisaksi tiloissa
olevasta suurtalouskeittiosta ja uusitusta ilmanvaihdosta. Rakennuksen seinissa on
lisaksi ollut vastaavia ilmoituksia ainakin kevaan 2026 aikana. limoituksissa ei mainita
rakennuksen olevan huonossa/kayttokelvottomassa kunnossa, vaikka juuri huono
kunto on muistutuksessa ilmoitettu syyksi, jonka perusteella rakennuksen suojelua
asemakaavassa vastustetaan.

Kymenlaakson liitto, Liikenne- ja viestintavirasto Traficom, Kouvolan Vesi Oy, KSS Verkko Oy,
KSS Lamp6 Oy, Elisa Oyj, DNA Oyj ja Kouvolan Nuorisovaltuusto eivat antaneet lausuntoa
Neulastien asemakaavan muutoksen ehdotuksesta.




