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Johdanto

Suomessa energiantuotanto ja —kaytto on murroksessa.
Uusiutuvien energialahteiden tuotannon lisaantymisen myota on
muodostunut korostunut tarve sahkon varastoinnille tuotanto- ja
kulutushuippuja tasaamaan. Kaupallisten akkukayttoisten
energiavarastojen rakentaminen on lisaantynyt runsaasti.
Paasaantoisesti litium-akkuihin perustuva energiavarasto varaa ja
luovuttaa sahkoa sahkoverkosta.

Kouvolan kaupungin omistamia maa-alueita voidaan harkita
kaytettavan akkuvarastoja varten silloin, kun akkuvarastohanke
liittyy kiinteasti sahkontuotanto- tai kulutushankkeeseen.

Vuonna 2025 voimaan tullut uusi rakentamislaki lisaa rakentajan
vastuita, silla osa alle 30 k-m? rakennuksista el vaadi
rakentamislupaa. Tassa ohjeistuksessa annetaan taustatietoja ja
suosituksia hyviksi suunnittelukaytanteiksi energiavarastoja
suunnitteleville toimijollle.

Ohjeistuksella kasitellaan kaupallisia akkukayttoisia
energiavarastoja. Tassa ohjeessa ei kasitella kiinteistokohtaisia
akustoja, teollisuudessa kaytettavia akustoja, sahkoautojen
latausasemia tai muita kuluttajien kayttoon tarkoitettuja laitteita.
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Akkukayttoiset energiavarastot

» Englanniksi Battery Energy Storage System
(BESS).

» Paasaantoisesti litium-akkuihin perustuvia
akkuvarastoja.

» Tyyppiratkaisuna on sijoittaa akusto ja tekniikka
merikonttiin (alle 30 m?).

» Akkuvarastoja voi olla useita vierekkain.
» Akkuvaraston yhteyteen toteuttava mahdollinen

muu toiminta esim. ajoneuvojen latausasema
vaatii aina rakentamisluvan.
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Rakentamisluvan tarve

mz
* Yksittainen alle 30 m? laajuinen energiavarasto ei vaadi Alle 30
rakentamislupaa (Rakl 42 § 1. mom. 2. kohta).

» Usean alle 30 m? energiavaraston kokonaisuus vaatii aina Alle 30 M -
rakentamisluvan (Rakl 42 § 1. mom. 8. kohta) Alle 30

« 30 m? tal suuremman energiavaraston toteuttaminen vaatii __
aina rakentamisluvan (Rakl 42 § 1. mom. 2. kohta)

Huom. Akkuvaraston vhtevteen toteuttava mahdollinen muu
toiminta esim. ajoneuvojen latausasema vaatii aina
rakentamisluvan.




2 KOUVOLA

Energiavaraston rakennuspaikka 1/

* Energiavarastot suositellaan sijoitettavan » Seka rakentamislupaa vaativassa etta lupavapaassa
energiantuotannon yhteyteen. rakentamisessa rakennushankkeessa on
huolehdittava, etta rakentamislain mukaiset
* Energiavarastoja el tule sijoittaa asuinrakennusten, sijoittamisen edellytykset tayttyvat (RakL 44-46 §,
koulujen, paivakotien, sairaaloiden tai hoitolaitosten liitteena ohjeen lopussa).

laheisyyteen.
* Lupavapaassa rakentamisessa

» Suositusetaisyydet energiavaraston ja rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuulla on
naapurirakennuspaikan rajasta, kun naapurina on: arvioida sijoittumisen edellytyksien tayttyminen ja
* Asuinrakennus, vahintaan 50 metria. varmistua siita, etta hankkeessa noudatetaan
* Muu herkka kohde kuten koulu, paivakoti tai hoitolaitos, rakentamista koskevia saadoksia ja maarayksia.

vahintaan 100 metria.
 Tarvittaessa rakennushankkeeseen ryhtyva voi

» Mikali energiavarasto sijoitetaan edella mainittuja ennen rakentamista hakea sijoittamislupaa (RakL 62
suositusetaisyyksia lahemmaksi, tulee hankkeesta laatia §), Jos sijoittamisen mahdollisuus on epaselva.
turvallisuusselvitys, jossa osoitetaan rakenteellisin ja
teknisin ratkaisuin toteutettava vastaava turvallisuustaso. » Jos rakennuskohde on toteutettu rakentamislain tai

sen nojalla annettujen saadosten vastaisesti, voi

* Voimassa olevaa asemakaavaa on noudatettava. rakennusvalvontaviranomainen maarata
Rakentaminen asemakaavoitetun alueen ulkopuolella ei energiavaraston poistettavaksi ja rakennusalueen
saa alheuttaa haittaa maakuntakaavan tai yleiskaavan entisoitavaksi. Rakennusvalvontaviranomainen vol

maaraysten toteutumiselle. tehostaa maaraysta uhkasakolla (RakL 147 §).



2 KOUVOLA

Energiavaraston rakennuspaikka 2/

* Maantielta rakennuspaikalle johtava
* Energiavarasto on sijoitettava siten, etta paineenpurkaus ajoneuvoliittyma vaatii liittymaluvan
suuntautuu turvalliseen suuntaan. Elinvoimakeskukselta:
https://elinvoimakeskus.fi/liittymalupa-maantiehen
* Vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle el
saa rakentaa rakennuskohdetta ilman rakentamiseen » Keskeinen lainsaadanto:
olkeuttavaa kaavaa (AKL 72 §).
» Rakentamislaki

 Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikan pinta- » Alueidenkayttolaki
alan tulee olla vahintaan 1000 m=. » Maankaytto- ja rakennusasetus
» Ymparistoministerion asetus rakennusten
» Rakennushankkeeseen ryhtyvalla tulee olla omistus- tai paloturvallisuudesta
hallintaoikeus (esim. vuokrasopimus) koko » Pelastuslaki
rakennuspaikkaan. » Ymparistonsuojelulaki

* Omistajan tai rakentajan tulee hakea kohteelle osoite
Kouvolan kaupungin paikkatietoyksikolta. Osoite tarvitaan,
jotta esimerkiksi onnettomuustilanteessa energiavarasto
voidaan paikantaa nopeasti. Lisatietoja
osoitejarjestelmasta: www.kouvola.fi/osoitteet



http://www.kouvola.fi/osoitteet
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Asemakaavoitettu alue

» Asemakaavoitetulla alueella rakentamisen tulee noudattaa asemakaavan kayttotarkoituksista:
merkintoja ja maarayksia. Rakentamisessa tulee huomioida
asemakaavan paakayttotarkoitus, sijoittuminen rakennusalalle ja riittava

_ Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
rakennusoikeus (kerrosala). -

« Energiavarastoille soveltuvia asemakaavan paakayttotarkoituksia ovat ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
teollisuus- ja varastorakentamisen alueet (T), yhdyskuntateknista huoltoa - rakennusten ja laitosten alue.

palvelevien rakennusten ja laitosten alueet (ET) seka energiahuollon

Energiahuollon alue.
alueet (EN). [:E:]

» Kaupalliset energiavarastot eivat lahtokohtaisesti sovellu asemakaavan

virkistykseen (mm. V, VL, VP) tai asumiseen (mm. A, AP, AO, AK) Esimerkkeja asemakaavan
tarkoitetulle alueille. kayttotarkoituksista, jotka eivat sovellu

energiavarastoille:

« Kaavamaarayksista voidaan erityisesta ja perustellusta syysta poiketa.

Myos rakentamisluvasta vapautettu rakentaminen voi edellytta3 erillisplentalojen korttelialue.
myonteista poikkeamispaatosta ennen rakentamisen aloittamista, jos

alottu rakentaminen on vastoin voimassa olevaa kaavaa tai muita Puisto.

saadoksia.

Lahivirkistysalue.




Yleiskaavoitettu alue

 Asemakaavoitetun alueen ulkopuolella tulee huomioida
yleiskaavatilanne. Rakentamisella el saa aiheuttaa haittaa
yleiskaavan toteutumiselle (RakL 45 §).

* Energiavarastot eivat sovi esim.
* Yleiskaavassa osoitetuille virkistysalueille.
* Yleiskaavan perusteella asemakaavoitettavalle alueelle, jos
rakentaminen voisi aiheuttaa haittaa asemakaavan
laatimiselle

» Energiavarastoja voi vahaisissa maarin tapauskohtaisesti tutkia

sijoitettavaksi yleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaisille alueille.

KOUVOLA

Esimerkkeja yleiskaavan kayttotarkoituksista, jotka
eivat lahtokohtaisesti sovellu energiavarastoille:

ASUNTOALUE
A Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

- VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle voi olla
mahdollista sijoittaa vahaisissa maarin
energiavarastoja rakentamislain 45-46 §:n
mukaisten sijoittumisen edellytysten tayttyessa:

m MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE



Ymparisto

* Onnettomuustilanteessa on riski likaantuneiden
sammutusvesien paatymisesta maastoon. Sammutusvedet
ovat riski pohjavedelle. Taman riskin valttamiseksi akkuihin
perustuvia energiavarastoja ei tule sijoittaa pohjavesialuellle.

* Energiavarastoja el tule sijoittaa tulvavaarallisille aluellle.

* Vastaavasti on rakennushankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava, etta likaantuneet sammutusvedet eivat paase
luonnonvesiin kuten puroihin, jarviin tai jokiin.

« Konttirakenteessa tulee olla suoja-allas.

« Rakentajan vastuulla on selvittaa rakennuspaikan luontoarvot
Ja huolehtia, etta rakennushankkeessa ei vaaranneta erityisia
uontoarvoja luonnonsuojelulain ja -asetuksen tai EU:n luonto-
ja lintudirektiivin vastaisesti.




Maisema ja kaupunkiymparisto KouvoLA

Energiavarasto maaseutumaisemassa Energiavarasto kaupunkiymparistossa
 Rakentamisen tulee olla sopivaa maisemalliselta « Kaupunkiymparisto on asemakaavoitettua aluetta.
kannalta (RakL 45 §). Sijoittaminen vain asemakaavan sallimille alueille.

* Energiavarastoa el tule sijoittaa keskelle aukeaa aluetta * Energiavaraston julkisivu voidaan vuorata esim. puupaneelein.
esim. peltoaukealle.
* Maisemavaikutuksia suositellaan lievennettavan
* Maisemavaikutuksia suositellaan lievennettavan kasvillisuuden/istutusten avulla.
kasvillisuuden/istutusten avulla.
« Kaupunkiymparistossa tulisi kayttaa maalattua kolmilanka-
* Energiavaraston julkisivu voidaan vuorata esim. verkkoaitaa:
puupaneelein. v'’kadut, aukiot, pihat yms.: RAL 7016 / RAL 7024
v’ Kulttuuriymparistot: RAL 9005
v'viheralueet: RAL 6012 / RAL 6009

» Teollisuusalueilla voidaan kayttaa sinkittya teraspanssariaitaa.




Esimerkkeja suositeltavia energiavaraston sijainneista:

Pelto tai avoin alue

(e
]
Metsa 5

Tiet

Asuinalue

Teollisuusalue

B Akkukontti

Maisemointi
(puut/pensaat)
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Pelastuslaitoksen suositukset

« Sammutusjatevesien hallinta tulee olla suunniteltu ja dokumentoitu ennen hankkeen
toteutusta. Energiavaraston yhteyteen tulee toteuttaa sammutusjatevesien hallinnan
ratkaisut, jotta likaantuneita sammutusvesia ei paady maastoon.

+ Kohteen saavutettavuus pelastuslaitoksen kalustolla tulee varmistaa. Suunnittelussa tulee | '
hyodyntaa Kymenlaakson pelastuslaitoksen ohjetta (kts. Pelastustieohje:
pelastustoimi.fi/kymenlaakso/lomakkeet).

» Pelastusviranomainen voi tehda rakennuskohteeseen tarkastuksen, jos
rakennusvalvontaviranomainen arviol tarkastuksen tarpeelliseksi lupamaaraysten,
suunnitelmien tai rakentamista koskevien saannosten noudattamisen valvomiseksi.

« Kohteeseen on asennettava asianmukaiset varoitusmerkinnat. Kohteessa on oltava
turvallisuusohjeistukset, josta kay ilmi turvallisuuden kannalta tarkeimmat asiat.

» Sahkovarastoa varten on laadittava pelastustoimen toimintaohje ja tarvittaessa
pelastussuunnitelma. Toimintaohjeen tulee sisaltaa toimintatavat tunnistettuihin
vaaratilanteisiin, toiminnanharjoittajan yhteystiedot seka aluepiirroksen, josta kay ilmi
sahkovarastoalueen olennaiset komponentit, turvajarjestelmat, vaara-alueet ja muut
tehokkaan pelastustoiminnan edellyttamat tiedot.

* Energiavaraston tulee sijaita vahintaan 15 metrin etaisyydella muista rakennuksista. Jos
energiavarasto sijoitetaan alle 15 metrin etaisyydelle, tulee rakenteellisesti (palo-
osastoinneilla) huomioida riittava turvallisuus.
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Lisatietoja
Rakennusvalvonta: www.kouvola.fi/rakennusvalvonta

Kaavoitus: www.kouvola.fi’/lkaavoitus

Suunnittelutarvealueella rakentaminen: www.kouvola.fi/suunnittelutarvealue
Poikkeamisluvat: www.kouvola.fi/poikkeaminen

Kaavamuutosaloite: www.kouvola.fi/lkaavamuutosaloite

Osoitteet: www.kouvola.fi/osoitteet

Kouvolan karttapalvelu, josta loytaa mm. asemakaavoitetun ja yleiskaavoitetun alueen ja
suunnittelutarvealueen: www.kouvola.fi/karttapalvelu



RakL 44 § Sijoittamisen edellytykset ~ xouvora
asemakaava-alueella

Sijoittamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

1) rakentamishanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tali sopusuhtaisuuden vaatimukset;

3) rakennuspalikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;

4) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistojen rakentamista;

) luvan myontaminen ei vaikeuta korttelin muun osan kayttoa kaavan osoittamaan tarkoitukseen;
) luvan hakija hallitsee koko rakennuspaikkaa.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen edellyttaa rakennuksen purkamista, rakentamisluvan
myontamisen edellytyksena on lisaksi, mita purkamisluvan myontamisen edellytyksista saadetaan.



RakL 45 § Sijoittamisen edellytykset = xouvora
muualla kuin asemakaava-alueella 1/2

Sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla el ole asemakaavaa on, etta:

1) rakennuspaikka on kooltaan vahintaan 1 000 neliometria;

2) rakennuspaikalla el ole tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta ottaen
lisaksi huomioon liikkennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja
45 §:ssa tarkoitettu nakemaalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa tarkoitettu
nakemaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssa tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

/) teiden, vedensaannin tai viemaroinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia
kustannuksia;



RakL 45 § Sijoittamisen edellytykset = xouvora
muualla kuin asemakaava-alueella 2/2

Sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla el ole asemakaavaa on, etta:

/) teiden, vedensaannin tai viemaroinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia
kustannuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistojen rakentamista;
9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
Kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa
annettujen maaraysten toteuttamiselle.



RakL 46 § Sijoittamisen edellytykset = xouvora
suunnittelutarvealueella

Sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttolain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella on 45 §:ssa
saadetyn lisaksi, etta rakentaminen:

1) el olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista;
2) el johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista;
3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevaylien toteuttamisen seka
liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Edella 1 momentissa saadettyjen edellytysten estamatta kunnan on kuitenkin myonnettava rakentamislupa:

1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen;

2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen liitannaiselinkeinon
harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;

3) rakennuksen korjaus- ja muutostyohon;

4) asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen.
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