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Rakennuspaikka
286-1-1050-8
Pinta-ala 8847.0

Salpausselankatu 38
45100 KOUVOLA

Kaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus
Nykytilanne

Rakennettu

Rakennusluvalla puretaan

Hakija
Kouvolan kaupunki
Torikatu 10
45100 Kouvola
Toimenpide

Asemakaava

YY Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue

Kerrosala

7437.0 k-m?

6937.0 k-m?

Rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisadminen

Rakennetaan teatterin laajennus sisaltden lampion laajennus, uusi iso ndyttdmaé (n 400 paikkaa) ja

nayttdmon sivu- ja takatilat, harjoitussali, kokoonpanotila seké lavastetorni, tekniset tilat ja
vaestonsuoja. Vanha teatterirakennusosa puretaan uuden rakennusosan tilalta = haetaan myos
purkulupa talla luvalla. Haetaan myGs korjaus koko kiinteistdn laajuustietoihin lopputilanteen

mukaisesti.

Laajennus

Luvan rakennus Kokonaisala
1 0.0
Rakennuksen purkaminen

Luvan rakennus Kokonaisala
2 8610.0

Hankkeen vaativuusluokka
Erittain vaativa

Hakemuksen liitteet

Kerrosala Tilavuus
0.0 0.0
Kerrosala Tilavuus
6937.0 38130.0

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - Julkisivu etelaan, vaihe B

Sahkainen liite: Muu paloturvallisuusliite - Savunpoistosuunnitelma koko hanke

Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen As Oy Salpausselankatu 37
Sahkainen liite: Pihasuunnitelma - Piha- pinnantasaussuunnitelma, vaihe B
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Lisaselvitykset ja poikkeukset

PAATOS

Esteettomyysselvitys - Esteettomyysselvitys vaihe A+B

Asemapiirustus - Asemapiirustus, vaihe B

LVI- suunnittelun ja toteutuksen perusteet asiakirja - LVI-suunnittelun ja toteutuk
Muu liite (rakentamisen edellytykset - Rakennetyypit, B-vaihe

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Pohjatutkimusleikkaukset A-A ja B-B
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet asiakirja - Rakenteiden suunnitte
Pohjapiirustus - Pohjapirustus, kellarikerros, vaihe B

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Leikkauspiirustus - Leikkaus B310, vaihe B, pituusleikkaus

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Pohjatutkimuskartta

Julkisivupiirustus - Julkisivu lanteen, vaihe B

Julkisivupiirustus - Julkisivu Itdén, vaihe B

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Perustamistapalausunto
Hulevesisuunnitelma - Hulevesisuunnitelma

Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Uudisosan energiaselvitys
Pohjapiirustus - Pohjapirustus, 6.kerros, vaihe B

Pohjapiirustus - Pohjapirustus, 4.kerros, vaihe B

Kosteudenhallintaselvitys - Koko hankkeen kosteudenhallintaselvitys

Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen As Oy Eerikinkulma

Palotekninen selvitys - Palotekninen suunnitelma koko hanke

Julkisivupiirustus - Julkisivu Pohjoiseen, vaihe B

Leikkauspiirustus - Leikkaus B240, vaihe B, poikkileikkaus

Pohjapiirustus - Pohjapirustus, vesikatto, vaihe B

Ennakkoneuvottelumuistio - Rava ennakkopalaverin muistio 3.12.2025
Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Uudisosan energiatodistus (B)
Pohjapiirustus - Pohjapirustus, 3.kerros, vaihe B

Purkumateriaali ja rakennusjateselvitys - Purkujateselvitys Teatterirakennus
Virilliset julkisivut - Kaupunkikuva-aineisto a3-setti sis myds havainnekuvat.
Rasitesopimukset ja yhteisjarjestelysopimukset

Véestdnsuojapiirustukset tai selvitys vaestonsuojapaikoista - Vaestdnsuojapiirustus
Leikkauspiirustus - Leikkaus B220, A-vaiheen nayttdmdn pienentdminen
Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen, Kouvolan kaupunki

Muut paapiirustukset (esim. aita, talousrakennus....) - Paapiirustusluettelo, vaihe B
Naapurien kuuleminen - naapurin kuuleminen, Kouvolan Sivistys ja urheilutalo saatio
Kerrosalakaavio ja -laskelma - Pinta-alakaaviot, laajennus

Vesijohto- ja viemarilausunto (liitoskohtalausunto) - Liitoskohtalausunto

Naapurien kuuleminen - Naapurin kuuleminen As Oy Satosalpa

Pohjapiirustus - Pohjapirustus, 2.kerros, vaihe B

Pohjapiirustus - Pohjapirustus, 1.kerros, vaihe B

Pohjapiirustus - Pohjapirustus, 5.kerros, vaihe B

Heinzmann Arndt

Rakennus on asemakaavan mukainen, ei poikkeamia asemakaavasta. Kohteen paapiirustukset on
kasitelty kaupunkikuvatyoryhmassa 30.3.2026.

Naapureina on kuultu yhteensa 15 kKiinteistoa, kuulemislomakkeen palautti yhteensa 5 kiinteist6a.
Naapurin kuulemisessa on otettu kantaa keskusta-alueen pysakointiin, mika ei ole tassa
lupahakemuksessa ratkaistava asia.

Autopaikoista on osoitettu keskustan pysékéintialueille13 ap. Autopaikkoja on yhteensa 26 ap, joista
LE-paikkoja on 5 kpl.
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Paatos

Lupamaaraykset:

PAATOS

Pihalle on asennettu hulevesiviivytyssailié hulevesisuunnitelman mukaisesti.
Rakennuksen paloluokka on P1 ja kohteeseen on laadittu erillinen palotekninen suunnitelma.
Purkamisen jalkeen on laadittava laajennusosalle uusi perustamistapalausunto.

Ei arvoa

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-tydnjohtaja

[V-tydnjohtaja

Purkutbiden tyonjohtaja

Maan- ja pohjarakennustéiden tyénjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Tarkistettu perustamistapalausunto (purkutyon jalkeen)
Rakennesuunnitelmat
Lujuuslaskelmat
Radonselvitys, selvitys radonin poistamisesta
Vesi- ja viemarisuunnitelmat
Lampdsuunnitelmat
llmanvaihtosuunnitelmat
Selvitys salaojituksesta
Purkamissuunnitelmat
Vaestonsuojelusuunnitelmat
Piha- ja istutussuunnitelmat
Poistumistiesuunnitelma
Savunpoistosuunnitelma
Turva- ja merkkivalosuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Kosteudenhallintasuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Aloituskokous

Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Pohjakatselmus

Rakennekatselmus

Lammityslaitteiden katselmus

Vesi- ja vieméarilaitteiden katselmus
[Imanvaihtolaitteiden katselmus
Jatevesikatselmus

Osittainen loppukatselmus

Loppukatselmus

Turva- ja merkkivalotarkastus
Véestdnsuojan tarkastus
Erityispalotarkastus (pelastuslaitos suorittaa)
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Muut lupaehdot:
limoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta rakennesuunnittelijasta tulee toimittaa
rakennusvalvontaan.
limoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta LVI-suunnittelijasta tulee toimittaa rakennusvalvontaan.
Ennen rakennustdiden aloittamista on sovittava rakennusvalvontaviranomaisen kanssa
aloituskokouksen jarjestamisesta.
Rakennushankkeessa tulee laatia rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje kayttddnottotarkastuksen
(osittainen loppukatselmus) yhteydesséa hyvaksyttavaksi.
Rakennusty6n aikana on pidettéva rakennustyén tarkastusasiakirjaa.
Rakennustyon aikana on pidettdva KVV-ty6n tarkastusasiakirjaa.
Rakennustyon aikana on pidettava IV-tyon tarkastusasiakirjaa.
Seiné- ja kantavia rakenteita ei saa ryhtya rakentamaan ennenkuin rakennuksen sijainti on todettu
katselmuksessa lupapaatoksen mukaiseksi.
Energiatodistus ja tasauslaskelmat rakennushankkeen kaikkien rakennusten osalta on tdydennettava /
tarkennettava lopullista tilannetta vastaavaksi ennen loppukatselmusta (kayttédnottokatselmus).
Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.
Rakennusvalvontaviranomaiselle on toimitettava selvitys rakennusjatteen maarasta ja laadusta seka sen
lajittelusta loppukatselmukseen mennessa.
Ennen rakennustydn aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle toimitettava selvitys terveydelle tai
ymparistolle vaarallisesta rakennus- tai purkujatteesté ja sen kasittelysta.
Pelastusviranomainen: Kohteeseen on toimitettava tarkastus rakennushankkeen aikana. (pelastuslaki 81
as)
Lupapaatdksen yhteydessa vahvistetut lopulliset Vaestonsuojapiirustukset ja -ilmoitus tulee ennen
pelastusviranomaisen tarkastusta toimittaa Kymenlaakson pelastuslaitokselle:
pelastuslaitos@kymenhva.fi
Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava tontille likennemerkein.
Asemapiirrokseen purettaviksi merkityt rakennukset on poistettava ennen loppukatselmusta.
Kaava-alueella rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta, muulta likennevaylalta ja tontin siséiselta
likennealueelta nakyvaan paikkaan rakennuksen ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva nro tai kirjain
rakennusjarjestyksen maaraysten mukaan (MRA §84).
Johdettaessa jatevesia yleiseen viemariin on noudatettava vesihuoltolaitoksen antamia maarayksia ja
ohjeita.
Pelastusviranomaisen lausunnossa olevia maarayksia ja ohjeita on noudatettava.
Poistumistiet on merkittava akkuvarmennetuilla ja sahkdverkkoon kytketyilla opaskivilla / turva- ja
merkkivaloilla.
Rakenteiden/rakennusosien lapivienneissa tulee huomioida palo- ja &aneneristys.
Mahdollisesti asbestia sisaltavien purku- ja rakennustéiden osalta tulee noudattaa "Lakia eraista
asbestipurkutyo6ta koskevista vaatimuksista 684/2015."

Henkildmaara eri tiloihin tulee vahvistaa ennen loppukatselmusta seka A-osan luvan etta
lagjennusosan rakentamisluvan osalta.

Taman lupapaatoksen maaraysten ja ehtojen lisaksi tulee noudattaa luvan 286-2025-159
méaarayksia ja ehtoja, (osa A rakennuslupa).

Sovelletut oikeusohjeet
Lupahakemus tayttaa rakentamislain (RakL) mukaiset rakentamisluvan edellytykset
asemakaava-alueella. Sovelletut rakentamislain kohdat: RakL 42 §, 43 §, 44 §, 61 § ja 63 §.
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Hakemuksen suunnitelmat on ké&sitelty Kouvolan kaupunkikuvatydryhmén kokouksessa
myonteisina.



