Kouvola PAATOS
Rakennusvalvonta

Teknisen lautakunnan lupajaosto Rakentamislupahakemus 286-2025-384

Paatospaivamaara 11.02.2026

Rakennuspaikka

286-423-20-2
Pinta-ala 210676.0
Lossitie 19
46810 UMMELJOKI
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus TT Teollisuusrakennusten korttelialue. e=0,25
Kaavanmukainen rakennusoikeus 52669.0 k-m2
Nykytilanne Kerrosala
Rakennettu 16555.0 k-m2
Paatokset ja hakemukset 20514.0 k-m2
Rakenteilla 14016.0 k-m2
Hakija
atNorth Oy
Siniméentie 6a
02630 Espoo
Toimenpide

Uusi rakennus
Rakennetaan kolme uutta datakeskusrakennusta ja kaksi uutta muuntamorakennusta seka
datakeskuksen vaatimat séhkokontit, varavoimageneraattorit ja jaghdyttimet.

Uusi rakennus

Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 12740.0 12740.0 0.0
2 12740.0 12740.0 0.0
3 12740.0 12740.0 0.0
4 499.0 499.0 6360.0
5 500.0 500.0 0.0

Hankkeen vaativuusluokka
Erittain vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P1

Lausunnot
Ymparistonsuojelu Kouvolan 05.01.2026 Ehdollinen
Pelastuslaitos Kymenlaakson 20.01.2026 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet
Sahkainen liite: Ymparistonsuojelu Kouvolan, 05.01.2026
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Sahkainen liite: Pelastuslaitos Kymenlaakson, 20.01.2026
Sahkéinen liite: Valtakirja - Valtakirja
Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus
Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus
Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus
Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus
Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Energiatodistus FO

Sahkainen liite: Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Energiatodistus DO

Sahkéinen liite: Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) - Energiatodistus E1

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - D1 Rakennus, julkisivut

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - F1 Rakennus, julkisivut

Sahkainen liite: Julkisivupiirustus - E1 Rakennus, julkisivut

Sahkainen liite: Kaupparekisteriote - Kaupparekisteriote

Sahkaoinen liite: Vesijohto- ja viemérilausunto (liitoskohtalausunto) - Liitoskohtalausunto

Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen - Naapurien kuulemisen esittelyaineisto

Sahkainen liite: Muu paloturvallisuusliite - Alustava sammutusjatevesisuunnitelma

Sahkainen liite: Ennakkoneuvottelumuistio - Pela muistio

Sahkainen liite: Johtokarttaote - Liitoskartta

Sahkainen liite: Leikkauspiirustus - E1 Rakennus, leikkaukset

Sahkainen liite: Asemapiirustus - Asemapiirustus

Sahkainen liite: Akustisen suunnittelun perusteet - RAK05B-lomake

Sahkainen liite: Esittelymateriaali lautakunnan kokoukseen - Esittelyaineisto KKTR

Sahkainen liite: Havainnekuvat - Havainnekuvat

Sahkainen liite: Ennakkoneuvottelumuistio - Ennakkoneuvottelun muistio

Sahkainen liite: Kaupunkikuvatydryhman lausunto - Kaupunkikuvatydryhman muistio 26.1.2026
Sahkainen liite: Kerrosalakaavio ja -laskelma - Kerrosalalaskelma

Sahkéinen liite: Hulevesisuunnitelma - Hulevesisuunnitelma

Sahkainen liite: Kosteudenhallintaselvitys - Kosteudenhallintaselvitys

Sahkainen liite: Muut paapiirustukset (esim. aita, talousrakennus....) - Tontin aitapiirustus

Sahkainen liite: Muu vesien hallinnan liite - Pintatasaussuunnitelma

Sahkainen liite: Muut paapiirustukset (esim. aita, talousrakennus....) - CA2 Muuntamorakennus
Sahkéinen liite: LVI- suunnittelun ja toteutuksen perusteet asiakirja - LVI- suunnittelun ja toteutu
Sahkainen liite: Leikkauspiirustus - F1 Rakennus, leikkaukset

Sahkéinen liite: Muut paapiirustukset (esim. aita, talousrakennus....) - Meluaidat

Sahkainen liite: Leikkauspiirustus - D1 Rakennus, leikkaukset

Sahkainen liite: Muu ennakkoneuvottelumuistio - Ravan ennakkoneuvottelun aineisto, Ps- ja
arksuunnit

Sahkainen liite: Meluselvitys - Ymparistomeluselvitys

Sahkéinen liite: Kosteudenhallintaselvitys - Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarviolomake
Sahkainen liite: Poikkeamislupapééatds - Poikkeamislupapaatds

Sahkéinen liite: Paloturvallisuussuunnitelma tai paloturvallisuuden suunnitteluperusteet - Paloturva
Sahkainen liite: Muut paapiirustukset (esim. aita, talousrakennus....) - ARK Paapiirustusluettelo
Sahkainen liite: Rakennetyypit - Rakennetyypit

Sahkainen liite: Muut paapiirustukset (esim. aita, talousrakennus....) - CA3 Muuntamorakennus
Sahkainen liite: Savunpoistosuunnitelma - Savunpoiston periaatteet

Sahkainen liite: Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet asiakirja - Rakenteiden suunnitte
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus

Sahkainen liite: Varilliset julkisivut - Varilliset julkisivut

Sahkainen liite: Selvitys rakenteellisesta turvallisuudesta - Rakenteellisen turvallisuuden riskiarv
Sahkainen liite: Selvitys rakennuksen aaniympéristdsta tai adneneristavyydesta - Ulkovaipan daneneri
Sahkéinen liite: Pohjapiirustus - D1 Rakennus, pohjapiirustus

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Geotekninen suunnitteluraportti
Sahkainen liite: Tydmaavesien hallintasuunnitelma - Rakennustydnaikainen hulevesien hallinta
Sahkainen liite: Pohjapiirustus - D1 Rakennus, vesikattopiirustus

Sahkainen liite: Pohjapiirustus - F1 Rakennus, pohjapiirustus

huom. tasauslaskelma
huom. tasauslaskelma) - Energiatodistus EO
huom. tasauslaskelma) - Energiatodistus F1

) - Energiatodistus D1
)-
)-
huom. tasauslaskelma) - Energiaselvitys
)-
)-
) -

P
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Sahkainen liite: Pohjapiirustus - E1 Rakennus, pohjapiirustus
Sahkainen liite: Pohjapiirustus - E1 Rakennus, vesikattopiirustus
Sahkainen liite: Pohjapiirustus - F1 Rakennus, vesikattopiirustus

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Paatos

Lupamaaraykset:

Lisaselvitykset:

Naapurien kuuleminen on suoritettu viranomaistydna. Kuuleminen suoritettiin sekd poikkeamis- etta
rakentamislupaa varten. Kymmenesta (10) kuullusta naapurista yksi (1) palautti kuulemislomakkeen
rakennusvalvontaan mééaraajan jalkeen. Naapurilla ei ollut hankkeesta huomautettavaa.

Poikkeamiset asemakaavaméaarayksisté on haettu erillisella poikkeamislupahakemuksella:
viranhaltijapaatos 23.01.2026, 11326/10.03.00.02/2025. Poikkeamiset koskevat ylityksia asemakaavan
maaraamista rakennusalueen rajoista, asemakaavan maaraamista rakennusten vesikattojen ylimpien
kohtien korkeusasemista seka rakennusten sijoittamisesta osittain alueelle, jolle ei ole maaratty
rakennusalaa eika rakennusoikeutta.

Véestonsuojat: Vaestonsuoja toteutetaan rakennusluvalla 286-2024-240 henkiloperusteisesti (ei
kerrosalaperusteisesti), silld kerrosalaperusteisesti rakennettava vaestdnsuoja olisi tarpeettoman suuri
rakennuksessa pysyvasti tydskentelevia varten. Laskentaperusteena on kaytetty kerrallaan
tydskentelevaa maksimihenkilomaaraa. S1-luokan vaesténsuojan suojatilan henkildémaara on 170
henkil6a. Kiinteist6lla tydskentelevan henkilomaaran yhteenlaskettu maaré ei ylitd 170 henkilda.

Autopaikat: Kaavan mukainen vaatimus: toimistot 1 kpl/60 k-m? (2000 m?) seké teollisuuslaitokset 60%
kahden suurimman tyévuoron henkildista (60 henkilésta); vaatimus on yhteensa 69 autopaikkaa.
Hankkeessa autopaikkoja esitetdan toteutettavaksi 80 ap, joista LE-paikkoja on kuusi (6), kaksi (2)
autopaikka varustetaan sahkdautojen latauslaitteilla ja latauspistevalmius tulee liséksi 14
autopaikkaan.

Puusto: Kaavan mukainen vaatimus sailytettavista ja istutettavista puista 1 kpl / 200 m?, yhteensa 1054
kpl, toteutetaan vahintaan1054 kpl. Hakija on iimoittanut sailyttavansa Kymijokeen rajautuvalla ranta-
alueella puustosta mahdollisimman paljon ja tarvittaessa tekevan liséistutuksia.

Datakeskuksiin liittyvien tekniikkapihojen osalta on esitetty selvitys missa todettu sahkokonttien
ylapuolisen tilan avoimuusasteen olevan vahintdan 30%, jolloin sen vaikutusta kerrosalalaskentaan ei
tarvitse huomioida, ja lisaksi avoimuuden perusteella sen painovoimainen savunpoisto on
hyvaksyttavissa. Avoimuusaste on huomioitava valitessa julkisivumateriaaleja.

Lupahakemus hyvaksytty

Tama rakentamislupapaatos on voimassa silla edellytyksella, ettd Kouvolan kaupungin arkkitehdin
poikkeamispaatos 11326/10.03.00.02/2025 saa lainvoiman.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-tydnjohtaja

[V-tydnjohtaja

Paalutustyonjohtaja
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Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Paalutus- / pohjanvahvistussuunnitelma
Rakennesuunnitelmat

Lujuuslaskelmat

Radonselvitys, selvitys radonin poistamisesta
Vesi- ja viemarisuunnitelmat
Lampdsuunnitelmat

[Imanvaihtosuunnitelmat

Turva- ja merkkivalosuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelmat
Kosteudenhallintasuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiva seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Aloituskokous

Paikan merkitseminen
Sijaintikatselmus

Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Lammityslaitteiden katselmus
Vesi- ja viemérilaitteiden katselmus
[Imanvaihtolaitteiden katselmus
Turva- ja merkkivalotarkastus
Loppukatselmus

[Imoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta LVI-suunnittelijasta tulee toimittaa rakennusvalvontaan.
Ennen rakennustdiden aloittamista on sovittava rakennusvalvontaviranomaisen kanssa
aloituskokouksen jarjestamisesta.

Rakennushankkeessa tulee laatia rakennuksen kéytt6- ja huolto-ohje kayttédnottotarkastuksen
(osittainen loppukatselmus) yhteydessa hyvaksyttavaksi.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon, KVV-tydn ja IV-tyon tarkastusasiakirjaa.
Energiatodistus ja tasauslaskelmat rakennushankkeen kaikkien rakennusten osalta on tdydennettava /
tarkennettava lopullista tilannetta vastaavaksi ennen loppukatselmusta (kayttéonottokatselmus).
Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistdlle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Pelastusviranomainen: Kohteeseen on toimitettava tarkastus rakennushankkeen aikana. (pelastuslaki
81a9)

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava tontille likennemerkein.

Kaava-alueella rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta, muulta likennevaylalta ja tontin sisdiselta
liikennealueelta nakyvaan paikkaan rakennuksen ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva nro tai kirjain
rakennusjarjestyksen maaraysten mukaan (MRA §84).

Johdettaessa jatevesia yleiseen viemariin on noudatettava vesihuoltolaitoksen antamia maarayksia ja
ohjeita.

Pelastusviranomaisen 20.1.2026 antamassa lausunnossa olevia maarayksia ja ohjeita on noudatettava.
Kouvolan kaupungin ympéristdnsuojelun 5.1.2026 antamassa lausunnossa olevia maarayksia ja ohjeita
on noudatettava.

Poistumistiet on merkittdva akkuvarmennetuilla ja sahkdéverkkoon kytketyilléa opaskilvilla / turva- ja
merkkivaloilla.

Rakenteiden/rakennusosien lapivienneissa tulee huomioida palo- ja &&neneristys.

Hankkeeseen ryhtyvan tulee toimittaa riippumattoman ja patevan akustiikka-alan toimijan (esim. Finas
akkreditoitu) mittauksin osoittama mittausraportti, etta rakennuksen ympéristdmelusuojaus vaimentaa
melun keskidanitason vaatimuksen ympéristdministerién aaniymparistdasetuksen (796/2017)
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mukaisesti. Mittausraportti ja lausunto maaraysten tayttymisesta tulee toimittaa rakennusvalvontaan
ennen rakennuksen osaloppu- tai loppukatselmusta.

Hankkeeseen ryhtyvan tulee toimittaa RakL 111 § mukainen laadunvarmistusselvitys.
Laadunvarmistusselvityksessa on esitettdva olennainen tieto niisté toimista, joilla
rakennushankkeeseen ryhtyva osoittaa varmistavansa rakentamisen suunnitelman mukaisuuden seka
saannokset ja maaraykset ja hyvan rakennustavan tayttdvan lopputuloksen. Tassa hankkeessa
erityisen vaativiksi osa-alueiksi on arvioitu ja joihin laadunvarmistusselvityksessa tulee kiinnittaa
erityisesti huomiota:

a. Rakenteellinen turvallisuus, pitkat jannevalit

b. Palo- ja pelastamisturvallisuus
C. Akustiikka/melunhallinta
d. Hulevesien kasittely (rakennustyon aikainen seka kayton aikainen hulevesi,

sammutusveden kasittely)

Hankkeeseen ryhtyvan on toimitettava Rakentamislain 115 §:n mukainen ulkopuolinen tarkastus
lupakohteen terésrakenteille. Poikkeuksellisen vaativan terasrakenteen osalta on tarkastus suoritettava
sen kantavuuden, lujuuden seka palonkeston kannalta, RakL 31 § ja 32 §.



