Rakennustyodn keskeyttamispaatoksen pysyttaminen kiinteistolla 286-444-2-55
25/10.03.00.07/2026

Teknisen lautakunnan lupajaosto 14.01.2026 § 10

Valmistelija: vt. rakennusvalvontapaallikké Esa Inkila, puh. 020 615
6359, esa.inkila(at)kouvola.fi.

Yhteenveto

Rakennustarkastaja on paatokselldan 12.12.2025 keskeyttanyt
rakennustyon kiinteistolla 286-444-2-55, Niinilahdentie 49, 47850 Verla.

Rakennustyd on keskeytetty, koska rakennetun ymparistdén valvonnan
yhteydessa on havaittu rakennusty6ta tehtavan ilman lupaa. Havainto
on tehty paikan paalld 9.12.2025 noin klo 15. Rakennustarkastaja on
aiemmalla kaynnilldadn ohjannut kiinteistdon omistajaa hakemaan
poikkeamisluvan seka rakentamisluvan mainitussa jarjestyksessa.
Toimenpiteet on kuitenkin aloitettu ennen lupamenettelyd. Teknisen
lautakunnan lupajaostolle esitetaan, etta se pysyttaa voimassa
viranhaltijapaatdksella 12.12.2025 asetetun rakennustyon
keskeyttamispaatdksen. Keskeyttamispaatds on oheismateriaalina.

Asian valmistelun tausta, paatosvallan perusteet
Asian valmistelun tausta on selostettu edella yhteenvedossa.

Kouvolan kaupungin hallintosdannén 27 §:n 1. kohdan mukaan teknisen
lautakunnan lupajaosto toimii kunnan rakennusvalvontaviranomaisena.
Rakentamislain 146 § perusteella rakennusvalvontaviranomainen
paattaa, pysytetaanko viranhaltijapaatdksena annettu tyon
keskeyttdaminen voimassa.

Selostus asiasta

Luvattoman rakentamisen johdosta Kouvolan kaupungin rakennusval-
vonta toimitti 12.12.2025 paivatyn rakennustydn keskeyttamispaatoksen
saantitodistuksella kiinteiston 286-444-2-55 omistajalle || Gz
Keskeyttamispaatdksessa on annettu mahdollisuus omistajalle tulla
kuulluksi lahettamalla kirjallinen selonteko rakennusvalvontaan 14
vuorokauden maaraajassa. Kiinteiston omistajat eivat ole l1ahettaneet
selontekoa rakennusvalvontaan.

Rakennustarkastaja on aiemmalla kaynnillaan ohjannut kiinteiston
omistajaa hakemaan poikkeamisluvan seka rakentamisluvan mainitussa
jarjestyksessa. Toimenpiteet on kuitenkin aloitettu ennen
lupamenettelya.

Kiinteistdénomistajat ovat perustaneet poikkeamisluvan Kouvolan
sahkdiseen lupapalveluun ja asian kasittely on kesken.



Paatoksen perustelu

Rakentamislain 146 §:n mukaan, jos rakennusty6hon tai muuhun
toimenpiteeseen ryhdytaan tai se toteutetaan vastoin tdman lain tai sen
nojalla annettuja sdannodksia tai maarayksia taikka mydnnetyn luvan tai
viranomaishyvaksynnan vastaisesti, rakennustarkastajalla tai
rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus
kirjallisesti annettavalla maarayksella keskeyttaa tyo.

Rakentamislain 42 §:n mukaan, rakennuksen rakentamiseen on oltava
rakentamislupa. Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja
muutostydhon, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka
rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisdamiseen.

Rakentamislain 108 §:n mukaan rakentamishankkeeseen ryhtyvan on
tehtava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle aloittamisilmoitus
rakentamislupaa edellyttavasta rakennustydsta ennen tydn aloittamista.
Aloittamisilmoitusta ei kuitenkaan tarvitse tehda, jos ennen
rakennustyon aloittamista on pidetty aloituskokous.

Rakennustyd on aloitettu, kun rakennuksen perustuksen valuty6t tai
perustukseen kuuluvien rakennusosien asentaminen on alkanut.
Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa rakennustyd on aloitettu, kun
rakenteiden tai rakennusosien purkaminen tai rakentaminen on alkanut.
Jos suunnittelun kannalta on valttdmaténta purkaa rakenteita, on
purkutyd mahdollinen ennen korjaus- ja muutostyon alkua.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin vastaavasta tydnjohtajasta ja
hankkeen niin edellyttdessa erityisalan tydnjohtajasta on jatetty ilmoitus
rakennusvalvontaviranomaiselle. Jos rakentamishankkeessa ei ole
enaa tyonjohtajaa tai tama ei tayta 89 §:ssd saadettyja vaatimuksia,
rakennusvalvontaviranomaisen on keskeytettava rakennusty®, kunnes
hankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut uuden tydnjohtajan.

Kiinteistdbn omistaja ei ole antanut selitystaan siita, miksi kiinteistdlle on
aloitettu rakentamaan rakennusta ilman ohjattua ja vaadittua
lupamenettelyd. Yhteys rakennusvalvontaan ennen tydhdon ryhtymista
olisi estanyt asian etenemisen vallitsevaan tilanteeseen.

Mikali vireilla oleva poikkeamislupa seka rakentamislupa tdydennetaan
tarvittavin osin ja ne pystytdan myoéntamaan hyvaksyttyna, tullaan
rakentamislupapaatdksessa asettamaan velvoite vastaavan
tydnjohtajan hyvaksyttamisesta ja muista ehdoista. Mikali
rakentamislupaa ei pystytd myontamaan, tulee keskenerainen rakennus
purkaa pois.

Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Velvoitetulta peritdan tasta paatoksesta 550 euroa Kouvolan kaupungin
rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavistd sekad muista viran-
omaistehtavistd suoritettavien maksujen taksan mukaisesti (12.4 §, tyon



keskeyttamismaarayksen poistamisesta tai pysyttamisesta). Maksu las-
kutetaan, kun asiaa koskeva paatds on annettu.

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki (751/2023)

Kouvolan kaupungin teknisen lautakunnan lupajaoston /
rakennusvalvonnan viranomaistehtavista seka muista tehtavista
suoritettavat maksut (Rakentamislaki 79 §) (Tekninen lautakunta
12.12.2024 § 251)

Lisatietoja: vt. rakennusvalvontapaallikkd Esa Inkild, puh. 020 615 6359,
esa.inkila(at)kouvola.fi, rakennustarkastaja Pekka Valkeapaa, puh. 020
615 9316, pekka.valkeapaa(at)kouvola.fi

Vt. rakennusvalvontapaillikon ehdotus:
Teknisen lautakunnan lupajaosto paattaa

1. pysyttaa kiinteistolle 286-444-2-55 annetun rakennustyon keskeyt-
tamispaatdksen voimassa siihen saakka, kunnes
rakennushankkeelle on mydnnetty hyvaksytysti poikkeamislupa ja
rakentamislupa tai keskenerainen rakennus puretaan pois.

2. maarata paatosta noudatettavaksi muutoksenhausta huolimatta, mi-
kali valitusviranomainen ei toisin maaraa.

Teknisen lautakunnan lupajaoston paatos:

Teknisen lautakunnan lupajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.




