Asemakaavan muutos 05/005 Mansikkamden koulun lahialue, hyvaksyminen

4980/10.02.04/2023

Tekninen lautakunta 05.06.2025 § 126

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404,
kaisa.niilo-rama(at)kouvola.fi

Yhteenveto

Asemakaavan muutos 05/005 Mansikkamaen koulun lahialue on
edennyt ehdotusvaiheeseen. Kaavahanke sijoittuu Kapylan
kaupunginosaan ja sen tavoitteena on mahdollistaa koulurakennuksen
laajentaminen ruokalaosalla ja ajanmukaistaa alueen asemakaava seka
mahdollistaa myo6s yksityinen kiinteistbnomistus.

Asemakaavan muutoksessa alueen osien kayttdtarkoituksia on
muutettu, ja rakennusalojen rajoja on siirretty olevan maanalaisen infran
mahdollistamissa rajoissa. Samalla on huomioitu alueella olevan
kasvillisuuden seka rakennusperinndon merkitys ja arvot osana
kokonaisuutta.

Paatdsesityksessa ehdotetaan, ettd lautakunta paattaa asettaa
asemakaavan muutoksen ehdotuksen 05/005 Mansikkamaen koulun
Iahialue julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, seka pyytaa siita
tarvittavat lausunnot.

Asian valmistelun tausta ja paatosvallan perusteet

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Kouvolan kaupungin tilapalvelut
yksikon aloitteesta ja se on kuulutettu vireille 13.12.2023.
Kaavahankkeen alue kasittda Kapylan kaupunginosassa Pikku-
Palomaen alueella sijaitsevat Mansikkamaen koulun piha-alueineen,
Mansikka-ahon urheiluhallin, keskuskeittion seka niitd ympardivat
pysakainti-, virkistys- ja rakentumattomat korttelialueet seka katualueita.
Kaavahankkeen tavoitteena on ajanmukaistaa Mansikkamaen koulun
korttelin ja sen lahialueiden rajaukset ja maankayttdmerkinnat siten, etta
ne vastaavat toteutunutta maankaytollista tilannetta. Tulevien vuosien
aikana keskuskeittién rakennus on tarkoitus poistaa kaytosta ja purkaa,
seka rakentaa uusi ruokala koulurakennuksen laajennoksena. Taman
toteuttaminen vaatii asemakaavan muuttamista. Lisaksi asemakaavaa
muutetaan siten, ettd alueen nykyinen viherverkko ja koulun pihan
viihtyisyys sailyvat. Kaavamuutoksessa huomioidaan myds
suunnittelualueeseen kuuluvien liikennevaylien ja -verkon
muutostarpeet sekd maanomistuksen muutosmahdollisuudet.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaluonnos olivat nahtavilla 13.12.2023-22.1.2024.



Kaavaluonnoksesta saatiin kuusi palautetta viranomaisilta ja muilta
alueella toimivilta tahoilta. Palautteissa otettiin kantaa muun muassa
rakennetun kulttuuriymparistén arvoihin, vesihuoltoon ja
sahkdnjakeluun.

Kaavaratkaisun esittely ja vaikutukset

Kaavan valmistelua jatkettiin kaavaluonnoksesta saadun palautteen
pohjalta kaavaehdotukseksi. Kaavaehdotuksessa suunnittelualueelle
muodostuu palvelurakennuksille tarkoitettu alue, joka pitaa sisallaan
koulun ja urheiluhallin seka osittain nykyisen keskuskeittion alueen.
Kaavaratkaisu mahdollistaa uudisrakentamista nykyisten koulun piha-
alueiden seka keskuskeittion paikalle. Mansikka-ahon liikuntahalli, eli
MLL Areena on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi. Alueen etelaosan
metsdinen osa on muutettu rakentamiselle tarkoitetusta alueesta
suojaviheralueeksi, koska silla on oleellinen merkitys alueen
pienilmaston, ilmanlaadun seka viheryhteyksien kannalta. Alueen
pohjoisosassa ei ole tehty merkittdvid muutoksia nykyiseen kaavaan
nahden. Alueen lansiosa on varattu koko korttelia palvelevalle
pysakdinnille. Kaavaratkaisussa on huomioitu alueella oleva runsas
maanalainen johto-, kaapeli- ja putkiverkosto seka kokonaisuuden
kannalta tarkeat puustoiset alueet.

Vaikutusten arviointi on tehty Alueidenkayttélain (entinen MRL)
mukaisesti. Keskeisimpia vaikutuksia ovat kaavan entista parempi
joustavuus tulevaisuuden tarpeisiin seka viherverkon vahvistuminen.
Lisdksi kaavamuutos turvaa tarkeimmat rakennetun kulttuuriymparistén
arvot ja keskittaa pysakaéinnin alueen reunoille. Kaavamuutoksen sisaltd
ja vaikutukset on kuvattu yksityiskohtaisesti kaavan aiemmissa
kasittelyvaiheissa seka kaavaselostuksen kohdassa 5.2.

Kaavahankkeen verkkosivut ovat osoitteessa
www.kouvola.fi/mansikkamaenkoulu

Alueidenkayttolain 52 § mukaan asemakaavan hyvaksyy
kunnanvaltuusto. Valtuuston paatdsvaltaa voidaan johtosdanndssa
siirtda kunnanhallitukselle tai lautakunnalle. Asemakaavojen
hyvaksyminen kuuluu Teknisen lautakunnan toimivallan piiriin
(Hallintosaanto 26 §).

Kaavaehdotuksen nihtaville asettaminen

Kaavaehdotus on asetettava julkisesti ndhtaville ja siitd on pyydettava
tarvittavat lausunnot (AKL 65 § MRA 27 § MRA 28 §).

Korttelin 5042 osaa, puisto-, urheilu- ja virkistyspalvelualuetta seka
yleistd pysakointi- ja katualuetta koskeva asemakaavan muutos 05/005
Mansikkamaen koulun lahialue on valmis asetettavaksi julkisesti
nahtaville.

Kaavahankkeen valmistelu on edennyt Alueidenkayttdlain (entinen
MRL) mukaisesti vireilletulosta julkiseen nahtavillaoloon. Asemakaavan



muutoksella muodostuvat kaupunginosan 05, Kapyla, korttelin 5042
osa, lahivirkistysalue seka suojaviher- ja katualueet.

Kaavaehdotus ja siihen liittyva muu aineisto, kuten kaavaselostus on
oheismateriaalina.

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh. 020
615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi ja kaavoitusarkkitehti
Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404, kaisa.niilo-rama(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattaa asettaa asemakaavan muutoksen 05/005
Mansikkamaen koulun Idhialue ehdotuksen julkisesti nahtaville 30 vrk
ajaksi, ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Teknisen lautakunnan paatos:

Tekninen lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Tekninen lautakunta 12.11.2025 § 210

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404,
kaisa.niilo-rama(at)kouvola.fi

Yhteenveto

Tekninen lautakunta paatti 5.6.2025 kokouksessaan (§126) asettaa
asemakaavan muutoksen 05/005 Mansikkamaen koulun lahialue
ehdotuksen julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Nahtavilldoloaikana saapui kuusi lausuntoa, joihin kaavoittaja on
laatinut vastineet. Muistutuksia ei kaavaehdotuksesta saatu. Ennen
kaavan hyvaksymiskasittelya tulee lautakunnan hyvaksya vastineet
saapuneisiin lausuntoihin.

Lausunnoissa ei esitetty huomautettavaa kaavaratkaisusta tai -
prosessista pois lukien Kouvolan kaupungin Tilapalveluiden ja Kouvolan
veden lausunnot. Tilapalveluiden lausunnossa otettiin kantaa Mansikka-
ahon urheiluhallin suojelumerkintdan. Tilapalvelut esittaa, etta
suojelumerkinta poistettaisiin, koska katsoo siita johtuvan rakennuksen
sailytta-misvelvoitteen olevan kustannuksiltaan kohtuuton. Kaavoittaja
toteaa vastineessaan, etta perusteet rakennuksen suojelulle ovat
olemassa, ja ettd kaupungilla on riittdvat resurssit vaalia arvokasta
rakennettua kulttuuriperint6éa. Kaavoittaja kuitenkin esittaa
suojelumerkinnan ja -maarayksen muuttamista hieman lievempaan



muotoon lopulliseen kaavaratkaisuun. Kouvolan veden lausunnossa
otettiin kantaa suunnittelualueen pohjoisosassa olevaan hulevesiojaan.
Kaavoittaja toteaa vastineessaan, etta oja voidaan huomioida
ohjeellisella merkinalla lopullisessa kaavakartassa.

Paatdsesityksessad ehdotetaan, ettd lautakunta paattaa hyvaksya
asemakaavan muutoksen 05/005 Mansikkamé&en koulun lahialue
ehdotuksesta saatuihin lausuntoihin laaditut vastineet.

Asian valmistelun tausta, paatosvallan perusteet

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Kouvolan kaupungin tilapalvelut
yksikodn aloitteesta ja se on kuulutettu vireille 13.12.2023.
Kaavahankkeen alue kasittda Kapylan kaupunginosassa Pikku-
Palomé&en alueella sijaitsevat Mansikkamaen koulun piha-alueineen,
Mansikka-ahon urheiluhallin, keskuskeittion seka niitd ymparoéivat
pysakdinti-, virkistys- ja rakentumattomat korttelialueet seka katualueita.
Kaavahankkeen tavoitteena on ajanmukaistaa Mansikkamaen koulun
korttelin ja sen lahialueiden rajaukset ja maankayttémerkinnat siten, etta
ne vastaavat toteutunutta maankaytdllista tilannetta. Tulevien vuosien
aikana keskuskeittién rakennus on tarkoitus poistaa kaytosta ja purkaa,
seka rakentaa uusi ruokala koulurakennuksen laajennoksena. Taman
toteuttaminen vaatii asemakaavan muuttamista. Lisdksi asemakaavaa
muutetaan siten, ettd alueen nykyinen viherverkko ja koulun pihan
viihtyisyys sailyvat. Kaavamuutoksessa huomioidaan myos
suunnittelualueeseen kuuluvien liikennevaylien ja -verkon
muutostarpeet sekd maanomistuksen muutosmahdollisuudet.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaluonnos olivat nahtavilla 13.12.2023-22.1.2024.
Kaavaluonnoksesta saatiin kuusi palautetta viranomaisilta ja muilta
alueella toimivilta tahoilta. Palautteissa otettiin kantaa muun muassa
rakennetun kulttuuriymparistén arvoihin, vesihuoltoon ja
sahkdnjakeluun.

Kaavan valmistelua jatkettiin kaavaluonnoksesta saadun palautteen
pohjalta kaavaehdotukseksi. Kaavaehdotuksessa suunnittelualueelle
muodostuu palvelurakennusten korttelialue seka lahivirkistys- ja
suojaviheralueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen kayton niin
julkisten kuin yksityistenkin palvelujen tarpeisiin. Osa nykyisen
asemakaavan korttelialueesta muutetaan suojaviheralueeksi ja
pysakointi keskitetddn paaosin kaava-alueen itareunaan erilliselle siihen
varatulle korttelinosalle. Muilta osin kaavamuutos Iahinna
ajanmukaistaa alueen kaavamerkintdja ja maarayksia.

Kaavaehdotus oli Teknisen lautakunnan kasittelyssa 5.6.2025 (§126).
Lautakunta paatti asettaa sen julkisesti nahtaville 30 vuorokauden
ajaksi ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotus oli nahtavilla
18.6.-10.8.2025 valisen ajan ja siita saatiin kuusi lausuntoa.
Muistutuksia ei saapunut. Lausunnoissa ei paaosin esitetty



huomautettavaa kaavaehdotuksen siséllosta. Ainoastaan Kouvolan
kaupungin Tilapalvelut esitti lausunnossaan suojelumerkinnan
poistamista Mansikka-ahon urheiluhallin kohdalta. Vastineessaan
kaavoittaja esittaa

Kaavahankkeen verkkosivut ovat osoitteessa
www.kouvola.fi/mansikkamaenkoulunlahialue.

Alueidenkayttolain 52 § mukaan asemakaavan hyvaksyy
kunnanvaltuusto. Valtuuston paatdsvaltaa voidaan johtosdanndssa
siirtda kunnanhallitukselle tai lautakunnalle. Asemakaavojen
hyvaksyminen kuuluu Teknisen lautakunnan toimivallan piiriin
(Hallintosaanto 26 §).

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen seka niihin laadittujen
vastineiden hyvidksyminen

Asemakaavan muutoksen 05/005 Mansikkamaen koulun |&hialue
kaavaehdotuksesta nahtavilldoloaikana saatuihin lausuntoihin laaditut
vastineet ovat valmiina hyvaksyttavaksi. Jos lautakunta hyvaksyy
vastineet, etenee lopullinen kaava hyvaksymiskasittelyyn lautakunnalle.

Kooste saapuneista lausunnoista seka niihin laadituista vastineista on
liitteena. Kaavaehdotuksen kartta ja kaavahankkeeseen liittyva muu
aineisto, kuten kaavaselostus ovat oheismateriaalina.

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh.

020 615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi ja
kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404, kaisa.niilo-
rama(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattada hyvaksya asemakaavan muutoksen
05/005 Mansikkamaen koulun lahialue ehdotuksesta saatuihin
lausuntoihin laaditut vastineet.

Teknisen lautakunnan paatos:

Tekninen lautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Tekninen lautakunta 10.12.2025

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404,
kaisa.niilo-rama(at)kouvola.fi



Yhteenveto

Asemakaavan muutos 05/005 Mansikkamaen koulun lahialue on
edennyt hyvaksymisvaiheeseen. Kaavahanke sijoittuu Kapylan
kaupunginosaan ja sen tavoitteena on mahdollistaa koulurakennuksen
laajentaminen ruokalaosalla ja ajanmukaistaa alueen asemakaava seka
mahdollistaa myos yksityinen kiinteistonomistus.

Asemakaavan muutoksessa alueen osien kayttétarkoituksia on
muutettu, ja rakennusalojen rajoja on siirretty olevan maanalaisen infran
mahdollistamissa rajoissa. Samalla on huomioitu alueella olevan
kasvillisuuden seka rakennusperinndn merkitys ja arvot osana
kokonaisuutta.

Paatdsesityksessad ehdotetaan, ettd lautakunta paattaa hyvaksya
asemakaavan muutoksen 05/005 Mansikkamaen koulun [ahialue.

Asian valmistelun tausta, paatésvallan perusteet ja
kuntastrategian mukainen peruste valmistelulle

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Kouvolan kaupungin tilapalvelut
yksikodn aloitteesta, ja se on kuulutettu vireille 13.12.2023.
Kaavahankkeen alue kasittda Kapylan kaupunginosassa Pikku-
Palomé&en alueella sijaitsevat Mansikkamaen koulun piha-alueineen,
Mansikka-ahon urheiluhallin, keskuskeittion seka niitd ymparodivat
pysakdinti-, virkistys- ja katualueet sekd rakentumattomat korttelialueet.
Kaavahankkeen tavoitteena on ajanmukaistaa Mansikkamaen koulun
korttelin ja sen lahialueiden rajaukset ja maankayttémerkinnat siten, etta
ne vastaavat toteutunutta maankaytollista tilannetta. Tulevien vuosien
aikana keskuskeittién rakennus on tarkoitus poistaa kaytosta ja purkaa,
seka rakentaa uusi ruokala koulurakennuksen laajennuksena. Taman
toteuttaminen vaatii asemakaavan muuttamista. Lisdksi asemakaavaa
muutetaan siten, ettd alueen nykyinen viherverkko ja koulun pihan
viihtyisyys sailyvat. Kaavamuutoksessa huomioidaan myos
suunnittelualueeseen kuuluvien liikkennevaylien ja -verkon
muutostarpeet sekd maanomistuksen muutosmahdollisuudet.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaluonnos olivat nahtavilla 13.12.2023-22.1.2024.
Kaavaluonnoksesta saatiin kuusi palautetta viranomaisilta ja muilta
alueella toimivilta tahoilta. Palautteissa otettiin kantaa muun muassa
rakennetun kulttuuriymparistén arvoihin, vesihuoltoon ja
sahkonjakeluun. Kaavamuutoksen laatimista jatkettiin saadun
palautteen ja ruokalan hankesuunnitelman perusteella
kaavaehdotukseksi.

Tekninen lautakunta kasitteli kaavamuutoksen ehdotusta
kokouksessaan 5.6.2025 (126 §), ja paatti asettaa sen julkisesti
nahtaville. Nahtavilldolo toteutettiin 18.6.-10.8.2025.
Kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin laaditut vastineet hyvaksyttiin
Teknisessa lautakunnassa 12.11.2025 (210 §). Kaavakarttaan tehtiin



lausuntojen ja vastineiden perusteella joitakin muutoksia. Urheiluhallia
koskeva suojelumerkintd muutettiin alueelliseksi ja purkamisen
sallivaksi, kaavakarttaan lisattiin hulevesien hallintaan liittyva ohjeellinen
merkinta ja kaavamaarayksia tdsmennettiin vahaisesti. Muutosten ei ole
arvioitu olevan niin merkittavia, etta kaavaehdotus tulisi laittaa
uudelleen julkisesti nahtaville (MRA 32 §). Mansikka-ahon urheiluhallin
suojelumerkinnan muuttamisesta alueelliseksi merkinnaksi on tiedotettu
asiasta lausuneita Kymenlaakson museota sekad Kouvolan kaupungin
Tilapalveluita sahkdpostilla 10.11.2025.

Kaavassa alueelle muodostuu palvelurakennuksille tarkoitettu alue, joka
pitda sisallaan koulun ja urheiluhallin seka osittain nykyisen
keskuskeittion alueen. Kaavaratkaisu mahdollistaa uudisrakentamista
nykyisten koulun piha-alueiden seka keskuskeittion paikalle. Koulun ja
urheiluhallin muodostama kokonaisuus on merkitty alueeksi, jolla
ymparistd sailytetdan. Lisdmaarayksiin on kirjattu, ettd suojelumerkinta
ei esta rakennuksen purkamista. Merkinnalla pyritaan turvaamaan
rakennetun kulttuuriymparistdn arvojen sailyminen rajoittamatta
kuitenkaan liikaa kiinteiston omistajien oikeuksia. Alueen etelaosan
metsainen osa on muutettu rakentamiselle tarkoitetusta alueesta
suojaviheralueeksi, koska silla on oleellinen merkitys alueen
pienilmaston, ilmanlaadun seka viheryhteyksien kannalta. Alueen
pohjoisosassa ei ole tehty merkittdvid muutoksia nykyiseen kaavaan
nahden. Alueen lansiosa on varattu koko korttelia palvelevalle
pysakainnille, jolloin se on helposti saavutettava, likenneturvallinen ja
mahdollisimman tehokkaassa kaytdssa. Kaavaratkaisussa on huomioitu
alueella oleva runsas maanalainen johto-, kaapeli- ja putkiverkosto seka
kokonaisuuden kannalta tarkeimmat puustoiset alueet.

Kaavahanke toteuttaa kaupunkistrategian 2025-2029 tavoitteita
osaamisesta elinvoimaa ja hyvinvointia asukkaille. Kaavamuutos
mahdollistaa alueen kehittdmisen ja huomioi alueen rakennusten
kayttdjien, eli perusopetuksen, liikkuntapalvelujen ja ruokapalvelujen
muuttuvat tarpeet. Kaavahanke lisaa kaavoitetun viheralueen maaraa ja
siten tukee viihtyisaa ja terveellista elinymparistda.

Vaikutusten arviointi on tehty Alueidenkayttdlain mukaisesti.
Keskeisimpia vaikutuksia ovat kaavan entista parempi joustavuus
tulevaisuuden tarpeisiin seka viherverkon ja viihtyisyyden
vahvistuminen. Lisaksi kaavamuutos huomioi tdrkeimmat rakennetun
kulttuuriympariston arvot ja keskittaa pysakoinnin alueen reunoille, mika
muun muassa lisda kevyen liikenteen turvallisuutta. Kaavamuutoksen
sisalto ja vaikutukset on kuvattu yksityiskohtaisesti kaavan aiemmissa
kasittelyvaiheissa seka kaavaselostuksen kohdassa 5.2.

Kaavahankkeen verkkosivut ovat osoitteessa
www.kouvola.fi/mansikkamaenkoulunlahialue

Alueidenkayttdlain 52 § mukaan asemakaavan hyvaksyy
kunnanvaltuusto. Valtuuston paatésvaltaa voidaan johtosaanndssa



siirtdd kunnanhallitukselle tai lautakunnalle. Asemakaavojen
hyvaksyminen kuuluu Teknisen lautakunnan toimivallan piiriin
(Hallintosaanto 26 §).

Asemakaavan muutoksen hyviaksyminen

Kaupunginosan 5, Kapyla, korttelin 5042 osaa, puisto-, urheilu- ja
virkistyspalvelualuetta seka yleista pysakainti- ja katualuetta koskeva
asemakaavan muutos 05/005 Mansikkamaen koulun Idhialue on valmis
hyvaksyttavaksi.

Kaavahankkeen valmistelu on edennyt Alueidenkayttlain mukaisesti.
Asemakaavan muutoksella muodostuvat kaupunginosan 5, Kapyla,
korttelin 5042 osa, lahivirkistysalue seka suojaviher- ja katualueet.

Kaavakartta on liitteena. Kaavahankkeeseen liittyva muu aineisto,
kuten kaavaselostus on oheismateriaalina.

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh.

020 615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi ja
kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404, kaisa.niilo-
rama(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattada hyvaksya asemakaavan muutoksen
05/005 Mansikkamaen koulun lahialue.

Teknisen lautakunnan paatos:



