Kouvola
Rakennusvalvonta

Teknisen lautakunnan lupajaosto

PAATOS

Rakentamislupahakemus 286-2025-361
Paatospaivamaara 02.12.2025

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

286-2-2068-3
Pinta-ala 3851.0

Kuuselankatu 9
45130 KOUVOLA

Kaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Kaavanmukainen rakennusoikeus

Paatokset ja hakemukset
Rakenteilla

Kouvolan Kaupunki
Torikatu 10
45100 Kouvola

Uusi rakennus

Asemakaava
Y, Yleisten rakennusten korttelialue.

3850.9 k-m?
2116.0 k-m?
0.0 k-m?2

Hoivakotirakennuksen, alle 30 m2 pihavaraston, hoivakodin aidatun oleskelupihan, tontin piha-
alueiden, pihan luiskausten ja maaldmpdkaivojen (9 kpl + varakaivo) rakentaminen

Uusi rakennus
Luvan rakennus Kokonaisala
1 2350.0

Hankkeen vaativuusluokka

Erittain vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paloluokka P1

Kaupunkisuunnittelu Kouvolan
Terveysvalvonta Kouvolan
Pelastuslaitos Kymenlaakson
Kymenlaakson museo

Sahkainen liite: Asemapiirustus
Sahkainen liite: Pohjapiirustus 1. krs
Sahkainen liite: Pohjapiirustus 2. krs
Sahkainen liite: Vesikattopiirustus
Sahkainen liite: Julkisivupiirustus

Kerrosala Tilavuus
2350.0 8750.0
25.11.2025 Ehdollinen
24.11.2025 Ehdollinen
21.11.2025 Ei arvoa
25.11.2025 Ehdollinen

Sahkainen liite: Varillinen julkisivupiirustus
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Sahkoinen liite:
Séhkadinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Séhkadinen liite:
Sahkoinen liite:
Séhkadinen liite:
Sahkoinen liite:
Séhkadinen liite:
Séhkodinen liite:
Sahkoinen liite:
Séhkadinen liite:
Sahkoinen liite:
Séhkadinen liite:
Séhkadinen liite:
Sahkoinen liite:
Séhkadinen liite:
Sahkoinen liite:
Séhkadinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Séhkadinen liite:

PAATOS

Leikkauspiirustus

Vaestonsuojapiirustus

Véestdnsuojailmoitus

Rakennetyypit

Kerrosalalaskelma

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Perustamistapalausunto

Energiaselvitys, energiatodistus ja tasauslaskelma
Viranhaltijan paatos tontin myymisesta toimijalle
Valtakirja - Valtakirja kiinteiston omistajalta Plus Hoivakiinteistot Oy:lle
Valtakirja - Valtakirja paasuunnittelijalle hakea rakentamislupaa
Kaupparekisteriote

Naapurien kuuleminen, yhteensa viisi kiinteistoa
Liitoslausunto - Vesijohto- ja viemari

Liitoslausunto, sprinkleri

Viranomaislausunto - Kaupunkisuunnittelu
Viranomaislausunto - Kymenlaakson museo
Viranomaislausunto - Terveysvalvonta
Viranomaislausunto - Kymenlaakson pelastuslaitos
Palotekninen suunnitelma
Poistumisturvallisuusselvitys, A-osa
Poistumisturvallisuusselvitys, B-osa

Sahkainen liite: Esteettdmyyssuunnitelma
Sahkainen liite: Akustisen suunnittelun perusteet - lomake RAK05B

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Poikkeamiset:

-Rakennuksen pohjoispaaty ylittdéd asemakaavan rakennusalueen pohjoisrajan 148 mm, katetun
poistumisportaan kohdalla 1640 mm.

-Rakennus rakennetaan 400 mm etaisyydelle tontin etelarajasta ja 2800 mm etaisyydelle tontin
itarajasta, poistumisportaan kohdalla 1300 mm etaisyydelle. Rakennuksen etela- ja itajulkisivulla ei
tehda palomuurirakennetta tai julkisivun palo-osastointia.

-Piha-alueen luiskaus ylittaa tontin itarajan 3800 mm viereisen LPA korttelialueen puolelle.

-Tontin piha-alueen luiskauksilta johtuu osa tontin hulevesia viereiselle puistoalueelle tontin pohjois- ja
itarajalla.

Lisaselvityksia:

- Rakennuksen etelajulkisivu sijoittuu tontin rajasta 400mm etaisyydelle. Ulkoseinan perustusten- ja
julkisivun rakenteissa tulee huomioida, etté rakenteet eivat ylit4 tontin rajaa naapurikiinteiston puolelle.
- Kouvolan kaupunkisuunnittelun ja kymenlaakson museon lausunnoissa on huomautettu
asemapiirustuksessa esitettyihin pihamateriaalien, puuston ja pihan aitaamisen suunnitelmiin. Esitetyt
suunnitelmat eivét kaikilta osin ole asemakaavamé&éaraysten mukaisia mutta hyvéaksyttavissa
lausunnoissa annettujen ehtojen mukaan. Rakentamisluvan lupaehdoissa maarataan toimitettavaksi
piha- ja istutussuunnitelma, jossa tulee ottaa huomioon lausunnoissa annetut huomautukset ja
toteuttaa suunnitelma annettujen ehtojen mukaisesti. Asemapiirustus tulee myds paivittaa lopullista
tilannetta vastaavaksi.

- Asemapiirustuksessa on esitetty maavallin rakentaminen naapurikiinteiston puolelle LPA-
korttelialueelle. Kouvolan kaupungin kanssa on alustavasti sovittu, ettd LPA-alueelta vuokrataan alue
hoivalaitoksen kayttdon. Maavallien rakentamisesta ja niiden kunnossa pidosta tulee sopia erikseen
kiinteiston omistajan, Kouvolan kaupungin kanssa.

- Rakennushankkeen vaativuusluokasta poiketen erityissuunnittelu (rakenne-, Ivi- ja
akustiikkasuunnittelua) on maaritetty vaativuusluokkaan vaativa rakennuksen kerroskorkeuden,
kantavien rakenteiden jannevalien ja rakennuksen kayttétarkoituksen perusteella.

- Kiinteistdlla aloittavan toimijan on haettava lupa ennen rakennustyon aloittamista sallituille
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Paatos

Lupamaaraykset:

PAATOS 3(5)

toimenpiteille (RakL 109§) kiinteistdn omistajalta.

Ei arvoa

Liséksi tssa rakentamislupapaatdksessa hyvaksytaan RakL 59 §:n mukaisesti vahéaisina
poikkeamisina rakentamisluvan hakijan anomat poikkeamiset seuraavin perustein:

- Rakennuksen pohjoispaéaty on puistoalueen suuntaan eika rakennusalueen ylittamisesta aiheudu
haittaa ymparistolle eikéa naapureille.

- Tontin eteld- ja itasivu rajautuu autopaikkojen LPA korttelialueeseen johon ei ole suunnitteilla
rakentamista alle 8 metrin etéisyydelle tontin rajoista joten palomuurien/julkisivujen palo-osastointien
pois jattamisesta ei aiheudu haittaa naapurikiinteistdille.

- Rakennuksen sisaankaynnille ja oleskelupihalle edellytetaan esteettomyytta joten paapiirustuksissa
esitetyt piha-alueen luiskaukset ovat valttdmattomia toteuttaa. Naapurikiinteistdille rakennettavista
luiskauksista tulee sopia erikseen kiinteiston omistajan, Kouvolan kaupungin kanssa.

- Véhaisten hulevesien johtumisesta ei aiheudu haittaa naapurikiinteistdlle ottaen huomioon
naapurikiinteistdjen kayttotarkoitus (LPA ja Kasarminmaen puistoalue). Asemapiirustuksessa on
esitetty tontin pohjoispuolelle kaksi imeytyskenttaan joiden kautta hulevedet johdetaan ylivuotona
maastoon. Tontin pohjoispuolella olevalle puistoalueelle johdettavista hulevesista tulee sopia erikseen
Kiinteistdn omistajan, Kouvolan kaupungin kanssa.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-tydnjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakennesuunnitelmat

Lujuuslaskelmat

Radonselvitys, selvitys radonin poistamisesta
Vesi- ja viemarisuunnitelmat
Lampdsuunnitelmat

[Imanvaihtosuunnitelmat

Selvitys salaojituksesta

Piha- ja istutussuunnitelmat
Poistumistiesuunnitelma
Savunpoistosuunnitelma

Turva- ja merkkivalosuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Kosteudenhallintasuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Aloituskokous

Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Pohjakatselmus

Rakennekatselmus

LVI-katselmus

Loppukatselmus

Turva- ja merkkivalotarkastus
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Muut lupaehdot:
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Véestdnsuojan tarkastus
Erityispalotarkastus (pelastuslaitos suorittaa)

lImoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta akustiikkasuunnittelijasta tulee toimittaa
rakennusvalvontaan.

Ennen rakennustoiden aloittamista on sovittava rakennusvalvontaviranomaisen kanssa
aloituskokouksen jarjestamisesta.

Rakennushankkeessa tulee laatia rakennuksen kéytt6- ja huolto-ohje kayttédnottotarkastuksen
(osittainen loppukatselmus) yhteydessa hyvaksyttavaksi.

Rakennusty6n aikana on pidettava rakennustydn tarkastusasiakirjaa.

Rakennusty6n aikana on pidettava KVV-tyon tarkastusasiakirjaa.

Rakennusty6n aikana on pidettava IV-tyon tarkastusasiakirjaa.

Rakennuksen / rakennelman paikan merkinta tulee olla suoritettu ennen varsinaisten rakennustdiden
(esim. perustusty6t) aloittamista.

Sijaintikatselmus tulee olla suoritettu rakennusvaiheessa, kun perustukset ja perusmuuri / -sokkeli on
valettu / muurattu.

Seina- ja kantavia rakenteita ei saa ryhtya rakentamaan ennenkuin rakennuksen sijainti on todettu
katselmuksessa lupapaatoksen mukaiseksi.

Energiatodistus ja tasauslaskelmat rakennushankkeen kaikkien rakennusten osalta on taydennettava /
tarkennettava lopullista tilannetta vastaavaksi ennen loppukatselmusta (kayttdonottokatselmus).
Vaipan vuotoilman méaara mitattava ja selvitys iimanvuotoluvusta toimitettava rakennusvalvontaan
ennen loppukatselmusta.

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistlle vaarallisen rakennus- tai purkujatteen (esim.
asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa Kymen jatelautakunnan asettamia
jatehuoltomaarayksia.

Pelastusviranomainen: Kohteeseen on toimitettava tarkastus rakennushankkeen aikana. (pelastuslaki
81a§)

Lupapaatdksen yhteydessa vahvistetut lopulliset Vaestonsuojapiirustukset ja -ilmoitus tulee ennen
pelastusviranomaisen tarkastusta toimittaa Kymenlaakson pelastuslaitokselle:
pelastuslaitos@kymenhva.fi

Rakennus on varustettava automaattisella hatakeskukseen ilmoituksen antavalla
paloilmoituslaitteistolla.

Rakennus on varustettava automaattisella sammutuslaitteistolla.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava tontille likennemerkein.

Rakennusty6ta ei saa jatkaa ennen kuin rakennuksen korkeusasema on tarkastettu
pohjakatselmuksessa .

Rakennuksen omistajan tulee asettaa likennevéylalté (katu, tie) nakyvéan paikkaan rakennuksen
tunnusta ilmaiseva numero tai kirjain rakennusjarjestyksen maaraysten mukaan (MRA §84).
Johdettaessa jatevesia yleiseen viemariin on noudatettava vesihuoltolaitoksen antamia maarayksia ja
ohjeita.

Kaupunkisuunnittelun, Kymenlaakson museon, terveysvalvonnan ja Kymenlaakson pelastuslaitoksen
lausunnoissa olevia maarayksia ja ohjeita on noudatettava.

Poistumistiet on merkittdva akkuvarmennetuilla ja sahkéverkkoon kytketyillé opaskivilla / turva- ja
merkkivaloilla.

Rakenteiden/rakennusosien lapivienneissa tulee huomioida palo- ja &&neneristys.

Rakennus on varustettava alkusammutuskalustolla.



