Marjoniemen yhtenaiskoulun urakoitsijan valinta
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Kaupunginhallitus 29.09.2025 § 222

Valmistelija: apulaiskaupunginjohtaja Tuukka Forsell, puh. 020 615
9333, tuukka.forsell(at)kouvola.fi

Yhteenveto

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 12.11.2018 § 138 paattanyt
perusopetuksen kehittdmisesta valtuustokaudella 2017 -2021, minka
pohjalta hyvaksyttiin 11.11.2019 §121 varsinainen perusopetuksen
palveluverkon toteuttamisohjelma.

Marjoniemen yhtenaiskoulu toteutetaan uudisrakennuksena, joka on
osa perusopetuksen kehittdmissuunnitelmaa ja palveluverkoston
tiivistdmista. Uusi koulurakennus toimii ratkaisuna vanhoissa
koulurakennuksissa esiin tulleisiin ongelmiin ja korjaustarpeisiin.

Marjoniemen yhtenaiskouluun sijoittuvat Kaunisnurmen koulu, Kouvolan
yhteiskoulu, Urheilupuiston koulu ja erityista tukea tarvitsevia oppilaita
(EVT) eri kouluista. Koulussa tullaan kiinnittdmaan huomiota
ratkaisuihin, joilla tavoitetaan pitkaikaista, energiatehokasta ja helposti
huollettavaa rakennusta.

Tilapalvelut ovat kilpailuttaneet osallistujat kilpailulliseen
neuvottelumenettelyyn. Osallistumisilmoituksessa on esitetty
osallistujilta vaadittavat vahimmaiskriteerit ja pisteytysperusteet
valintavaiheessa.

Tilaaja on tehnyt arvioinnin ja vertailun perusteella paatdsesityksen
hankkeeseen ryhtymisesta, KVR-urakoitsijan valinnasta ja
kehitysvaiheen aloittamisesta ja esittdd kaupunginhallitukselle SRV
Rakennus Oy:n Marjoniemen yhtenaiskoulun KVR-urakoitsijaksi
kokonaispisteiden perusteella.

Hankinta jakautuu kahteen vaiheeseen; kehitys- ja toteutusvaiheeseen.
Kehitysvaiheessa tilaaja ja KVR-urakoitsija suunnittelijoineen
tarkentavat suunnitteluun liittyvia asioita seka tavoitehintaa alentavia
asioita. Kehitysvaiheen jalkeen tehdaan paatds siirtymisesta
varsinaiseen toteutusvaiheeseen, joka sisaltdd KVR- urakoitsijan
jatkosuunnittelun seka rakentamisen. Laki viranomaisen toiminnan
julkisuudesta (621/1992) 2. luvun 6 §:n 1 momentin 8 kohdan mukaan
kasiteltava asia on julkinen vasta, kun hankintapaatds on tehty.
Hankintasopimus ei synny talla paatdksella, vaan erillisen sopimuksen
allekirjoittamisella. Hankintasopimus voidaan solmia aikaisintaan 14
paivan kuluttua siitéd kun hankintapaatés on annettu tarjoajille tiedoksi.



Asian valmistelun tausta, paatosvallan perusteet

Marjoniemen yhtenaiskoulun yhteistoiminnallinen KVR-urakkakilpailutus
on julkaistu 16.10.2024 avoimena EU-hankintarajan ylittavan hankinnan
hankintailmoituksena Hilmassa, jonka mukaisesti
osallistumishakemukset pyydettiin 12.11.2024 klo 12:00 mennessa.

Osallistumishakemuksia tuli yhdeksalta (9) urakoitsijalta, joista
hankintailmoituksen mukaisesti valittaisiin jatkoon 3 - 5 osallistujaa.
Hankintailmoituksen mukaisesti, mikali iimoittautuneita ehdokkaita olisi
enemman kuin viisi, valittiin tarjoajat pisteytyksella.

Hanketta koskevaan tarjouskilpailuun valittiin viisi (5) vertailussa eniten
pisteitd saanutta osallistujaa (vs) toimitilajohtajan viranhaltijapaatoksella
22.11.2024 § 2/2023. Kilpailullisessa neuvottelumenettelyssa mukana
olivat; Fira Rakennus Oy, Rakennusliike Lapti Oy, Skanska
Talonrakennus Oy, SRV Rakennus Oy seka YIT Business Premises
Oy.

Neuvotteluvaiheessa kaytiin ehdokkaiden kanssa kaksi tyOpajaa, joissa
tarkennettiin laadullisia tavoitteita suunnitteluun mm. kayttajien
toimintoja ja pedagogisia tarpeita, tontinkayton, arkkitehtuurin ja
energiatehokkuuden osalta. Kokonaistaloudellisen edullisuuden
valintaperusteina oli hinta ja laatu, laadun painoarvoksi oli annettu 60%
ja hinnan painoarvoksi 40%. Tarjousaikana lahetettiin tarjoajille 2
lisakirjetta, joissa on tdsmennetty laadullisia perusteita seka pisteiden
laskenta-arviointeja.

Kaupunginhallituksen hankintapaatdksella 28.04.2025 § 100
tarjouskilpailun voittajaksi valittin SRV Rakennus Oy.

Rakennusliike Lapti Oy teki 7.5.2025 paivatyn oikaisuvaatimuksen
kaupunginhallituksen hankintapaatoksesta 28.04.2025 § 100 seka
markkinaoikeudelle 13.5.2025 paivatyn valituksen.

Paatoksen 28.4.2025 § 100 tekemisen jalkeen havaittiin, etta
lopullinen tarjouspyynt6 on ollut virheellinen hinta- ja laatuvertailun
osalta. Taman takia ko. hankintapaatos poistettiin kaupunginhallituksen
paatokselld 16.06.2025 § 159, jolloin palattiin takaisin

kilpailullisen neuvottelumenettelyn lopullisen tarjouspyynnén
vaiheeseen. Kaupunki laati uuden lopullisen tarjouspyynnon ja toimitti
sen kilpailullisessa neuvottelumenettelyssd mukana oleville viidelle
tarjoajalle.

Marjoniemen yhtenaiskoulun rakennuttamisen hankinta- ja
sopimusasiantuntijana on toiminut kilpailutuksella valittu
rakennuttajapaallikké Maijeli Parppei, A-Insinéoérit Oy 07/2024 l1ahtien.
Itseoikaisun ja lakiasiantuntijana on toiminut PTCServices Oy:n Tuukka
Lappalainen.

Uusi lopullinen tarjouspyyntd julkaistiin 4.7.2025 Haahtelan PRIS:ssa.



Lisaksi julkaistiin yksi lisakirje 12.8.2025. Tarjoukset tuli toimittaa
25.8.2025 klo 9:00 mennessa. Viidesta tarjoajasta nelja eli Fira
Rakennus Oy, Rakennusliike Lapti Oy, SRV Rakennus Oy seka YIT
Business Premises Oy toimitti tarjouksen pyydetyssa ajassa, Skanska
Talonrakennus Oy ilmoitti sdhkdpostitse 8.8.2025 ettei se jata tarjousta.

Laatuarviointiin osallistuivat kayttajat (rehtorit), kaavoittaja,
rakennuttajapaallikko ja tekniset asiantuntijat. Laatuarvioinnissa
arvioitiin rakennussuunnitelman sisapuolinen toiminnallisuus, piha- ja
ulkoalueiden toiminnallisuus, rakennussuunnitelman arkkitehtoniset
ratkaisut ja soveltuvuus ymparistéon, energiatehokkuus ja laajennettu
jalkivastuuaika. Hintavertailu koostui urakoitsijan tarjoamista
korvattavista kustannuksista ja urakoitsijan palkkioprosentista.
Tarjouspyynndssa asetettiin enimmaistavoitehinta 34 387 000 euroa,
jonka ylittamalla urakoitsija hylataan kilpailusta. Kaikki tarjoajat
tayttavat tarjouspyynndn ehdot ja kaikki tarjoajat hyvaksyttiin
tarjousvertailuun. Laatuarvioinnit ja hintavertailu tehtiin 27.8-11.9.2025
valisena aikana.

Laatupisteytys seka tarjousvertailuasiakirja ovat molemmat liitteena.

Tilaaja on tehnyt arvioinnin ja vertailun perusteella paatoksen
hankkeeseen ryhtymisesta, KVR-urakoitsijan valinnasta ja
kehitysvaiheen aloittamisesta ja esittda kaupunginhallitukselle SRV
Rakennus Oy:n Marjoniemen yhtendiskoulun KVR-urakoitsijaksi
suoritetun hinta- ja laatupisteytyksen perusteella.

Hankinta jakautuu kahteen vaiheeseen; kehitys- ja toteutusvaiheeseen.
Kehitysvaiheessa tilaaja ja KVR-urakoitsija suunnittelijoineen
tarkentavat suunnitteluun liittyvia asioita seka tavoitehintaa alentavia
asioita. Kehitysvaiheen jalkeen tehdaan paatds siirtymisesta
varsinaiseen toteutusvaiheeseen, joka sisaltaa KVR- urakoitsijan
jatkosuunnittelun seka rakentamisen. Tilaaja paattaa kehitysvaiheen
tulosten pohjalta, saavuttiko kehitysvaihe sille asetetut tavoitteet ja
voidaanko hankkeen toteutusvaihe aloittaa.

Kaupunginhallitukselle esitetdan tassa paatoksessa lisaksi, etta se
delegoi toimitilajohtajalle oikeuden paattaa siirtymisesta
kehitysvaiheesta toteutusvaiheeseen, mikali kehitysvaihe saavuttaa sille
asetetut tavoitteet. Asiassa tehdaan talldin erillinen toimitilajohtajan
viranhaltijapaatos.

Paatds kehitysvaiheen aloittamisesta koskee koko hankkeen KVR-
urakoitsijan valitsemista, vaikka toteutusvaiheen aloittamisesta
paatetaan erikseen kehitysvaiheen paatyttya.

Hankkeen urakoitsijavalinnat tuodaan kaupunginhallituksen
paatettavaksi niiden urakoitsijavalintojen osalta, jotka hankinta-arvonsa
perusteella kuuluvat kaupunginhallituksen paatésvaltaan
hallintosdannon (§ 70) ja hankintarajojen vahvistamista koskevan
voimassa olevan paatdéksen mukaisesti (6.6.2022 § 179).



Laki viranomaisen toiminnan julkisuudesta (621/1992) 2. luvun 6 §:n 1
momentin 8 kohdan mukaan kasiteltava asia on julkinen vasta, kun
hankintapaatds on tehty ja paatdéspoytakirja tarkastettu.
Hankintasopimus ei synny talla paatdksella, vaan erillisen sopimuksen
allekirjoittamisella.

Hankintasopimus voidaan solmia aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita,
kun hankintapaatés on annettu tarjoajille tiedoksi.

Kaupunginhallitus paattaa tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta
kokouksessa ja se on nahtavilla yleisessa tietoverkossa 30.9.2025
lukien.

Toimitilajohtaja Katja Ahola on kokouksessa esittelemassa
yhteistoiminnallisen KVR-urakoitsijan valintaa ja vastaamassa
kysymyksiin.

Lisatietoja: rakennuttajapaallikkd Minna Kortesmaa, puh 020 615 9134,
minna.kortesmaa(at)kouvola.fi ja toimitilajohtaja Katja Ahola, puh. 020
615 9013, katja.e.ahola(at)kouvola.fi

Apulaiskaupunginjohtajan ehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa

1. aloittaa Marjoniemen yhtenaiskoulun yhteistoiminnallisen KVR-
urakan kehitysvaiheen ja

2. valita korkeimman laatu-hintapisteiden perusteella Marjoniemen
yhtenaiskoulun KVR-urakoitsijaksi SRV Rakennus Oy:n.

3. delegoida toimitilajohtajalle valtuuden paattaa siirtymisen
kehitysvaiheesta toteutusvaiheeseen, mikali kehitysvaihe saavuttaa
sille asetetut tavoitteet.

4. tarkastaa pdytakirjan tdman asian osalta kokouksessa ja se on
nahtavilla yleisessa tietoverkossa 30.9.2025 lukien.

Hankintasopimus ei synny talla paatdksella, vaan erillisen sopimuksen
allekirjoittamisella. Hankintasopimus voidaan solmia aikaisintaan 14
paivan kuluttua siitd, kun hankintapaatés on annettu tarjoajille tiedoksi.

Kaupunginhallituksen paatos:
Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Kaupunginhallitus myodnsi lasnaolo- ja puheoikeuden
rakennuttajapaallikkd Anneli Vartiaiselle ja rakennuttajapaallikkd Minna
Kortesmaalle, jotka olivat asiantuntijoina lasna kokouksessa taman
asian kasittelyn aikana.




