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Tekninen lautakunta 30.05.2024 § 109

Valmistelija: kaavoitusinsin66ri Miia Blom, puh. 020 615 8660,
miia.blom(at)kouvola.fi

Kaavamuutoksen tarkoitus ja vaiheet

Jaalan ja Valkealan jarviseudulle sijoittuva Maanomistajien aloitteet
2020 on edennyt kaavaehdotusvaiheeseen. Kaavan tarkoituksena on
paivittda rantayleiskaavassa olevia merkintdja ja maarayksia
kaavamuutokseen kuuluvien Kiinteistdjen osalta. Kaavoitukseen on
ryhdytty yksityisten maanomistajien tekemien hakemusten pohjalta.
Muutosten toteuttamisedellytyksia on arvioitu, ja kohteista on tehty
karsintaa kaavatyon aloitusvaiheessa. Kaavamuutokset kohdistuvat
yksittaisille kiinteistdille usean voimassa olevan oikeusvaikutteisen
rantaosayleiskaavan alueella.

Tekninen lautakunta on paattanyt kaynnistda kaavoitustyén vuonna
2021. Kaavatyon etenemista on kasitelty Kouvolan rantarakentamisen
suunnittelua ja ohjaamista varten perustetussa rantarakentamisen
ohjausryhmassa.

Kaavaluonnosaineisto oli nahtavilla 23.3.-29.4.2022. Luonnoksen
nahtavilldoloaikana saatiin viisi lausuntoa ja nelja mielipidetta.
Lausunnot koskivat maakuntakaavan ohjausvaikutusta, seka luonto- ja
maisema-arvojen huomioimista kaavasuunnittelussa. Kaavaty6ta varten
tehtiin taydentava selvitys vuonna 2022 Iso Naatajarvella ja Natura-
arviointi Lintukymen alueella. Kaakkois-Suomen ELY-keskus on antanut
lausuntonsa Natura-arvioinnista 19.3.2024.

Kaavaehdotukseen on tehty tarkennuksia muutosten laajuuteen, ja
kaavamaaraysten sisaltoon kayttétarkoitusten ja rakennusoikeuksien
osalta. Ehdotusvaiheessa kaavamuutoksia on mukana 47 osa-alueella,
joilla kaikkiaan 21 lomarakennuspaikkaa muutetaan vakituisen
asumisen mahdollistavaksi. Hillosensalmessa kaavoituksella edistetaan
matkailupalvelujen kehittdmista alueilla, jotka eivat ole toteutuneet
nykyisen kaavan mukaisesti. Maanomistajan esityksen pohjalta
tutkitaan useita rakennusoikeuksien siirtoja. Tehdyt muutokset on
kirjattu kaavaselostukseen ja sen liiteaineistoihin. Kaavoissa
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ennakkovaikutusten arviointia (EVA) vastaa kaavaselostuksen
vaikutusten arviointiosio, jota on tdydennetty kaavatyon edetessa.

Jatko

Lautakuntakasittelyn jalkeen kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30
vuorokauden ajaksi tutustuttavaksi ja muistutusten antamista varten.
Kaavan ehdotusaineistosta pyydetaan lausunnot asianosaisilta
viranomaisilta ja muilta toimijoilta.

Ehdotusvaiheen palautteen perusteella valmistellaan kaava
hyvaksymiskasittelyyn. Valmistuessaan laaditut vastineet seka
hyvaksymisaineisto tuodaan teknisen lautakunnan kasiteltavaksi.
Valmiin rantaosayleiskaavan muutoksen hyvaksymisesta paattaa
lopulta Kouvolan kaupunginvaltuusto.

Maanomistajan hakemuksesta tehtavassa yksittaiskohteista
koostuvassa yleiskaavamuutoshankkeessa kaavan
laatimiskustannukset peritdan maankayttd- ja rakennuslain seka
kaupungin taksan mukaisesti hankkeesta hyoétyvilta eli kaavamuutosta
hakeneilta. Maksun arvioidusta suuruudesta on tiedotettu
maanomistajia vuonna 2021 ja muutosprosessissa mukana olevat
hakijat ovat hyvaksyneet asetetut ehdot allekirjoitetulla sitoumuksella.
Kaavoitusmaksusta tiedotetaan kaavan nahtaville asettamisen
yhteydessa uudelleen. Ennen kaavan hyvaksymista tekninen lautakunta
tekee paatdksen maanomistajille kohdennettavista maksuista koskien
kaavan laadintaa (MRL 76 §).

Kaavaehdotusaineistot ovat oheismateriaalina.
Kaavahankkeen verkkosivut: https://www.kouvola.fi/roykmaanomistajat

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh. 020
615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi ja kaavoitusinsindori
Miia Blom, puh. 020 615 8660, miia.blom(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Lautakunta asettaa kaavaehdotuksen 30 paivan ajaksi julkisesti
nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Teknisen lautakunnan paatos:
Tekninen lautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Kaavoitusinsindori Mia Blom oli paikalla kokouksessa tdman asian
kasittelyn ajan.
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Tekninen lautakunta 13.03.2025 § 50

Valmistelija: kaavoitusinsinddri Miia Blom, puh. 020 615 8660,
miia.blom(at)kouvola.fi

Yhteenveto

Tekninen lautakunta paatti 30.5.2024 kokouksessaan (§109) asettaa
rantaosayleiskaavan muutoksen Maanomistajat 2020 ehdotuksen
julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Nahtavilldoloaikana saapui kolme lausuntoa ja viisi muistutusta.
Ehdotuksen kohdennettu lisakuuleminen oli tammikuussa 2025, jonka
aikana saatiin nelja muistutusta. Ehdotuksen lausuntoihin ja
muistutuksiin kaavoittaja on laatinut vastineet. Palautteen ja
lakimuutosten johdosta tarkennettiin Hillosensalmen
matkailupalveluiden alueiden ja yhden loma-asuntoalueen
kaavamaarayksia. Yhden siirtokokonaisuuden osalta vahennettiin
siirrettavien rakennusoikeuksien lukumaaraa.

Paatdsesityksessa ehdotetaan, ettd lautakunta paattaa hyvaksya
rantaosayleiskaavan muutoksen Maanomistajat 2020 ehdotuksesta
saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet.

Paatosesityksessa ehdotetaan, etta lautakunta paattaa esittaa
rantaosayleiskaavan muutosta kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Asian valmistelun tausta ja paatosvallan perusteet

Rantaosayleiskaavan muutos on kaynnistynyt maanomistajien
aloitteesta ja se on kuulutettu vireille 9.3.2021. Kaavahankkeen alue
kasittaa yksittaisia kiinteistdja Valkealan ja Jaalan vesistojen ranta-
alueilla. Kaavahankkeen tavoitteena on paivittda rantayleiskaavassa
olevia merkint6ja ja maarayksia kaavamuutokseen kuuluvien
kiinteistdjen osalta, tarkeimpana vakituisen ranta-asumisen
mahdollistaminen nyKkyisilla lomarakennuspaikoilla. Hillosensalmessa
kaavoituksella edistetdan matkailupalveluiden kehittamista alueilla, jotka
eivat ole toteutuneet nykyisen kaavan mukaisesti.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 23.3.-29.4.2022. Osallisille jarjestettiin
kaavan esittely- ja kuulemistilaisuus 30.3.2022. Kaavaluonnoksesta
saatiin viisi lausuntoa ja nelja mielipidetta. Palautteissa otettiin kantaa
muun muassa luonto- ja maisema-arvojen huomioimiseen seka
maakuntakaavan ohjausvaikutukseen kaavasuunnittelussa.

Kaavan valmistelua jatkettiin kaavaluonnoksesta saadun palautteen
pohjalta kaavaehdotukseksi. Kaavaehdotuksessa suunnittelualueelle
muodostuu mahdollisuus nykyisen lomarakennuspaikan muutos
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vakituiseen asuinkayttdéon kahdellakymmenella kiinteistolla, kahden
matkailupalveluiden alueen rakentaminen yleiskaavan perusteella
Hillosensalmelle ja kahden luonnonsuojelualueen perustaminen.

Kaavaehdotus oli Teknisen lautakunnan kasittelyssa 30.5.2024 (§109).
Lautakunta paatti asettaa sen julkisesti nahtaville 30 vuorokauden
ajaksi ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotus oli nahtavilla
12.6.-12.7.2024 valisen ajan ja siitd saatiin kolme lausuntoa ja viisi
muistutusta. Lausunnoissa ja muistutuksissa otettiin kantaa
arkeologisten kohteiden, luonto-, maisema- ja Natura-alueiden
arvokkaiden kohteiden sailyttamiseen, seka ranta-alueiden muuttuvaan
maankayttoon.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen johdosta ehdotuskartalle ja
maarayksiin tehtiin muutoksia. Niita osallisia, joita muutokset koskevat,
kuultiin erikseen (MRA 32 §). Muutokset koskivat kohteita karttalehdilla
3 Linnajarvi-Karijarvi, 10 Oravala, 11 Lintukymi, 19 Hillosensalmi ja 22
Siikanen. Lisdkuulemisesta tiedotettiin kirjeitse kaavamuutoksen
hakijoita seka naapureita. Kohteista lausunnon ehdotusvaiheessa
antaneet viranomaiset sekd muut kaavan osalliset saivat tiedon
sahkdisesti. Lisakuuleminen oli ajalla 8.1.-24.1.2025, jonka aikana
saatiin neljd muistutusta. Muistutuksissa otettiin kantaa Hillosensalmen
alueella kaavan mahdollistaman matkailupalvelurakentamisen maaraan
ja laatuun seka vaikutuksiin luontoon, maisemaan ja lilkkenteeseen.
Palautteen johdosta hyvaksymisaineistoon tarkennettiin Hillosensalmen
matkailupalveluiden alueiden ja yhden loma-asuntoalueen
kaavamaarayksia. Yhden siirtokokonaisuuden osalta vahennettiin
siirrettavien rakennusoikeuksien lukumaaraa.

Kaavahankkeen verkkosivut ovat osoitteessa
www.kouvola.fi/roykmaanomistajat

Hallintosdanndén mukaan alueidenkayttdlain asiat kuuluvat Teknisen
lautakunnan toimivallan piiriin.

Alueidenkayttolain 37 § mukaan yleiskaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten seka
niihin laadittujen vastineiden hyvaksyminen ja
hyvaksymiskasittely

Rantaosayleiskaavan muutoksen Maanomistajat 2020
kaavaehdotuksesta nahtavillaoloaikana saatuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin laaditut vastineet ovat valmiina hyvaksyttavaksi.
Rantaosayleiskaavakarttaan ja -maarayksiin on saadun palautteen
johdosta tehty ehdotuksen nahtaville asettamisen jalkeen muutoksia.

Kaavakartta, kaavamaaraykset ja kaavaselostus seka kooste
ehdotusvaiheessa saapuneista lausunnoista ja muistutuksista seka
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niihin laadituista vastineista on liitteend. Kaavahankkeeseen liittyva
muu aineisto, kuten kaavaselostuksen liitteet ovat oheismateriaalina.

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh. 020
615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi ja kaavoitusinsindori
Miia Blom, puh. 020 615 8660, miia.blom(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:
Tekninen lautakunta paattaa

1) hyvaksya Rantaosayleiskaavan muutoksen Maanomistajat 2020
ehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin annetut
vastineet.

2) esittda Rantaosayleiskaavan muutosta Maanomistajat 2020
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle
hyvaksyttavaksi.

Teknisen lautakunnan paatos:
Tekninen lautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Tekninen lautakunta myonsi kaavoitusinsindori Miia Blomille lasnaolo-
ja puheoikeuden. Han oli asiantuntijana lasna kokouksessa taman asian
kasittelyn aikana.

Kaupunginhallitus 07.04.2025 § 91

Valmistelija: hallintojohtaja Saara Rahkonen-Rannikko, puh. 020 615
9066, saara.rahkonen-rannikko(at)kouvola.fi

Liitteena kaavakartta, kaavamaaraykset ja kaavaselostus.

Kaavoitusinsinddri Miia Blom on kokouksessa paikalla asiantuntijana
vastaamassa kysymyksiin.

Lisatietoja: kaavoitusinsindori Miia Blom, puh. 020 615 8660,
miia.blom(at)kouvola.fi

Kaupunginjohtajan ehdotus:
Kaupunginhallituksen ehdotus kaupunginvaltuustolle:

Kaupunginvaltuusto paattda hyvaksya Rantaosayleiskaavan muutoksen
Maanomistajat 2020.
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Kaupunginhallituksen paatos:
Kaupunginhallitus hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Kaupunginhallitus myonsi lasnaolo- ja puheoikeuden kaavoitusinsindori
Miia Blomille. Han oli asiantuntijana Iasna kokouksessa tdman asian
kasittelyn aikana.

Kaupunginvaltuusto 19.05.2025 § 34

Liitteena kaavakartta, kaavamaaraykset ja kaavaselostus.

Kooste ehdotusvaiheessa saapuneista lausunnoista ja muistutuksista
seka niihin laadituista vastineista seka kaavahankkeeseen liittyva muu
aineisto, kuten kaavaselostuksen liitteet ovat oheismateriaalina.)

Kaavahankkeen verkkosivut: https://www.kouvola.fi/roykmaanomistajat

Kaupunginhallituksen ehdotus:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya rantaosayleiskaavan muutoksen
Maanomistajat 2020.

Asian kasittely:

Puheenvuoron kaytti valtuutettu Miia Witting.
Vastauspuheenvuoron kaytti kaupungingeodeetti Sami Suoknuuti.
Kaupunginvaltuuston paatos:

Kaupunginvaltuusto paatti hyvaksya rantaosayleiskaavan muutoksen
Maanomistajat 2020.

Otteen tarkastetusta pdytakirjasta oikeaksi todistaa:
Kouvolassa 28.05.2025

Saara Rahkonen-Rannikko

poytakirjanpitaja

*kk

*** Tama paatos on allekirjoitettu sahkdisesti.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 34

Muutoksenhaku kaava-asiassa

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella Itd-Suomen
hallinto-oikeudelta.

Valitusoikeus

Valitusaika

Valituksen saa tehda kuntalain 92 §:n 1 momentissa tarkoitettu asian-
osainen ja kunnan jasen seka maankaytto- ja rakennuslain 191 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettu viranomainen ja 191 §:n 2 momentissa tarkoitettu yhtei-
sO.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan
valitusajanviimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan
paattymista.

Kaikkien valituksen tekemiseen oikeutettujen katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun pdytakirja on julkaistu
nahtavaksi yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

e paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
e paatdés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen
valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Tahan paatokseen haetaan muutosta valittamalla 1ta-Suomen hallinto-
oikeuteen:

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64, Kuopio
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Sahkoposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Puhelin: 02956 42502
Faksi: 02956 42501

Hallinto-oikeuden kirjaamon aukioloaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
e paatods, johon haetaan muutosta,

¢ miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kdyttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkil®, valituksessa on ilmoitettava myds
tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut
tarvittavat yhteystiedot. Jos valitusviranomaisen paatos voidaan antaa
tiedoksi sdhkodisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan mydés
sahkopostiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos
asiakirjassa on tiedot |&hettdjasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta
ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

e paatods, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena

o todistus siitd, mina paivana paatdés on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus voi perid muutoksenhakuasian kasittelysta oikeuden-
kayntimaksun. Maksuista saadetaan tuomioistuinmaksulaissa 1455/2015 ja
oikeusministerion asetuksessa 20.12.2024/1020.Maksu on 310 euroa.
Tuomioistuinmaksulain 9 §:n mukaan oikeudenkayntimaksua ei perita, jos
hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi.

Poytékirja

Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitad voi pyytda Kouvolan
kaupungin kirjaamosta:

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola
Kayntiosoite: Torikatu 10, 2. krs, Kouvola
Sahkdpostiosoite: kirlaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054
Puhelinnumero: 020 615 6200

Kaupungin kirjaamon aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Paatoksen nahtaville asettaminen

Paatds on julkaistu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon 27.5.2025.


https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2024/20241020

