Asemakaavan muutos 01/042 Halkotarhantie 1, hyvaksyminen

7338/10.02.04/2024

Tekninen lautakunta 29.01.2025 § 16

Valmistelija: kaavoitusinsind6ri Susanna Rutqvist, puh. 020 615 4065,
susanna.rutqvist(at)kouvola.fi

Yhteenveto

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan ydinkeskustan etelapuolella
Halkotarhantien varrella rautatiealueen ja Kotkankallion asuinalueen
valissa. Kaavamuutosalueen koko on n. 1,29 hehtaaria.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ajanmukaistaa voimassa
oleva asemakaava vastaamaan nykytilannetta ja varautua alueella
pieniin rakennusten laajennuksiin. Suunnittelualueella rautatiealuetta
(LR) ja katualuetta muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY).

Paatosesityksessa ehdotetaan, etta lautakunta paattaa asettaa
asemakaavan muutoksen ehdotuksen 01/042 Halkotarhantie 1 julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi, seka pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Asian valmistelun tausta ja paatosvallan perusteet

Asemakaavan muutos on tullut vireille alueella toimivan yksityisen
yrityksen aloitteesta vuonna 2023. Asemakaavan muutos sisaltyy
vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaavoituksen
tydohjelman kohteisiin. Hankkeesta on tehty kaavan
kaynnistamissopimus 27.6.2023.

Kaavahanke kuulutettiin vireille (AKL 63 § MRA 30 §) 2.10.2024.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos olivat nahtavilla
2.10.-6.11.2024 valisen ajan ja niista pyydettiin palautetta alueen
toimijoilta ja muilta osallisilta seka viranomaisilta.

Kaavaehdotus on asetettava julkisesti nahtaville ja siitéa on pyydettava
tarvittavat lausunnot (AKL 65 § MRA 27 § MRA 28 §).

Asemakaavojen hyvaksyminen kuuluu Teknisen lautakunnan
toimivallan piiriin (Hallintosaanto 26 §).

Asian selostus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto oli
nahtavilla 2.10.-6.11.2024. Nahtavillaoloaikana saatiin viisi (5)
lausuntoa. Lausunnoissa otettiin kantaa kaava-alueen rajaukseen.
Lausunnot ja niiden vaikutus kaavaehdotuksessa esitettyyn ratkaisuun



on esitelty kaavaselostuksen kohdassa 4.5.1. Kaavasuunnittelua on
jatkettu syksyn ja talven 2024—-2025 aikana tarkentamalla
kaavamuutoksen suunnittelualuetta, kaavamaarayksia ja -merkintgja.

Asemakaavan muutosalueelle muodostuu kortteli 1130, joka on
kokonaisuudessaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta,
jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).
Korttelialueelle on merkitty rakennusala, rakennusten
maksimikerrosmaara seka rakennusoikeus tehokkuusluvulla.

Asemakaavamuutos ajanmukaistaa voimassa oleva asemakaava vas-
taamaan nykytilannetta ja mahdollistaa alueella pienet rakennusten laa-
jennukset.

Muutoksen vaikutukset alueen kaupunkikuvaan, viheryhteyksiin, pienil-
maston tai luontoarvoihin ovat vahaisia. Mahdollisten rakennusten laa-
jennusten laatu ja sopivuus ymparistdédn on varmistettu kaavamaarayk-
sin ja -merkinndin. Liikenneratkaisuihin ei kaavamuutoksella puututa.
Asemakaavan muutos ei lisda ympariston hairidtekijoita.

Asemakaavaehdotus on oheismateriaalissa.

Kaavahankkeen verkkosivut ovat osoitteessa
www.kouvola.fi/halkotarhantie1. Vaikutusten arviointi on tehty AKL:n
mukaisesti ja se 16ytyy kaavaselostuksesta.

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh. 020
615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi ja kaavoitusinsindori
Susanna Rutgvist, puh. 020 615 4065, susanna.rutqvist(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattaa asettaa asemakaavan muutoksen
ehdotuksen 01/042 Halkotarhantie 1 julkisesti nahtaville 30 paivan
ajaksi, seka pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Teknisen lautakunnan paatos:

Tekninen lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Tekninen lautakunta 05.06.2025 § 128

Valmistelija: kaavoitusinsind6ri Susanna Rutqvist, puh. 020 615 4065,
susanna.rutqvist(at)kouvola.fi



Yhteenveto

Asemakaavan muutos 01/042 Halkotarhantie 1 on edennyt
hyvaksymisvaiheeseen. Kaavahanke sijoittuu Kouvolan ydinkeskustan
etelapuolelle, kaupunginosaan 01, Kangas ja sen tavoitteena on
ajanmukaistaa voimassa oleva asemakaava vastaamaan nykytilannetta
ja varautua alueella pieniin rakennusten laajennuksiin.

Suunnittelualueella rautatiealuetta (LR) muutetaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

Paatosesityksessa ehdotetaan, etta lautakunta paattaa hyvaksya
asemakaavan muutoksen 01/042 Halkotarhantie 1.

Asian valmistelun tausta ja paatésvallan perusteet

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt alueella toimivan yksityisen
yrityksen aloitteesta vuonna 2023. Hankkeesta on tehty kaavan
kaynnistamissopimus 27.6.2023 ja kaavahanke kuulutettiin vireille (AKL
63 § MRA 30 §) 2.10.2024. Suunnittelualue sijaitsee Kaupunginosassa
01, Kangas, Kouvolan ydinkeskustan etelapuolella Halkotarhantien
varrella, rautatiealueen ja Kotkankallion asuinalueen valissa.
Kaavamuutosalueen koko on n. 1,29 hehtaaria. Kaavahankkeen
tavoitteena on ajanmukaistaa voimassa oleva asemakaava vastaamaan
nykytilannetta ja varautua alueella pieniin rakennusten laajennuksiin.

Asemakaavan muutoksesta jarjestettiin AKL 66 §:n mukainen viran-
omaisneuvottelu 29.05.2024.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto olivat
nahtavilla 2.10.-6.11.2024. Kaavaluonnoksesta saatiin viisi (5)
palautetta. Palautteissa otettiin kantaa kaava-alueen rajaukseen.
Palautteet ja niiden vaikutus kaavaehdotuksessa esitettyyn ratkaisuun
on esitelty kaavaselostuksen kohdassa 4.5.1. Kaavasuunnittelua on
jatkettu syksyn ja talven 2024—-2025 aikana tarkentamalla
kaavamuutoksen suunnittelualuetta, kaavamaarayksia ja -merkintgja.

Tekninen lautakunta paatti 29.1.2025 kokouksessaan (16 §) asettaa
kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville. Nahtavillaolo toteutettiin 12.2.-
14.3.2025. Kaavaehdotuksesta saatiin kolme lausuntoa, joissa ei ollut
huomautettavaa kaavan sisallosta tai kaavaprosessista, joten vastineita
ei ollut tarpeen erikseen kasitella lautakunnassa.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaavakarttaan on tehty pienia
teknisia korjauksia. Kaavaehdotuskartassa ohjelmistoteknisista syista
paikon vahaisesti vaaralla kohdalla kulkeneet kaupunginosan rajat on
siirretty oikealle kohdalle. Kaavaan julkisen nahtavilla olon jalkeen
tehtyja korjauksia ei voida pitaa kaavan tavoitteet ja tarkoitus
huomioiden olen-naisina, joten kaavaa ei ole tarpeen asettaa uudelleen
julkisesti nahtaville (AKL 65 §).



Asemakaavan muutosalueelle muodostuu kortteli 1130, joka on
kokonaisuudessaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta,
jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).
Korttelialueelle on merkitty rakennusala, rakennusten
maksimikerrosmaara seka rakennusoikeus tehokkuusluvulla.

Vaikutusten arviointi on tehty Alueidenkayttélain (entinen MRL) mukai-
sesti. Kaavamuutoksen vaikutukset alueen kaupunkikuvaan,
viheryhteyksiin, pienilmaston tai luontoarvoihin ovat vahaisia.
Mahdollisten rakennusten laajennusten laatu ja sopivuus ymparistoon
on varmistettu kaavamaarayksin- ja merkinndin. Liikenneratkaisuihin ei
kaavamuutoksella puututa. Asemakaavan muutos ei lisaa ympariston
hairidtekijoita.

Kaavamuutoksen sisaltd ja vaikutukset on kuvattu yksityiskohtaisesti
kaavan aiemmissa kasittelyvaiheissa seka kaavaselostuksen luvussa 5.

Kaavahankkeen verkkosivut ovat osoitteessa
www.kouvola.fi/halkotarhantie1.

Alueidenkayttdlain 52 § mukaan asemakaavan hyvaksyy
kunnanvaltuusto. Valtuuston paatdsvaltaa voidaan johtosdanndssa
siirtdd kunnanhallitukselle tai lautakunnalle. Asemakaavojen
hyvaksyminen kuuluu Teknisen lautakunnan toimivallan piiriin
(Hallintosaanto 26 §).

Asemakaavan muutoksen hyvidksyminen

Kaupunginosan 01, Kangas rautatiealuetta koskeva asemakaavan
muutos 01/042 Halkotarhantie 1 on valmis hyvaksyttavaksi.

Kaavahankkeen valmistelu on edennyt Alueidenkayttdlain (entinen
MRL) mukaisesti. Asemakaavan muutoksella muodostuu
kaupunginosan 01, Kangas, kortteli 1130.

Kaavakartta on liitteend. Kaavahankkeeseen liittyva muu aineisto,
kuten kaavaselostus on oheismateriaalina.

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh. 020
615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi ja kaavoitusinsindori
Susanna Rutqvist, puh. 020 615 4065, susanna.rutqvist(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattada hyvaksya asemakaavan muutoksen
01/042 Halkotarhantie 1.

Teknisen johtajan muutettu paatéosehdotus:

Tekninen lautakunta paattada hyvaksya asemakaavan muutoksen
01/042 Halkotarhantie 1 silld ehdolla, ettd asemakaavan muutosta
01/042 koskeva maankayttésopimus on allekirjoitettu 30.6.2025
mennessa.


http://www.kouvola.fi/halkotarhantie1

Teknisen lautakunnan paatos:

Tekninen lautakunta hyvaksyi muutetun paatdésehdotuksen.




