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Yhteenveto

Helios Nordic Energy Oy on tehnyt Kouvolan kaupungille
kaavoitusaloitteen yleiskaavan laatimiseksi Utin ja Kaipiaisten taajamien
valille valtatien 6 molemmin puolin. Yhtién tavoitteena on suuren
mittakaavan aurinkovoimalan ja sdhkévarastoinnin toteuttaminen.

Teknisen lautakunnan paatettavana on, ryhdytaankd kaavoitusaloitteen
myd6ta toimenpiteisiin yleiskaavasuunnittelun kaynnistamiseksi.

Asian valmistelun tausta ja paatésvallan perusteet

Kouvolan kaupungin 1.1.2025 voimaan tulleen hallintosdanndn 26 §:n
mukaisesti tekninen lautakunta vastaa mm. Alueidenkayttdlain mukaan
kunnalle kuuluvista tehtavista lukuun ottamatta muille toimielimille
saadettyja tai maarattyja tehtavia. Tekninen lautakunta siis vastaa
yleiskaavojen valmistelusta. Yleiskaavojen hyvaksyminen kuuluu
Alueidenkayttdlain mukaan kaupunginvaltuustolle.

Kaavoitusaloite ja lahtétiedot

Kaavoitusaloitteen mukainen alue koostuu Helios Nordic Energy Oy:n
vuokraoikeuden nojalla hallitsemista alueista Utin kaupunginosassa
noin 2,5 kilometria Kaipiaisten taajamasta lanteen. Sopimusalue
sijoittuu valtatien 6 molemmille puolille. Aloitteessa esitetyn alueen
pinta-ala on n. 122 ha, jolla aurinkovoimalan rakentamisen
mahdollisuuksia tutkittaisiin kaavoituksen keinoin. Pinta-ala voi muuttua
ja tarkentua suunnittelun aikana, mikali kaavasuunnittelua paatetaan
edistad. Nykytilanteessa alue on metsdmaata, jota halkoo valtatie 6.
Lahistolla ei ole vakituisia asuntoja. Suunnittelualueen laheisyydessa on
loma-asuntoja Valkialammen rannalla.

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa tai asemakaavaa.
Hankealueeseen rajautuu Valkialammen rannalla voimassa oleva Etela-
Valkealan rantayleiskaava, jossa Valkialammin rannalle on osoitettu
yhteensa kuusi loma-asumisen rakennuspaikkaa.

Aluetta koskee voimassa oleva Kymenlaakson maakuntakaava 2040.
Maakuntakaavassa sopimusalueeseen kohdistuu merkintd arvokkaasta
harjualueesta tai muusta geologisesta muodostumasta. Alueen lapi on



merkitty ylimaakunnallinen patikointireitti. Valtatie 6 on merkitty
kaksiajorataiseksi kehitettavaksi valtatieksi. Valtatien suuntaisesti on
merkinta ylimaakunnallisesta py6railyreitista. Alueen lansipuolella
sijaitsee pohjavesialue.

Mikali yleiskaavoitus kaynnistetaan, tulee alueen luonto- ja
virkistysarvot seka ekologiset yhteystarpeet selvittda ja mahdolliset
arvokkaat alueet ja yhteydet tulee sailyttaa. Maakuntakaavassa merkitty
arvokas geologinen muodostelma (Salpausselkd) on huomioitava
suunnittelussa ja sen merkittavien arvojen sailyminen on turvattava.

Aurinkovoimaloita koskien ei nykylainsdadanndssa ole erityisia
sdannoksia yleiskaavan kayttamisesta suoraan rakennusluvan
perusteena vastaavalla tavalla kuten esimerkiksi tuulivoimaloiden
yleiskaavoituksesta on sdadetty. Mikali kaavoitus kaynnistetaan, olisi
tarkoituksenmukaista laatia tarkkuustasoltaan sellaista yleiskaavaa,
joka ohjaisi riittavalla tavalla rakentamista siten, etta yleiskaava voisi
toimia sellaisenaan rakennuslupien perusteena eika yleiskaavan lisdksi
olisi tarpeen laatia erillista asemakaavaa. Yleiskaavan jalkeen erillisen
asemakaavan laatimisesta aurinkovoimalaa varten ei nahda tuottavan
lisdarvoa. Lisaksi kaupungin maapolitikan mukaan ensimmainen
asemakaava tulisi Iahtokohtaisesti laatia padosin kaupungin
omistamalle maalle, minka taustalla on mm. se, etta tyypillisesti
asemakaavoitettujen alueiden (esim. asuinalueet, teollisuusalueet)
infrarakentaminen on kaupungin vastuulla. Aurinkovoimala ei
Iahtdkohtaisesti edellytd kaupungin vastuulle kuuluvan
kunnallistekniikan toteuttamista, eli kaupungille ei aiheutuisi voimalan
toteuttamisesta kustannuksia. Nain ollen on perusteltua ja
tarkoituksenmukaista kokonaisharkinnan perusteella edeta
yleiskaavoitukseen esitetylla tavalla. Vastaava toimintatapa on yleisesti
kaytdssa muualla Suomessa tuulivoimaloiden maankayton
suunnittelussa.

Kaavoituksen kdaynnistamissopimus

Kustannuksista ja tehtavien jakautumisesta kaupungin ja Helios Nordic
Energy Oy:n kesken sovitaan yleiskaavoituksen
kaynnistamissopimuksessa. Mikali tekninen lautakunta hyvaksyy
yleiskaavoituksen kaynnistamissopimuksen sisallon, valtuutetaan
kaupunginarkkitehti allekirjoittamaan sopimus kaupungin puolesta.
Kaavoitusaloitteen tekijan esittamat toiveet ja yleiskaavoituksen
kaynnistamissopimus eivat sido kaupunkia kaavoittajana, eika aloitteen
kasittelemisella tai yleiskaavoituksen kaynnistamissopimuksella paateta
kaavasuunnittelun lopputuloksesta.

Aloitteessa yleiskaavaa esitetdan laadittavaksi yksityisen toimijan
tarpeesta. Helios Nordic Energy Oy sitoutuu maksamaan
kaavoituksesta aiheutuvat kulut (mm. kaavakonsultin tydaika, tarvittavat
selvitykset) sekd hallinnollisen maksun kaupungille. Kaupungille
suoritettava kaavoituksen hallinnollinen maksu laskutetaan



kaavaprosessin edetessa vaiheittain. Hallinnollinen maksu kattaa
kaupungin vastuulle kuuluvat tehtavat kuten kaavoituksen ohjaaminen,
lakisaateiset tiedottamisvastuut ja paatdksentekoon liittyvat tehtavat.

Yleiskaavoituksen kaynnistamissopimuksen periaatteiden mukaisesti
Helios Nordic Energy Oy esittaa kaavan laatijaksi kaavoituskonsulttia,
jonka patevyyden kaupunki arvioi ottaen huomioon suunnittelutehtavan
vaatimukset. Arviointi kaavoituskonsultin soveltuvuudesta
suunnittelutehtavaan suoritetaan asiantuntijatyéna kaupungin
kaavoitusyksikossa.

Jatkotoimenpiteet

Mikali tekninen lautakunta hyvaksyy kaavoituksen
kdynnistdmissopimuksen sisallon ja paattaa kaavoitusaloitteen johdosta
ryhtya toimenpiteisiin yleiskaavoituksen kaynnistamiseksi, voidaan
yleiskaavan valmistelu aloittaa yleiskaavoituksen
kaynnistamissopimuksen allekirjoittamisen jalkeen. Yleiskaavoituksen
valmisteluprosessia koskevat paatokset (mm. yleiskaavan
vireilletulosta, valmisteluvaiheen kuulemisesta ja kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta paattaminen) tehdaan teknisessa
lautakunnassa. Kouvolan kaupungissa yleiskaavojen hyvaksymisesta
paatetdan kaupunginvaltuustossa.

Helios Nordic Energy Oy:n esittama aloite yleiskaavan laatimiseksi ja
yleiskaavoituksen kaynnistamissopimus ovat liitteena.

Lisatietoja: Olli Ruokonen, puh. 020 615 9235,
olli.ruokonen(at)kouvola.fi, johtava yleiskaavoittaja Jani Arponen, puh.
020 615 6452, jani.arponen(at)kouvola.fi, kaupunginarkkitehti Anne
Kangasniemi-Kuikka, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi, puh. 020
615 9138 ja tekninen johtaja Hannu Tylli, puh. 020 615 8570,
hannu.tylli(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:
Tekninen lautakunta

1. paattaa, ettd Helios Nordic Energy Oy:n aloitteen johdosta
ryhdytaan toimenpiteisiin yleiskaavoituksen kaynnistamiseksi.

2. hyvaksyy Helios Nordic Energy Oy:n kanssa laadittavan
yleiskaavoituksen kaynnistamissopimuksen sisallén.

3. valtuuttaa kaupunginarkkitehdin tekemaan yleiskaavoituksen
kaynnistdmissopimukseen teknisluonteisia muutoksia ennen sen
allekirjoittamista.

4. maaraa kaupunginarkkitehdin allekirjoittamaan yleiskaavoituksen
kaynnistamissopimuksen Kouvolan kaupungin osalta.

Teknisen lautakunnan paatos:

Tekninen lautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.






