Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020
Kaavamerkinnat ja -maaraykset

26.11.2024 (paivitetty 5.2.2025)

Yleiset maaraykset

Rakennusten etdisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta:

e Enintddn 20 m? venevajan (vesistdn puoleinen julkisivupinta) saa rakentaa vesirajaan.

e Enintddn 10 k-m? saunan saa rakentaa vahintddn 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta, rakennuksen
vaipan ulkopuolista terassia ei saa rakentaa.

e Enintddn 10 m? maapohjaisen puuliiterin saa rakentaa vdhintdan 15 metrin etdisyydelle
rantaviivasta.

e Enintddn 30 k-m? yksikerroksisen saunan saa rakentaa vahintdan 15 metrin etdisyydelle
rantaviivasta. Katettu terassi saa olla enintddn 10 m?2.

e Enintddn 75 k-m? yksikerroksisen, kokonaisala enintdan 100 m?, asuin-, loma- tai talousrakennuksen
saa rakentaa vahintdan 25 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

e Enintdan 150 k-m? enintaan kaksikerroksisen, kokonaisala enintddn 200 m?, asuin-, loma- tai
talousrakennuksen saa rakentaa vahintaan 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

e YIi 150 k-m? enintaan kaksikerroksisen asuin- tai talousrakennuksen saa rakentaa vahintdan 40
metrin etdisyydelle rantaviivasta.

e 10-75 k-m? yksikerroksisen talousrakennuksen saa rakentaa vahintain 25 metrin etdisyydelle
rantaviivasta.

Tulvavaaran huomioiminen:

Asuinrakennuksen alimman vaurioituvan rakenteen tulee olla keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuvan
ylimman tulvaveden (HW 1/100) yldpuolella lisdttyna puolen metrin (0,5 m) lisikorkeudella. Tama maarays
koskee myds muita rakennuksia, jos niissa on veden noususta vaurioituvia rakenteita.

Vesi- ja jatehuolto:

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistdsuojelulain ja sen nojalla annettuja
saadoksia, talousjatevesiasetuksen maarayksia ja voimassa olevia kunnan ymparistosuojelumaarayksia seka
terveys- ja ympadristosuojelunviranomaisen hyvaksymia ohjeita. Jatehuollossa on noudatettava jatelain ja
kunnan jatehuoltomaaraysten saadoksia.

Rakentaminen:

Olevia rakennuksia voidaan kunnostaen yllapitaa, vaikka kerrosala, rakennusten lukumaara tai rakennusten
rantaetaisyydet poikkeavat maarayksista. Rakennuksen rakentamiseen verrattava korjaus tai muutostyo,
rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddminen ei ole sallittua.

Maiseman huomioiminen:

Ranta-alueilla on huolehdittava siita, etta laituri-, katos- ja julkisivurakenteet sopivat maisemaan myos
vesistolta kasin. Rakennusten, rakennelmien ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan,
mittasuhteiltaan ja varityksen puolesta maiseman arvoihin. Kirkkaiden varien kaytto julkisivuissa ei ole
sallittua. Maisemaa tulee kasitella siten, etta alueiden ominaispiirteita ei olennaisesti muuteta. Ranta-alue
ja silla oleva vesiston reunakasvillisuus tulee sdilyttdaa mahdollisimman luonnontilaisessa muodossaan.
Avoimille peltoalueille rakennettaessa tulee toteuttaa riittavat istutukset/maisemointi, jotta rakentaminen
sopeutuu ymparistoonsa.



Rannan ruoppausta koskien on ennen toimenpiteeseen ryhtymista ilmoitettava asiasta ja pyydettava
viranomaislausunto.

Meluntorjunta:

Lilkennevayldan tai muun melunldhteen laheisyyteen rakennettaessa on huomioitava riittava etaisyys
melunlahteeseen. Tarvittaessa rakennusmassat tulee sijoittaa siten, ettd ne suojaavat piha-aluetta
liikennemelulta.

Oikeusvaikutukset:

Osayleiskaava on laadittu AKL:n 42 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena osayleiskaavana. Rakennusluvan saa
myo6ntda ilman ranta-asemakaavaa tai asemakaavaa taman yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen
seuraavilla alueilla: RA/AP, AP, AM, RA, RA-4, RA-yhd, RM-mat1, RM-mat2, RM-mat3 ja LV (AKL 72 §, AKL 44
§). Kaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen lukumaaraa ei saa ylittaa. Rakennuspaikan tai
matkailupalveluiden alueen rakennusoikeutta ei saa lohkomalla jakaa osiin.

Rakentamisessa noudatetaan kaupungin rakennusjarjestysta niilta osin kuin kaavassa ei ole yksiloity.

Kaavamaaraykset

Rakennuspaikka, jota voidaan kayttda lomarakentamiseen tai vakituiseen

RA/AP . .
asuinrakentamiseen

Rakennuspaikkaa voidaan kayttda RA-maardayksen mukaisesti loma-asumiseen tai AP-
maarayksen mukaisesti vakituiseen asuinkdyttoon. Asuinrakennuksen kayttotarkoituksen
mukaisesti sovelletaan taman kaavan RA- tai AP-kaavamaarayksia.

AP Pientalovaltainen asuntoalue

Alueelle voidaan muodostaa pientalojen rakennuspaikkoja AP-merkinnan oikealla puolella
olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama maara.

Kullekin AP-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdaan kaksiasuntoisen 2-
kerroksisen asuinrakennuksen, sauna- ja talousrakennuksia seka ymparistoa
hairitsemattomia palvelu- ja ty6tiloja. Ymparistohairitita aiheuttamattoman palvelu- ja
tyotilarakentamisen maara saa olla enintaan 20 % rakennuspaikan sallitusta
enimmaiskerrosalasta.

Rakennusoikeuden maara rakennuspaikan pinta-alan mukaisesti: alle 2000 m? 8 %
rakennuspaikan pinta-alasta, 2000-3000 m? 300 k-m? ja yli 3000 m? 350 k-m?2.

Rakennuspaikan rakennusten lukumaara saa olla korkeintaan viisi. Asuinrakennuksen
enimmaiskerrosala saa olla enintdan 280 k-m? tai 80 % rakennuspaikan kokonaiskerrosalasta.

Maatalouden tilakeskusten alue
AM

Alueelle voidaan muodostaa maatalouden tilakeskuksia AM-merkinnan oikealla puolella
olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama maara. Alue on tarkoitettu maa-, metsa-
ja kalataloutta tai niihin soveltuvia sivuelinkeinoja palvelevien asunto-, tuotanto- ja
talousrakennuksien rakentamiseen.

Kullekin AM-alueelle saa rakentaa korkeintaan kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta, sauna-,
talous- ja tuotantorakennuksia seka palvelu- ja tyotiloja. Toimivien maatilojen tuotanto- ja
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talousrakennusten osalta rakennusoikeus ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa. Asuin- ja
saunarakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 600 k-m?.

Lakanneiden maatilojen osalta asuinrakentamisen maara on AP-méaardayksen mukainen ja
muu rakennusoikeus kuitenkin enintaan olemassa olevan tilanteen mukainen. Lakanneille
maatiloille sallitaan korttelialueelle enintdan 30 k-m? saunan rakentaminen vahintian 15

metrin etdisyydelle huolimatta kaytetysta kerrosalasta.

Loma-asuntoalue

Alueelle voidaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen rakennuspaikkoja RA-merkinnan
oikealla puolella olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama méaara.

Kullekin RA-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdaan kaksi loma-asuinrakennusta,
enintdan kaksi saunarakennusta seka talousrakennuksia. Rakennuspaikan rakennusten
lukumaara saa olla korkeintaan viisi. Mikali toteutetaan kaksi lomarakennusta, tulee niista
toisen olla enintaan 30 k-m? ja 1-kerroksinen. Toinen voidaan toteuttaa enimmaiskerrosalan
puitteissa suurempana lomarakennuksena ja 1-kerroksisena, jonka kayttotarkoituksen
mukaisia tiloja voi sijoittaa myds maanpinnan alapuolelle tai ullakolle. Loma-
asuinrakennukset tulee rakentaa samaan pihapiiriin enintdan 15 m etaisyydelle toisistaan.

Rakennuspaikat, joiden koko on yli 3000 m?, rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 200 k-m?. Rakennuspaikat, joiden koko on 2000-3000 m?,
rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 150 k-m?2. Alle 2000
m? kokoisten rakennuspaikkojen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

Saunarakennusten yhteenlaskettu enimmaiskoko saa olla 35 k-m2. Yhden saunan
enimmaiskoko on 30 k-m?.

Olevia rakennuksia voidaan kunnostaen yllapitaa, vaikka kerrosala, rakennusten lukumaara
tai rakennusten rantaetdisyydet poikkeavat maarayksista. Rakennuksen rakentamiseen
verrattava korjaus tai muutostyd, rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan
tilan lisddminen ei ole sallittua.

Luku RA-kaavamerkinnan vieressa on rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu
enimmaiskerrosala.

Loma-asuntoalue, jolle on siirretty rakennusoikeus

Alueelle voidaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen rakennuspaikkoja RA-4-
merkinnan oikealla puolella olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama maara.

Kullekin RA-4 alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksikerroksisen loma-asunnon,
saunarakennuksen ja talousrakennuksen. Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu
enimmaiskerrosala on 150 k-m?. Erillisen saunarakennuksen enimmaiskoko on 15 k-m? ja
vahimmaisetaisyys rannasta 15 metria.

Rakennuspaikan ja sen puuston kasittelyssa tulee huomioida alueen luontoarvot. Vanhaa
puustoa ja maapuita tulee sadstda niin paljon kuin mahdollista.

Rakennusoikeus on siirretty Pyypirtinsaaresta M-4-alueelta RA-4-alueelle. Rakennuslupaa
uudisrakennukselle ei saa myontad, ennen kuin M-4-alueella Pyypirtinsaaressa sijaitsevat
rakennukset on purettu.
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Loma-asuntoalue, jolle saa sijoittaa yhdistysten toimintaa palvelevia rakennuksia

Alueelle voidaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen rakennuspaikkoja RA-yhd-
merkinnan oikealla puolella olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittama maara.
Alueelle sijoitettavien rakennusten tulee palvella seuran tai yhdistyksen toimintaa. Alueelle
saa rakentaa enintdan kaksi loma-asuinrakennusta, enintdan kaksi saunarakennusta seka
talousrakennuksia. Rakennuspaikan rakennusten lukumaara saa olla korkeintaan viisi.

Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 250 k-m?2.
Saunarakennuksen koko on enintdin 50 k-m?2.

Matkailupalveluiden alue (Naatuksenniemi)

Alueelle saa rakentaa matkailupalveluiden rakennuksia, muita matkailua palvelevia
rakennuksia, saunarakennuksia seka talousrakennuksia.

Alueelle voidaan sijoittaa enintdan 12 000 k-m? rakennuksia. Alue tulee suunnitella
tarkemmin ranta-asemakaavalla. Matkailupalveluiden tarpeiden ohella, alueen
jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon yleiset virkistystarpeet seka maisemalliset
vaikutukset.

Matkailupalveluiden alue (Hillosensaari)

Alueen rakennusoikeus on 400 k-m?. Alueelle voidaan rakentaa matkailupalveluiden
rakennuksia, muita matkailua palvelevia rakennuksia, saunarakennuksia seka
talousrakennuksia. Rakennusten enimmaislukumaara on kahdeksan. Alue muodostaa yhden
kokonaisuuden, jota ei saa jakaa osiin.

Alueelle saa rakentaa yksikerroksisia rakennuksia. Rakennuksen kayttétarkoituksen mukaisia
tiloja voi sijoittaa myds maanpinnan alapuolelle tai ullakolle. Rakennukset on sijoitettava
vahintdan 25 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Kevyet rakennelmat on sijoitettava vahintaan
15 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Kerrosalan 75 k-m? (kokonaisala 100 m?) ylittavat
rakennukset on sijoitettava vahintdan 40 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Yksittdisen
rakennuksen kerrosala saa olla enintdan 200 k-m2. Saunarakennuksen kerrosala saa olla
enintdan 60 k-m2,

Alueen ensimmaista rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittaa
koko aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten maarasta, kerrosalasta ja sijoittumisesta,
lilkenne- ja pysadkaintijarjestelyista seka vesihuollon jarjestamisesta.

Matkailupalveluiden alue (Hillosensalmi)

Alueen rakennusoikeus on 1000 k-m?. Alueelle voidaan rakentaa matkailupalveluiden
rakennuksia, muita matkailua palvelevia rakennuksia, saunarakennuksia seka
talousrakennuksia. Rakennusten enimmaislukumaara on kaksitoista. Alue muodostaa yhden
kokonaisuuden, jota ei saa jakaa osiin.

Alueelle saa rakentaa yksikerroksisia rakennuksia. Rakennukset on sijoitettava vahintaan 25
metrin etdisyydelle rantaviivasta. Kevyet rakennelmat on sijoitettava vahintaan 15 metrin
etdisyydelle rantaviivasta. Kerrosalan 75 k-m? (kokonaisala 100 m?) ylittdvat rakennukset on
sijoitettava vahintaan 40 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Yksittdisen rakennuksen kerrosala
saa olla enintddn 120 k-m?2. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintddn 60 k-m?.
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Osa-alueen raja pistekatkoviivamerkinta osoittaa alueen, jonka sisélle sijoittuvat
rakennukset voivat olla enintddn kaksikerroksisia. Rakennuksen kayttotarkoituksen mukaisia
tiloja voi sijoittaa myds maanpinnan alapuolelle tai ullakolle. Talle alueen osalle sijoittuvan
yksittdisen rakennuksen kerrosala saa olla enintdan 500 k-m?2.

Alueen ensimmaista rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittaa
koko aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten maarasta, kerrosalasta ja sijoittumisesta,
liikenne- ja pysakointijarjestelyista seka vesihuollon jarjestamisesta.

Matkailupalveluiden alue (Sdynatnuora)

Alueen rakennusoikeus on 80 k-m?. Alueelle voidaan rakentaa matkailupalveluiden
rakennuksia, muita matkailua palvelevia rakennuksia, saunarakennuksia seka
talousrakennuksia. Yksittaisen yksikerroksisen rakennuksen kerrosala saa olla enintdan 50 k-
m?2. Rakennuksia voi olla enintdan kaksi.

Lahivirkistysalue

Lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetaan. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa
maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ilman
maisematyolupaa.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alue on tarkoitettu maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen. Alueelle voi rakentaa maa- ja
metsdtalouden toimintaa tukevaa rakentamista. Alueen asuin- ja lomarakennusoikeus on
siirretty RA/AP, AP-, RA-, RA-yhd-, RA-4-, AM-, RM-mat1-, RM-mat2-, RM-mat3- ja LV-alueille.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alue on tarkoitettu maa- ja metsadtalouden harjoittamiseen. Alueen rakennusoikeus
Pyypirtinsaaressa on siirretty RA-4-alueelle Siikanen-jarvella.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistéarvoja

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden kayttoon. Metsien kasittelyssa tulee huomioida
alueen luonto- ja maisema-arvot. Alueelle voi rakentaa maa- ja metsatalouden toimintaa
tukevaa rakentamista. Alueen asuin- ja lomarakennusoikeus on siirretty RA/AP, AP-, RA-, RA-
yhd-, RA-4-, AM-, RM-mat1-, RM-mat2-, RM-mat3- ja LV-alueille.

Perustettava luonnonsuojelualue

Alue on luonnonsuojelulain mukaisesti tarkoitettu suojeltavaksi. Alueella ei saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, maa-aineisten ottoa, ruoppausta tai muuta
kasittelya, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidetta ilman
maisematyolupaa. Maarays on voimassa siihen asti, kun luonnonsuojelualue on perustettu.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue tai kohde

Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen, elidlajiesiintymien ja
luontokohteiden sailyttamisedellytykset.
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Uhanalaisen/harvinaisen lajin esiintymisalue tai -kohde

Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen, elidlajiesiintymien ja
luontokohteiden sailyttamisedellytykset. Lisaksi tulee selvittda maankayton muutoksen
vaikutukset kyseisen lajin esiintymaan. Alueen rantatdrmaa ei saa muokata. Alueen
luontoarvoille ei saa aiheuttaa vahaista suurempaa haittaa.

Muinaismuistoalue

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjdannos. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Likimaardinen suurtulvan vaara-alue (1/100a)

Uutta asuin- ja lomarakennusta ei saa sijoittaa tulvavaara-alueille. Lisdksi uutta
asuinrakentamista ei saa sijoittaa tulvavaara-alueen saartamille alueille.

Yleiseen kayttoon tarkoitettu venevalkama-alue

Alueelle voidaan sijoittaa veneita ja veneilyyn liittyvid rakenteita. Alueelle voidaan toteuttaa

enintddn 250 k-m? alueen kayttdon liittyvaa rakentamista. Alueelle saa rakentaa enintdan
nelja rakennusta.

Maisemallisesti arvokas alue

Alueella on erityisida maisemaan liittyvia arvoja. Maiseman erityispiirteet on otettava kaikessa

alueen kaytossa huomioon.

Vesialue

Vesialue, jolla on erityisida luonnonarvoja

Alueen rakentamisen ja muun maankayton yhteydessa on kiinnitettava huomiota siihen,
ettei Natura 2000-alueen luonnonarvoja vaaranneta.

Uusi rakennuspaikka kaava-alueella
Toteutunut rakennuspaikka kaava-alueella

Rantaosayleiskaavan raja (30 metrid vahvistuvan kaava-alueen ulkopuolella)



