KOUVOLA 5.2.2025

Kaavaehdotuksesta annettujen lausuntojen
ja muistutusten tiivistelmat seka niiden
vastineet

Tahan asiakirjaan on koottu Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020-kaavan
kaavaehdotuksesta ja sen lisdkuulemisesta saadut lausunnot ja muistutukset tiivistettyna, kaavanlaatijan
vastineet seka naistd aiheutuneet toimenpiteet.
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1 Lausunnot 12.6.-12.7.2024

1.1 Kymenlaakson liitto 24.6.2024

Kymenlaakson liitto pyytda paivittamaan kaavaselostuksen maakuntakaavatilanteen osalta, erityisesti
suunnittelumaaraysten ja maakuntakaavan ohjausvaikutuksen osalta.

1.1.1 Kaavanlaatijan vastine

Kaavaselostusehdotus, luku 2.2.: Suunnittelumaaraysten sisaltd vastaa rantojen maankaytdnsuunnittelun
yleisid suunnitteluperiaatteita ja maankaytt6- ja rakennuslain vaatimuksia. Ei ole ollut tarpeen erikseen nimets,
miten koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset on huomioitu kaavaratkaisussa, koska niiden sisallon ei
ole katsottu merkittavasti poikkeavan muista kaavamuutokseen kohdistuvista suunnitteluvaatimuksista.
Kaavamuutoksista ne, joilla on maakunnallista merkitysta, on muutoksen vaikutukset ja ehdotuksessa esitetyn
kaavaratkaisun suhde maakuntakaavaan arvioitu riittavalla tarkkuudella. Kaavamuutos ei ole ristiriidassa
maakuntakaavan tavoitteiden kanssa.

Rantaosayleiskaavoituksen kannalta keskeisimmat suunnittelumaaraykset on kirjattu auki osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan (OAS 23.4.2024).

1.1.2 Toimenpiteet

Kaavaselostusta on tdydennetty koko maakuntaa koskevien suunnittelumaaraysten seka kaavan suhde
maakuntakaavaan -kappaleen osalta.
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1.2 Kymenlaakson museo 4.7.2024

Kymenlaakson museo nosti esille kaksi Oravalassa (karttalehti 10) sijaitsevaa kohdetta; pohjoisempi Oravala
(Oravula) Vanhankyldnpelto (muinaisjdanndsrekisterin tunnus 1000012838) ja eteldisempi Oravala
Vanhankylanpelto 3 (rekisteritunnus 1000047264).

Museo piti rakennuspaikojen siirtoa ja muinaisjadannoksen osoittamista Oravalassa (Oravula) positiivisena.
Kaavaehdotuksen mahdollistamalla maankayto6lla ei ole vaikutusta kohteeseen Oravala Vanhankylanpelto 3.

Museolla ei ollut huomioitavaa kaavaehdotuksesta rakennetun kulttuuriympariston tai maiseman osalta.

1.2.1 Kaavanlaatijan vastine

Merkitadn tiedoksi, ettd rakennusoikeuden siirto toiseen paikkaan ja muinaisjdannodksen osoittaminen kaavassa
vaikuttavat positiivisesti arkeologisen kulttuuriperinndn turvaamiseen alueella. Oravalan eteldisen
muutosalueen laheisyydessa sijaitsevaa arkeologista |6ytopaikkaa ei merkita kaavaan, mutta sita koskevat
tiedot on paivitetty kaavaselostukseen.

1.2.2 Toimenpiteet

Kaavaselostukseen on pdivitetty tietoja arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Oravalan ja Lintukymen siirtokohteessa kaavaratkaisua on muutettu luonnonymparistoa koskevien lausuntojen
johdosta, ja yhteistydssa maanomistajan kanssa. Oravalasta siirretdan vain yksi rakennusoikeus, ja muut
asuinrakentamisen alueet jadvat kaavakartalla nykyiselle paikalleen Oravalassa. Oravalaan jaa siten kahden
rakennuspaikan muodostama pientalovaltainen asuntoalue (AP) osittain muinaismuistoalueelle (sm) ja niiden
eteldpuolelle kolmen rakennuspaikan muodostama pientalovaltainen asuntoalue (AP). Lintukymella siirretty
rakennusoikeus sijoittuu ehdotuksen mukaiselle paikalle, tilan etelarajalle. Nain ollen muu luonnonympariston
suojelutavoitteiden nakdkulmasta arvokas osa Lintukymen ranta-alueesta sdilytetdan rakentamiselta vapaana.

1.2.3 Kuvat
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Kuva 1 Vasemmalla ote 6.5.2024 kaavaehdotuksesta ja oikealla ote 26.11.2024 kaavaehdotuksesta Oravalasta, karttalehti 10.



3(20)

1.3 Kaakkois-Suomen ELY-keskus 10.7.2024

ELY-keskus oli kiinnittanyt erityistd huomiota Natura 2000 -verkostoon kuuluvaan alueeseen, Lintukymeen
(karttalehti 11). ELY-keskus esitti, ettd kaavaehdotukseen tehdyt muutokset eivat olleet riittavia ja etta
Lintukymelle siirrettavien rakennuspaikkojen tulisi sijaita kauempana rannasta, kdytdnndssa ranta-alueen
ulkopuolella. Ely-keskus pitda ranta-alueelle kohdistuvien kaavamerkintdjen ja maardysten tavoitetta ja
tarkoitusta Natura-alueen luonnonarvojen sdilymisen kannalta hyvana. ELY-keskus kuitenkin katsoo, etta
luonnonsuojelulakiinkin kirjatun varovaisuusperiaatteen mukaisesti uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa
kauemmas rannasta siten, ettd ne ovat selkeasti rantaintressivyohykkeen ulkopuolella.

Lilkennevastuualue on esittdanyt lausuntonaan, etta yksittaisilla kaavamuutoskohteilla ei ole havaittavia
vaikutuksia valtion tieverkolle ei sujuvuuden eika liikenneturvallisuuden osalta.

1.3.1 Kaavanlaatijan vastine

Tahan kaavamuutokseen sisdltyy useita rakennusoikeuden siirtokohteita. Kaikki siirrot tehdaan
maanomistusyksikkojen sisalla, mutta joissakin tapauksissa tilan rajautuvat eri vesialueisiin. Kaikki siirrettavat
rakennusoikeudet on merkitty voimassa olevaan kaavaan. Siirtoja tehddan kaavaselostuksessa kerrotun
mukaan 1:1, eli ei ole kdytetty esimerkiksi vesistoalueille maariteltyja siirtokertoimia. Muutoksessa sovelletaan
voimassa olevien kaavojen hyvaksyttyja mitoitusperiaatteita. Rakennuspaikkojen lukumaara sadilyy siirtojen
osalta kaavassa ennallaan. Padosa siirtotarkastelukohteista on omarantaisia lomarakennuspaikkoja.

Lausunnossa esitetadn, ettd uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa Lintukymelld kauemmas rannasta siten, etta
ne ovat selkeasti rantaintressivyohykkeen ulkopuolella (yli 200 metrid). Kaavoitettu ranta-alue ulottuu
Lintukymelld noin 150-200 metrin etdisyydelle. Oravalassa tutkittavana on rakennusoikeuden siirto ranta-
alueelta, jossa AO-korttelialueet sijaitsevat noin 100-150 metrin etdisyydelld rantaviivasta. Oravalassa tallaisia
AO-rakennuspaikkoja on kaavassa kuusi. Rakennusoikeudet ovat muodostuneet rantaosayleiskaavan
mitoitusperiaatteiden mukaisesti. Luonnoksessa oli esitetty Oravalasta siirrettavaksi eteldisimmat nelja toisen
rivin rakennusoikeutta. Kuitenkin ehdotuksessa ratkaisua muutettiin siirtdamalla muinaismuistoalueella
sijaitsevat, pohjoisimmat kaksi asuinrakennuspaikkaa Oravalasta Lintukymelle. Lintukymen ranta-alueella nama
rakennusoikeudet oli sijoitettu alueen eteldosaan, jossa rantaetdisyys ja yhteys vesialueeseen on nykyista
sijaintia vastaava. Kaksi muuta rakennusoikeutta pyrittiin sijoittamaan Lintukymen ranta-alueelle siten, etta
valiton rantavyohyke sailyy, mutta rakennuspaikoilta olisi ndkyma vesialueelle.

Siirrettdvien rakennusoikeuksien lukumaara on valikoitunut kaavatyon aloitusvaiheen tavoiteasettelussa.
Rakennusoikeuksista on kaytetty koko kaavaprosessin ajan termia taustamaan rakennusoikeus, koska kyseessa
ei ole rantaosayleiskaavoituksen tavanomainen omarantainen rantarakennuspaikka. Kuitenkin voimassa
olevassa kaavassa rakennuspaikat sijaitsevat nimenomaan ranta-alueella ja rantaintressivydhykkeelld, alle 200
metrin etdisyydelld rannasta.

Lausunnossa esitetaan, ettd kaavaehdotukseen tehdyt muutokset eivat ole riittavia lieventdamaan kaavan
toteuttamisesta aiheutuvia vaikutuksia Lintukymen ranta-alueella ja Natura-alueen valittdmassa laheisyydessa.
Kaavaluonnoksessa (10.1.2022) kaavamuutosalue oli rajattu metsdautotiehen, mutta ehdotuksessa muutosalue
oli laajennettu koskemaan tilan koko ranta-aluetta. N&ain saatiin rakentamisalueille tarpeellista liikkumavaraa
takamaaston suuntaan, jonka tarkoituksena oli myos selventaa rakentamisen suhdetta rantaan.
Puskurivyohykkeena toimii virkistyskayttoon tarkoitettu alue. Luonnokseen nahden erityisesti pohjoisempaa
korttelialuetta rajattiin ehdotuksessa niin, etta asuinpihapiirin rakennuksia olisi mahdollista sijoittaa tieuran
itapuolelle. Rakennusaluetta ei kuitenkaan katsottu tarkoituksenmukaiseksi osoittaa kokonaan tien itapuolelle
100-150 metrin etaisyydelle rannasta paikkaan, jossa maasto on alavaa ja voimakkaasti ojitettua.

1.3.2 Toimenpiteet

Oravalan ja Lintukymen siirtokohteessa kaavaratkaisua on muutettu luonnonymparistéa koskevien lausuntojen
johdosta, ja yhteistydssda maanomistajan kanssa. Vaihtoehtoisia sijoittamispaikkoja etsittiin 1-3
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rakennusoikeudelle Lintukymen suunnittelualueen itdosasta. Kaavaratkaisussa, johon paadyttiin, Oravalasta
siirretdan vain yksi rakennusoikeus, ja muut asuinrakentamisen alueet jaavat kaavakartalla nykyiselle paikalleen
Oravalassa. Oravalaan jaa siten kahden rakennuspaikan muodostama pientalovaltainen asuntoalue (AP) osittain
muinaismuistoalueelle (sm) ja niiden etelapuolelle kolmen rakennuspaikan muodostama pientalovaltainen
asuntoalue (AP). Lintukymella siirretty rakennusoikeus sijoittuu ehdotuksen mukaiselle paikalle, tilan
eteldrajalle. Ndin ollen muu luonnonymparistén suojelutavoitteiden nakdkulmasta arvokas osa Lintukymen
ranta-alueesta sadilytetdan rakentamiselta vapaana, ehdotuksen mukaisesti lahivirkistysalue (VL).

1.3.3 Kuvat
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Kuva 2 Vasemmalla ote 6.5.2024 kaavaehdotuksesta ja oikealla ote 26.11.2024 kaavaehdotuksesta Oravalasta, karttalehti 10.

Kuva 3 Vasemmalla ote 6.5.2024 kaavaehdotuksesta ja oikealla ote 26.11.2024 kaavaehdotuksesta Lintukymeltd, karttalehti 11.
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2  Muistutukset 12.6.-12.7.2024

2.1 Muistutus NN1 5.7.2024

Muistutus koskee Hillosensalmen matkailupalveluiden aluetta RM-mat-2 (karttalehti 19). Suurin huolenaihe on
melu sekd rakennusvaiheessa etta palveluiden ollessa toiminnassa. Muistutuksessa toivotaan myos etta
rakennuksia ei rakenneta liian lahelle rajaa ja tarvittavasta suojauksesta aidoin tai etdisyyksin huolehditaan.
Huoli herdsi myos alueella kulkevasta mokkitiesta.

2.1.1 Kaavanlaatijan vastine

Alueella on voimassa Valkealan kunnanvaltuuston vuonna 2007 hyvaksyma rantayleiskaava, jossa alue on
osoitettu ranta-asemakaavalla suunniteltavaksi matkailua palvelevien rakennusten alueeksi (RM). Ranta-
asemakaavaa laadittaessa tulisi ratkaistavaksi yksityiskohtaisesti rakennusten koko, laatu, sijainti ja muut alueen
sisdiset jarjestelyt.

Kaavaehdotuksen RM-mat2-alue ei eroa paakayttotarkoitukseltaan tai laajuudeltaan voimassa olevasta
Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavasta. Kaavamuutoksen myota velvoite ranta-asemakaavoituksesta poistuu,
koska yleiskaavamuutos laaditaan siten, ettd se toimii jatkossa rakentamista ohjaavana kaavana. Kuitenkin
ennen rakennusluvan myontamista edellytetdan laatimaan yksityiskohtainen suunnitelma aluekokonaisuuden
toteuttamisesta.

Kaavamadraykset ohjaavat alueella rakentamista, rakennusten kayttotarkoitusta ja maaraa. Rakentamisessa
noudatetaan kaupungin rakennusjarjestysta niiltd osin kuin kaavassa ei ole yksiloity. Kaavamaaraykset eivat ota
kantaa matkailupalveluiden toiminnan laatuun, vesiliikenteeseen tai vesialueelle suuntautuvaan toimintaan.

Virallinen tieoikeus muistuttajan kiinteistélle on perustettu Maanmittaustoimituksella naapurikiinteistdjen
alueelle, ei kaavamuutosalueen kiinteistolle 286-431-1-45.

2.1.2 Toimenpiteet

Muistuttajan kysymyksiin kaavamerkint6ja, kaavamaarayksid, kulkuyhteyksia ja alueen paakayttétarkoituksen
mukaista toimintaa koskien on vastattu sahkopostitse jo ndahtavilldoloaikana. Muistutuksessa ei ole esitetty
sellaisia perusteluja, joiden johdosta kaavaehdotusta olisi tarve muuttaa.

2.1.3 Kuvat

Kuva 4 Vasemmalla ote 6.5.2024 kaavaehdotuksesta ja oikealla ote 26.11.2024 kaavaehdotuksesta Hillosensalmelta, karttalehti 19.
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Kuva 5 Ote voimassa olevasta Valkealan pohjoisosan rantaosayleiskaavasta Hillosensalmelta, karttalehti 14.
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2.2 Muistutus NN2 9.7.2024

Muistutuksessa todettiin 12 rakennuspaikan olevan liikaa Koskijarvellad (karttalehti 20). Huolta oli herattanyt
rantarakentamisen vaikutukset vesistoon, linnustoon seka jarven asukkaisiin ja loma-asukkaisiin.

2.2.1 Kaavanlaatijan vastine

Kyseessa ei ole 12 taysin uutta rakennuspaikkaa, vaikka kyseiset alueet ovat nykyisin rakentamattomia.
Muutoksessa on kyse voimassa olevan Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan (hyvaksytty v. 2007)
rakennuspaikkojen uudelleensijoittelusta Koskijarvella. Voimassa olevassa kaavassa rakennuspaikat ovat
sijainneet hajallaan Suutarinvuoren suunnalla kahden ja kolmen rakennuspaikan, ja Koskijarvenniemessa neljan
rakennuspaikan muodostamina korttelialueina. Kolme rakennuspaikkaa Amalianlahdessa ovat sijainneet
paapiirteissaan samalla kohtaa kuin ndhtavilla olleessa ehdotuksessa, mutta sen rakennusalueen rajausta on
hieman tarkistettu maastonmuodot huomioiden.

Alueet, joilta rakennusoikeus on ehdotuksessa siirretty ovat kaavaehdotuksessa maa- ja metsatalousalueita (M-
merkinta), eli koko jarven lansiranta olisi siten jatkossa noin kahden ja puolen kilometrin pituudelta
yhtenéisesti rakentamiselta vapaa. Ehdotuksessa rakentaminen on keskitetty olemassa olevan tieston varteen
jarven eteldosaan, jossa nelja rakennuspaikkaa sijaitsi kaavassa ennestdan. Ehdotuksessa on osoitettu kaikkiaan
yhdeksan lomarakennuspaikkaa Koskijarvenniemeen, paikalliset luonnonarvot sailyttden, ja kapeikko
Jumpinniemen kohdalla jaa edelleen luonnontilaan. Huolta herattanyt etaisyys Koskijarvenniemen itarannalta
lahden toiselle rannalle on kapeimmillaan 170 metria. Vertailuna Koskijarven pohjoispaassa kahden voimassa
olevan kaavan mukaisen rakennuspaikan etaisyys vastarannan mokkeihin on tatd pienempi, vain 100-120
metria. Rakennuspaikkojen kaavamuutoksella tehtava uudelleen sijoittelu on nykyista kaavaa parempi
luonnonympariston kannalta, sekd alueiden toteuttamisen taloudellisesta nakokulmasta. Voimassa olevan
kaavan mukaisten korttelialueiden toteuttamiseen olisi vaadittu ennestdan rakentamattomalle Koskijarven
lansirannalle voimakkaita maastonmuokkausto6itd, uutta tiestda, ja pitkat vapaat rannanosat olisivat
jakautuneet osiin, jolloin hairiét luonnonymparistolle kohdentuisivat laajemmalle alueelle.

Vesistoon kohdistuva rasitus rantarakentamisen johdosta ei olennaisesti muutu, koska vesien suojelusta ja
rantapuuston sadilyttamisesta on olemassa maaradykset ja rantarakennuspaikkojen kokonaismaara jarvella pysyy
ennallaan. Voimassa olevaan kaavaan nahden rakentamisen maara lomarakennuspaikalla saa olla enintdan 200
k-m2, joka on 50 k-m2 enemman kuin voimassa olevassa kaavassa. Vaikutus luontoon ja linnustoon voi olla
pohjoisella alueella positiivinen, kun muutoksen my6ta jaa pitka yhtendinen rannanosa rakentamisen suorien
vaikutusten ulkopuolelle.

2.2.2 Toimenpiteet

Ei muutosta.
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2.2.3  Kuvat
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Kuva 6 Vasemmalla ote 6.5.2024 kaavaehdotuksesta ja oikealla ote 5.2.2025 teknisesti tarkastetusta 26.11.2024 pdivdétystd
kaavaehdotuksesta Koskijdrvelld, karttalehti 20.
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2.3  Muistutus NN3 10.7.2024

Muistutus koski rakennuspaikan siirtoa saaresta mantereelle Siikasella (karttalehti 22). Muistutuksessa tuotiin
esille kaavamaaraykset, rakennusoikeuden maara seka luonto ja -maisemavaikutukset, erityisesti
kaavaratkaisun poikkeavuus luontoselvityksen suositukseen heratti muistuttajassa huolta.

2.3.1 Kaavanlaatijan vastine

Voimassa olevan Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan mukainen rakennuspaikka sijaitsee Pyypirtinsaaressa.
Rakennuspaikan pinta-ala on 2400 m2, jolloin kaavamaarayksen mukainen enimmaisrakennusoikeus on 125 k-
m2. Rakennusten vaadittu etdisyys rannasta on 20 tai 30 metrid. Saaren koko ja muoto on uudisrakentamisen
nakokulmasta haastava, koska rakennukselta edellytettdavat vaatimukset, rakentamisen etaisyysvaatimukset ja
erityisesti vaatimus suojapuuston sailyttamisesta rakennuspaikalla on vaikea tayttaa.

RA-4 alueen kaavamaarayksessa rakennusoikeuden enimmaismaara on enintdan 7 % pinta-alasta tai 150 k-m2.
Rakennusoikeus voi siten olla enintaan 150 k-m2, kaikki rakentaminen yhteenlaskettuna. Muistutuksessa on
esitetty huomio siitd, ettd enintdan 25 k-m2 saunarakennuksen vahimmaisetdisyys on nykyisin 20 metria ja
lomarakennuksen 30 metria riippumatta rakennuksen koosta. Kaavamuutos lyhentda saunan rakentamisen
vahimmaisetadisyyttd suhteessa voimassa olevaan kaavaan, kuitenkaan yli 15 k-m2 saunarakennusta ei sallita.
Loma-asuinrakennus on sijoitettava vahintdan 25 metrin etdisyydelle rantaviivasta, ja niemen kapeudesta
johtuen etdisyys eteldkarjesta on oltava vahintaan 30 metrida. Lomarakennuksen sijainti tasmentyy
rakentamisluvan yhteydessa.

Koko niemi, johon muutos kohdistuu, on osoitettu seka luonnos- ettd ehdotuskartalla luo-1-alueena.
Muistutuksen kartoilla esitetyt hakkuualueet sijaitsevat Mantyharjun puolella, ja siten myds suunnittelualueen
ulkopuolella. Kaavaméaarayksia on muotoiltu uudelleen lakiuudistusten vuoksi, koska ei ole
tarkoituksenmukaista viitata uudessa kaavassa kumoutuneeseen lakiin. Kaavamaardysten sanamuotoja on
paivitetty seka aluevarausten, ettad informatiivisten merkintdjen osalta. Luonnon arvokkaat alueet naytetaan
likimaaraisella tarkkuudella kaavakartalla, mutta niiden huomioimisessa metsankasittelyn tai muun suojelun
yhteydessa noudatetaan aina voimassa olevaa lakia ja suosituksia.

Alueiden suojelu on maanomistajan paatettavissa. Kaavan jaadessa ennalleen alue jaisi rakentamatta maa- ja
metsatalousalueeksi (M). Muutoksen tavoitteena kuitenkin on siirtdaa rakennusoikeutta maanomistajan alueelta
toiselle. Mikali rakennusoikeus Siikasella hyvaksytaan kaavamuutosehdotuksessa esitettyyn paikkaan, suojelu ei
ole enaa vaihtoehto. Kaupunki on maanomistajan aloitteesta kaavoituksella edistdanyt suojelualueiden
perustamista taman kaavamuutoksen kohteissa Jaalan luoteisosassa Verukkaanlammella ja Repoveden
Korpisaaressa Hillosensalmen itapuolella. Taman kohteen osalta tavoitteena on rakennusoikeuden siirto
Pyypirtinsaaresta ko. niemeen, siitdakin huolimatta, ettd alueen toteuttaminen voi aiheuttaa muutoksia
ymparistossa ja rakentamisen aiheuttamalta heikentavalta vaikutukselta alueen luontoarvoihin ei voi kokonaan
valttya. Vaikutusten arviointia on tehty koko kaavatyon ajan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotun
mukaisesti. Kaavaselostuksen luvussa 6 on kasitelty rantaosayleiskaavamuutoksen keskeisten vaikutusten
arviointi kaavatyon oikeusvaikutuksiin ja mittakaavaan soveltuvalla tarkkuudella.

Rakennusoikeuden kokonaismaara on vastaava kuin muilla Valkealan pohjoisosan kaavan rakennuspaikoilla,
vaikka maarays on muista tassa muutoksessa kasiteltavista lomarakennusalueista poikkeava. Valkealan
pohjoisosissa on useita rakennuspaikkoja toteutettu vastaavasti maisemallisesti arvokkaassa niemessa, jossa
enimmaisrakennusoikeus on 150 k-m2. Vesistémaisemassa erottuvat kallioniemet ovat alueen vesistdilla varsin
tyypillisia. Maaraysten tarkoituksena on ohjata rakentamista siten, ettad rantapuustoa sailytetdan ja
rakentaminen sopeutetaan maisemaan. Kuitenkin kaavassa osoitetulla rakentamiseen tarkoitetulla alueella
tulee olla mahdollista my6s rakentaa paakayttétarkoituksen mukaisesti tavanomaiseen loma-asumiseen
liittyvia rakennuksia. Rakennusten sijoittelu ja koko tarkentuu kaavan perusteella myonnettdvan
rakentamisluvan yhteydessa. Kaavaan kohteena oleva niemi on osoitettu lomarakentamiseen tarkoitettuna
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alueena, joka tarkoittaa sita, ettd se ei ole kaavaehdotuksessa tarkoitettu tdysin suojeltavaksi, vaikka alueen
arvot tulee ottaa rakentamisessa huomioon.

Maisemavaikutusten arvioinnissa on huomioitu kohteiden nakyvyys vastarannalle ja vaikutukset vastarannalta
avautuvaan maisemaan ja nakymiin. Tarkastelussa on arvioitu vaikutukset jokaisesta kohteesta erikseen.
Rakennusten ja rannan valissa tulee sailyttdaa suojapuusto niin nykyisilla, kuin uusilla rakennuspaikoilla, jolloin
rakentamisen vaikutus maisemaan on pienempi.

Kouvolan kaupungin rakennemallia ei ole tarkoitettu ohjaamaan alueidenkayttda rakennuspaikkakohtaisella
tarkkuudella, mutta sen tavoitteita on voitu huomioida kokonaisuuksien kasittelyssa.

2.3.2 Toimenpiteet

Ehdotukseen on tarkennettu RA-4-aluetta koskevaan kaavamaardykseen saunarakennuksen
vahimmaisetdisyydeksi 15 metria ja aluerajausta on muutettu. Kaavaselostukseen on tarkistettu luo-1-
merkinnalld osoitetun kohteen tiedot.

2.3.3 Kuvat
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Kuva 8 Vasemmalla ote 6.5.2024 kaavaehdotuksesta ja oikealla ote 26.11.2024 kaavaehdotuksesta Siikaselta, karttalehti 22.
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24 NN412.7.2024

Muistutus koskee rakennuspaikan siirtoa Linnajarven rannasta Karijarven rannalle (karttalehti 3). Mustutuksen
jattdjien mielesta kaavaehdotus ei vastaa maanomistajien alkuperaista pyyntoa ja lahtotilannetta.

2.4.1 Kaavanlaatijan vastine

Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu mahdollistaa rakentamisen, kulkuyhteyden jarjestamisen ja kiinteiston
erottamisen maanomistajan esittdmalla tavalla. Siirretty rakennuspaikka on osoitettu kaavakartalla olemassa
olevan rakennuspaikan viereen. Menettelytapa on rantojen kaavoituksen suunnitteluperiaatteiden mukainen.

Maanomistajalle aloitusvaiheessa lahetetty 19.5.2021 paivatty tiedote- ja sitoumuskirje on sisaltdanyt
liitekartan, johon on rajattu muutoksessa tarkasteltavaksi alueeksi koko kiinteist6 286-468-3-35.
Allekirjoituksella kaavamuutoksen hakija on myds vahvistanut olevansa tietoinen siita, ettd maanomistajan
esittdmat tavoitteet eivat sido kaupunkia kaavoittajana. Maanomistajan toiveet, mukaan lukien karttapiirros
10.5.2021 rakennuspaikan sijaintia koskien, on tutkittu kaavan laatijan toimesta maastokaynnilla kaavatyon
valmisteluvaiheessa.

10.1.2022 paivatyssa kaavaluonnoksessa rakennuspaikan sijainti on sama, kuin 6.5.2024 paivatyssa
kaavaehdotuksessa. Rakennuspaikkaa on laajennettu tien suuntaan luonnosvaiheessa saadun palautteen
perusteella. Endotuksessa RA lomarakennusalue on osoitettu kartalle 60 metria levedna ja 70 metria syvana,
ulottuen rantaviivasta Matkuksentiehen. Vastine 5.4.2022 kaupungin kirjaamoon saapuneeseen mielipiteeseen
kaavaluonnoksesta 16ytyy ehdotusaineiston liitteesta 12, asia 9. Karijarven pohjoisranta ei ole vakituiselle
ranta-asumiselle edullista vyohykettd, ja sen vuoksi alueen paakayttdtarkoitus on loma-asuminen. Selvitys
vakituiselle ranta-asutukselle edullisimmista alueista Kouvolassa on yksi kaavatydn tausta-aineistoista, ja
selostuksen liite nro 10.

Kaavassa ratkaistaan rakennusoikeuden likimaardinen sijainti ja sen alueen laajuus, jossa rakentaminen on
sallittu maaraysten mukaisesti. Kaava on laadittu mittakaavaan 1:10 000. Muutoksessa kaavaehdotukseen
osoitettu RA/1 loma-asuntojen alue on pinta-alaltaan noin 4000 m2. Kaavaan merkityn rakennuspaikan koko ei
maarita lohkomista tai kulkuyhteyksien jarjestamista, vaan kaava toimii rakennusluvan perusteena ja ohjaa
rantarakentamista alueella.

2.4.2 Toimenpiteet

Loma-asuntoalueen (RA) muotoa on tarkistettu palautteen perusteella. Linnajarven eteldrannan niemeen on
lisatty informatiivinen kaavamerkintd ma-1 maisemallisesti arvokas alue, koska niemenkarki on osa voimassa
olevassa kaavassa huomioitua eteldan suuntaan jatkuvaa Karhulammen kallioselannetta.
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2.4.3 Kuvat
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Kuva 9 Vasemmalla ote 6.5.2024 kaavaehdotuksesta ja oikealla ote 26.11.2024 kaavaehdotuksesta Karijdrven ja Linnajédrven rannoilta,
karttalehti 3.

Kuva 10 Ote voimassa olevasta kaavasta.
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2.5 NNS512.7.2024

Muistutus koskee Hillosensaaren matkailupalveluiden aluetta (RM-mat1), maa- ja metsatalousvaltaista aluetta,
jolla on erityisia ymparistoarvoja (MY), uhanalaisen/harvinaisen lajin esiintymisalue (luo-2) seka venevalkaman
aluetta (LV) (karttalehti 19). Muistuttajan kannanoton mukaan valmisteilla oleva kaava ei ole voimassa olevan
kaavan alkuperdisten tavoitteiden mukainen, eikd kaavamuutoksen alueellisia vaikutuksia (mm. maisema,
rakennusoikeuden maar3, liito-orava sekd matkailun kehittdminen) ole huomioitu tarpeeksi.

2.5.1 Kaavanlaatijan vastine

Kaavamuutos on kdynnistynyt maanomistajilta koostetuista aloitteista, joista on valikoitu tavoitteisiin
soveltuvat kohteet kaavoituksella tutkittavaksi. Nain ollen kohteet sijaitsevat hajanaisesti eri vesistoilla
muodostamatta yhta kokonaisuutta. Kuitenkin yhtenevat teemat eri muutosten valilla seka alueella voimassa
olevien kaavojen lahtokohdat on otettu huomioon muutoksen edellytyksia ja vaikutuksia arvioitaessa. Kaavaa
varten laaditut selvitykset on kohdennettu jokaisen muutoksen alueelle. Lahtotiedoissa on huomioitu myds
alueilla aiemmin tehdyt selvitykset.

Kaavaselostuksessa on tuotu esille kaupungin pitkdaikainen tavoite matkailun kehittamiselle sen
painopistealueilla, johon myos Hillosensalmen alue lukeutuu. Matkailupalveluiden alueita ei voimassa olevassa
rantayleiskaavassa juurikaan ole. Repoveden alueen matkailun kehittdminen edellyttda seudulle omarantaisen
loma-asutuksen ohella myds yritysmuotoista matkailutarjontaa, ja on positiivista, mikali alueelle saadaan
monenlaista ja eri kokoista toimijaa tuottamaan palveluja. Taman tavoitteen saavuttamiseksi on perusteltua
tuottaa kaavoituksella vaihtoehtoja myods pienemmille toimijoille. Kaavamuutoksen tavoitteiden asettelussa ja
suunnittelussa seka vaikutusten arvioinnissa on otettu kaavan tarkoitus ja oikeusvaikutukset huomioon ottaen
riittavalla tarkkuudella huomioon lain asettamat vaatimukset. Kaavaratkaisu perustuu riittaviin ja ajantasaisiin
selvityksiin.

Hillosensaaren kohteessa esitetdan uutta matkailutoimintoja tukevaa rakentamista alueelle, joka on kaavoitettu
tavanomaiseksi omarantaiseksi asuinrakennuspaikaksi. Voimassa olevan kaavan enimmaisrakennusoikeus A-
alueella on 200 k-m2. Rakennuksia alueella voi olla enintdan viisi. Kaavamuutoksen maisemavaikutuksia on
arvioitu suhteessa voimassa olevaan kaavaan, ei nykytilanteeseen paikan paalla. Alue on talla hetkella
rakentamaton, mutta se sijaitsee alueella, johon on tarkoitus rakentaa ja alueen molemmin puolin on
kaavoitettu rantarakentamista. Maisemasynteesiin vihrealla katkoviivoituksella merkityt tarkeat
rakentamattomat rannat kuvaavat alueen nykytilannetta eika rajauksessa ole huomioitu voimassa olevaa
rantayleiskaavatilannetta. Tama eroavaisuus kaavoituksen ja sen toteutuksen valilla on tuotu esille
maisemaselvityksessa seka Hillosensaaren, ettd Naatuksenniemen osalta.

Ehdotuksessa rakennusalue on esitetty kartalla voimassa olevan kaavan A-aluevarausta laajempana,
rakennusoikeutta on yhteensa 400 k-m2 ja enintdan kahdeksan rakennusta. Tahan perusteena on edellytysten
luominen rakentamisen sopeuttamiselle maisemaan, koska kaavamaaraykset antavat mahdollisuuden eri
toteuttamisvaihtoehdoille ja siten myds mm. puuston sdastamiselle alueella. Nykytilaan verrattuna
maisemavaikutuksia syntyy jonkin verran rakennetun alueen laajetessa ndakymien paatteena olevaan saaren
pohjoisosaan. Vaikutuksia voidaan lieventaa etenkin rakentamisen sijoituksella rannan ja lakialueen valiin
rinteeseen seka varityksella etta rakennusten massoittelulla. Nama tulevat arvioitavaksi ensimmaisessa
rakennuslupakasittelyssa, jolloin hakijan tulee esittdaa koko alueen suunnitelma. Kaavaa varten laaditun
maisematarkastelun mukaan lisdrakentaminen muuttaisi alueen maisemaa vielakin rakennetummaksi, mutta
toisaalta maisemallinen muutos ja vaikutus ei kyseisessa paikassa ole niin suuri, kuin kokonaan
rakentamattomassa ymparistossa. Yleiskaavan yleispiirteisyyden takia kaavassa voidaan antaa maarayksia, jotka
ohjaavat rakentamista ja rakentamisen lupakasittelya. Vesialueelle kaavan rakentamismaaraykset eivat ulotu.
Matkailupalveluiden alue rajoittuu vesialueeseen, joten on todennakdista, etta alueelta suuntautuu liikkumisen
tarvetta Vuohijarvelle.
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Liito-oravan esiintymisalueen suhteen Liite 2 luontoselvityksen mukaan Hillosensaaren kohde sopii
luontoarvojensa puolesta muuten rakentamiseen, mutta liito-oravan Dir. Il ja IV, VU elinalue tulee jattaa
hakkuiden ja rakentamisen ulkopuolelle. Kaavamuutosalue ei rakentamiseen osoitetuilta osin sovellu erityisesti
lajin elinymparistoksi mutta on mahdollista, ettd aluetta kdytetdaan kulkureittina. Liito-oravan lisdantymis- ja
levdahdyspaikan, elinympariston ja kulkuyhteyksien sailymisen suhteen kaavan mahdollistama rakentaminen ei
aiheuta vahaista suurempaa haittaa. Kaavan aluemerkintda MY ja informatiivinen merkinta luo-1 ohjaavat
luontoarvojen huomioon ottamiseen alueen toteuttamisen yhteydessa.

Venevalkama-alueella Voikoskentien varrella veneenpito on ollut mahdollista maanomistajan luvalla. Talle
alueelle ei ole perustettu virallisia kulku- tai kdyttdoikeuksia, eika aluetta yllapideta. Rantayleiskaavan varaus ei
ole toteutunut. Mahdolliset vesialueelle sijoitettavat laiturirakenteet ovat lahtokohtaisesti luvanvaraisia.

Muistutuksen lainaus kaavaselostuksen sivulta 11 koskien luonnoksessa esitettya tavanomaista pienempaa
rakennusoikeutta ei koske Hillosensaarta, vaan Siikasen kohdetta karttalehdelld 22/24. Hillosensaaressa loma-
asuntoalueen rakennuspaikan enimmaisrakennusoikeus on 200 k-m2 ja pysyvadn asumiseen tarkoitetun
asuinrakennuspaikan 350 k-m2.

2.5.2 Toimenpiteet

Matkailupalvelujen aluetta on supistettu pohjoisosasta ja vastaavasti MY-aluetta on laajennettu rannan
suunnassa. Alueen kaavamaarayksia on tarkennettu rakennusten kerrosluvun ja rantaetdisyyden suhteen.
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Kuva 11 Ylempdnd ote 6.5.2024 kaavaehdotuksesta ja alempana ote 26.11.2024 kaavaehdotuksesta Hillosensaarelta, karttalehti 19.
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3  Kohdennettu lisakuuleminen 30.12.2024-24.1.2025

3.1 Lisdkuuleminen NN6 18.1.2025

Muistutus koskee Hillosensaaren matkailupalveluiden aluetta (RM-mat1), sekd maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta, jolla on erityisida ymparistdarvoja (MY) (karttalehti 19). Muistutuksen mukaan kaava-aineistossa ei ole
esitetty riittavasti perusteluita muutoksille kaava-alueella. Muistuttaja sanoo ettad valmisteilla oleva kaava ei ole
voimassa olevan kaavan alkuperaisten tavoitteiden ja periaatteiden mukainen.

3.1.1 Kaavanlaatijan vastine

Muistuttaja jatti kirjallisen palautteen kaavoittajalle 19.9.2024 nahtavilldoloajan ulkopuolella, josta kommentit
otettiin huomioon ennen ehdotuksen lisakuulemista.

Kaavamuutos Hillosensaaressa kohdistuu yhteen noin hehtaarin kokoiseen kiinteisté6n, jolle kuuluu voimassa
olevassa oikeusvaikutteisessa rantaosayleiskaavassa yksi rantarakennusoikeus. Tavoitteena on muuttaa alueen
kayttotarkoitus asumisesta matkailupalveluiden alueeksi. Kaavamaarayksilla ohjataan rakennusten laatua,
kokoa ja sijoittumista. Aluetta ei voi jakaa osiin, eli se tulee toteuttaa yhtena kokonaisuutena. Sen vuoksi on
tarkoituksenmukaista edellyttda toteuttamissuunnitelmaa ennen rakentamiseen ryhtymista, jotta voidaan
varmistua siita, ettd tavoitelluille toiminnoille on varattu tarvittava tila.

Kaavamuutos Hillosensaaressa kohdistuu alueelle, jossa talla hetkella on yleiskaavan asuinrakennuspaikka (A
Erillispientalojen alue) ja rakentamiselta vapaa rannan osa (M maa- ja metsatalousvaltainen alue).
Rantaosayleiskaavassa rakentamiseen on osoitettu kartalla alue RM-mat1-merkinnalla keltaisella
aluevarauksella, joka on noin 1000 m2 suurempi kuin voimassa olevan kaavan rakentamiseen tarkoitettu A-
aluevaraus. Kaavamuutoksessa sovelletaan alkuperaisen kaavan suunnittelu- ja mitoitusperiaatteita. Talla
viitataan rantarakennusoikeuden muodostumiseen, joka on osoitettu kaavakartalla kiinteistokohtaisesti.
Matkailupalveluille osoitetaan kayttotarkoitukseen soveltuvalla tavalla tavanomaista asuinrakennuspaikkaa
suurempi enimmaisrakennusoikeus, jonka tulee sisaltaa majoitustilojen lisaksi tarvittavat huolto-, talous- ja
palvelurakennukset. Kaavaehdotuksen rakennusoikeus on 400 k-m2 / 8 rakennusta. Esimerkiksi tdman kohteen
eteldpuolella sijaitsevilla asuinrakennuspaikoilla kaavaehdotuksen mahdollistama enimmaisrakennusoikeus on
350 k-m2 / rakennuspaikka, johon ndhden matkailupalveluille varattu alue on suhteellisen valjasti
toteutettavissa.

Kayttotarkoituksen muutokseen liittyen muistuttaja on kritisoinut usean matkailupalveluiden alueen
kaavoitusta Hillosensalmen alueelle. Matkailupalveluille on alueella olemassa kysyntda Repoveden
kansallispuiston laheisyyden vuoksi. Matkailupalveluiden toteuttamiselle on selvitetty eri vaihtoehtoja, ja
tarkastelun perusteella matkailupalvelut on suositeltavinta sijoittaa hyvien liikenneyhteyksien varteen jo
rakentuneille alueille, kansallispuiston ulkopuolelle. Kouvolan kaupungin tavoitteena on talla kaavamuutoksella
mahdollistaa alueen palvelutarjonnan kehittdminen eri kokoisille toimijoille.

Rantaosayleiskaavamuutoksessa on tehty selvitykset muuttuvan maankayton alueilla, ja kaavamuutoksen
vaikutukset on arvioitu muutoksen edellyttamalla tarkkuudella. Hillosensaaressa on todettu kaavan
selvityksissa luonto- ja maisema-arvoja. Kaavakartalla nama on osoitettu merkinndin maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY) ja uhanalaisen/harvinaisen lajin
esiintymisalue tai -kohde (luo-2). Alueeseen ei talla kaavamuutoksella kohdistu heikennysta, ja rakentaminen
ohjataan tarkeimman elinympariston ulkopuolelle. Aiempaan verrattuna kaavamaaraykset korostavat alueen
erityisten ymparistéarvojen ja lajiston huomioon ottamista. Metsien kasittelyssa tulee huomioida alueen
luonto- ja maisema-arvot ja alueen kdytt6a suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee muun ohella selvittda
maankadyton muutoksen vaikutukset kyseisen lajin esiintymaan. Kaavan mahdollistama rakentamisen maara
mahdollistaa puuston sailyttdmisen rakennusten valissa seka rannan ja rakennusten valissa, jolloin esimerkiksi
alueella esiintyvalle liito-oravalle on mahdollista sailyttda kulkuyhteydet. Hillosensaaressa on laajoja
rakentuneita ja rakentumattomia alueita, jotka soveltuvat lajin elinymparistoksi. Saaren koko on reilu 16
hehtaaria, mika viittaa siihen, ettd myos yhteydet saaresta muille alueille on oleellista sailyttda lajin elinalueen
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turvaamiseksi. Kaavamaarays (luo-2) on merkitykseltdan informatiivinen ja ohjaa huomioimaan alueen
luontoarvot ajantasaisen lainsadadannon edellyttamalla tavalla alueelle kohdistuvassa toiminnassa ja
rakentamisessa. Tarvittaessa lupaviranomainen edellyttdaa asian tarkempaa selvittamista ennen hankkeeseen
ryhtymistd. Kaavamuutoksessa kiinteistélle osoitetun alueen toteuttaminen kaavan mukaisella tavalla ei ole
esteena lajin lisddntymis- ja ruokailualueiden ja kulkuyhteyksien sailyttamiselle.

3.1.2 Toimenpiteet

Kaavaselostusta on tdydennetty aluevarausten kuvauksen seka liikenteen ja luonnonymparistdn vaikutusten
osalta.

3.1.3 Kuvat
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Kuva 12 Ylempdind ote 6.5.2024 kaavaehdotuksesta ja alempana ote 26.11.2024 kaavaehdotuksesta Hillosensaarelta, karttalehti 19.
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3.2 Lisdkuuleminen NN7 23.1.2025

Muistutus koskee Hillosensalmen matkailupalveluiden aluetta RM-mat-2 (karttalehti 19). Muistuttaja on
huomauttanut rakennusoikeutta olevan liikaa, ja ettd kaavaehdotuksen ratkaisu heikentaisi Repoveden
luontoarvoja. Huolta aiheuttaa myds mahdollinen meluhaitta matkailupalveluiden alueella.

3.2.1 Kaavanlaatijan vastine

Muistuttaja jatti kirjallisen palautteen kaavoittajalle 7.8.2024 nahtavilldoloajan ulkopuolella, josta kommentit
otettiin huomioon ennen ehdotuksen lisakuulemista.

Alueella on voimassa Valkealan kunnanvaltuuston vuonna 2007 hyvaksyma rantayleiskaava, jossa alue on
osoitettu ranta-asemakaavalla suunniteltavaksi matkailua palvelevien rakennusten alueeksi (RM). Ranta-
asemakaavaa laadittaessa tulisi ratkaistavaksi yksityiskohtaisesti rakennusten koko, laatu, sijainti ja muut alueen
sisdiset jarjestelyt. Kaavaehdotuksen RM-mat2-alue ei eroa paakayttotarkoitukseltaan tai laajuudeltaan
voimassa olevasta Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavasta. Kaavamuutoksen myéta velvoite ranta-
asemakaavoituksesta poistuu, koska yleiskaavamuutos laaditaan siten, ettd se toimii jatkossa rakentamista
ohjaavana kaavana. Kuitenkin ennen rakentamisluvan myontamista edellytetdan laatimaan yksityiskohtainen
suunnitelma aluekokonaisuuden toteuttamisesta. Kaavamaaraykset ohjaavat alueella rakentamista,
rakennusten kayttotarkoitusta ja maaraa. Rakentamisessa noudatetaan kaupungin rakennusjarjestysta niilta
osin kuin kaavassa ei ole yksiloity. Rakennusten sijainti ja koko maarittyvat rakentamisen lupaprosessin
yhteydessa. Matkailupalveluiden alueen edustan vesialueelle kaavan rakentamismaaraykset eivat ulotu.
Matkailupalveluiden alue rajoittuu vesialueeseen, joten on todennakdista, etta alueelta suuntautuu liikkumisen
tarvetta myods Repoveden suuntaan.

3.2.2 Toimenpiteet

Kaavaselostusta on tdydennetty aluevarausten kuvauksen seka liikenteen ja luonnonymparistdn vaikutusten
osalta.

3.2.3 Kuvat

Kuva 13 Vasemmalla ote 6.5.2024 kaavaehdotuksesta ja oikealla ote 26.11.2024 kaavaehdotuksesta Hillosensalmelta, karttalehti 19.
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3.3 Lisdkuuleminen NN5 23.1.2025

Muistutus koskee Hillosensaaren matkailupalveluiden aluetta (RM-mat1), maa- ja metsatalousvaltaista aluetta,
jolla on erityisid ymparistdarvoja (MY) sekd venevalkaman aluetta (LV) (karttalehti 19). Muistuttaja sanoo etta
vaikutuksia ei ole arvioitu riittavasti ja viittaa mm. kahteen KHO:n paatokseen. Lisdksi liito-oravan
elinympadriston sailyttaminen olisi erittdin tarkeaa.

Muistuttaja on viitannut aiempaan muistutukseen kaavaehdotuksesta (ks. kohta 2.5, NN5 12.7.2024).

3.3.1 Kaavanlaatijan vastine

Kaavamuutos Hillosensaaressa kohdistuu alueelle, jossa talla hetkelld on yleiskaavan asuinrakennuspaikka (A
Erillispientalojen alue) ja rakentamiselta vapaa rannan osa (M maa- ja metsatalousvaltainen alue).
Rantaosayleiskaavassa rakentamiseen on osoitettu kartalla alue RM-mat1-merkinnallad keltaisella
aluevarauksella, joka on noin 1000 m2 suurempi kuin voimassa olevan kaavan rakentamiseen tarkoitettu A-
aluevaraus. Kaavamuutoksessa sovelletaan alkuperdisen kaavan suunnittelu- ja mitoitusperiaatteita. Talla
viitataan rantarakennusoikeuden muodostumiseen, joka on osoitettu kaavakartalla kiinteistokohtaisesti.
Matkailupalveluille osoitetaan kayttotarkoitukseen soveltuvalla tavalla tavanomaista asuinrakennuspaikkaa
suurempi enimmaisrakennusoikeus, jonka tulee sisdltda majoitustilojen lisaksi tarvittavat huolto-, talous- ja
palvelurakennukset. Kaavaehdotuksen rakennusoikeus on 400 k-m2 / 8 rakennusta. Esimerkiksi tdman kohteen
etelapuolella sijaitsevilla asuinrakennuspaikoilla kaavan mahdollistama enimmaisrakennusoikeus on 350 k-m2 /
rakennuspaikka, johon ndhden matkailupalveluille varattu alue on suhteellisen valjasti ja
tarkoituksenmukaisesti toteutettavissa. Matkailupalveluiden alueen edustan vesialueelle kaavamaaraykset
eivat ulotu. Mahdolliset vesialueelle sijoitettavat laiturirakenteet ovat lahtokohtaisesti luvanvaraisia.

Muistuttaja on viitannut selvitysten riittdvyyteen kaavamuutosta laadittaessa. Esimerkit korkeimman hallinto-
oikeuden ratkaisuista kohdistuvat ranta-asemakaavalla suunniteltuihin matkailupalveluiden alueisiin, jotka ovat
laajuudeltaan ja rakennusoikeudeltaan merkittavia aluekokonaisuuksia, joiden toteuttaminen edellyttaa
yksityiskohtaista suunnitelmaa. Esimerkkitapauksissa alueella ei ollut voimassa kunnan laatimaa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa olisi maaritetty mm. rantarakentamistiheys ja rakentamiselta vapaat
rannanosat. Kaavamuutos Hillosensaaressa kohdistuu yhteen noin hehtaarin kokoiseen kiinteistoon, jolle
kuuluu voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa rantaosayleiskaavassa yksi rantarakennusoikeus. Tavoitteena on
muuttaa alueen kayttotarkoitus asumisesta matkailupalveluiden alueeksi. Kaavamaarayksilla ohjataan
rakennusten laatua, kokoa ja sijoittumista. Aluetta ei voi jakaa osiin, eli se tulee toteuttaa yhtena
kokonaisuutena. Sen vuoksi on tarkoituksenmukaista edellyttda toteuttamissuunnitelmaa ennen rakentamiseen
ryhtymista, jotta voidaan varmistua siitd, etta tavoitelluille toiminnoille on varattu tarvittava tila.

Rantaosayleiskaavamuutoksessa on tehty selvitykset muuttuvan maankayton alueilla, ja kaavamuutoksen
vaikutukset on arvioitu muutoksen edellyttamalla tarkkuudella. Hillosensaaressa on todettu kaavan
selvityksissa luonto- ja maisema-arvoja. Kaavakartalla nama on osoitettu merkinnéin maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistéarvoja (MY) ja uhanalaisen/harvinaisen lajin
esiintymisalue tai -kohde (luo-2). Alueeseen ei talla kaavamuutoksella kohdistu heikennysta, ja rakentaminen
ohjataan tarkeimman elinympariston ulkopuolelle. Aiempaan verrattuna kaavamaaraykset korostavat alueen
erityisten ymparistéarvojen ja lajiston huomioon ottamista. Metsien kasittelyssa tulee huomioida alueen
luonto- ja maisema-arvot ja alueen kaytt6a suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee muun ohella selvittaa
maankayton muutoksen vaikutukset kyseisen lajin esiintymaan. Kaavan mahdollistama rakentamisen maara
mahdollistaa puuston sadilyttamisen rakennusten valissa seka rannan ja rakennusten valissa, jolloin esimerkiksi
alueella esiintyvalle liito-oravalle on mahdollista sailyttaa kulkuyhteydet. Hillosensaaressa on laajoja
rakentuneita ja rakentumattomia alueita, jotka soveltuvat lajin elinymparistoksi. Saaren koko on reilu 16
hehtaaria, mika viittaa siihen, ettd myos yhteydet saaresta muille alueille on oleellista sailyttaa lajin
turvaamiseksi. Kaavamaarays (luo-2) on merkitykseltdan informatiivinen ja ohjaa huomioimaan alueen
luontoarvot ajantasaisen lainsaddannon edellyttamalla tavalla alueelle kohdistuvassa toiminnassa ja
rakentamisessa. Tarvittaessa lupaviranomainen edellyttda asian tarkempaa selvittamista ennen hankkeeseen
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ryhtymista. Ko. kiinteistolle osoitetun aluevarauksen toteuttaminen kaavan mukaisella tavalla ei ole esteena
lajin lisddntymis- ja ruokailualueiden ja kulkuyhteyksien sailyttamiselle.

Venevalkama-alueella Voikoskentien varrella veneenpito on ollut mahdollista maanomistajan luvalla. Voimassa
olevan kaavan osoittamaan venevalkamaan ei kohdistu rekisterdityja kayttooikeuksia, ja se ei ole yllapidettava
kohde. Tasta syysta alueen maankayton osoittava kaavamerkinta paivitetaan vastaamaan todellista tilannetta.

3.3.2 Toimenpiteet

Kaavaselostusta on tdydennetty aluevarausten kuvauksen seka liikenteen ja luonnonymparistdn vaikutusten
osalta.

3.3.3 Kuvat

Kuva 14 Vasemmalla ote 6.5.2024 kaavaehdotuksesta ja oikealla ote 26.11.2024 kaavaehdotuksesta Hillosensaarelta, karttalehti 19.
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3.4 Lisdkuuleminen NN3 23.1.2025

Muistutus koski rakennuspaikan siirtoa saaresta mantereelle Siikasella (karttalehti 22). Muistutus oli [dhes sama
kuin aiempi muistutus kaavaehdotuksesta (ks. kohta 2.3, NN3 10.7.2024).

3.4.1 Kaavanlaatijan vastine

Merkitaan tiedoksi.



