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Yhteenveto

Alvar Aalto saati6 on jattanyt rakennussuojeluesityksen Kaakkois-
Suomen ELY-keskukselle Inkeroisissa sijaitsevan Tehtaanmaen koulun
suojelemisesta. ELY-keskus on pyytanyt asiasta kaupungilta lausunnon.

Kouvolan kaupunki antaa asiassa lausunnon omistajana.
Kaupunginhallitukselle esitetdan ELY-keskuksen lausuntopyynnén
johdosta, etta hallitus hyvaksyy paatdsehdotuksen mukaisesti Kouvolan
kaupungin omistajana antaman lausunnon, sen keskeisimmalta osalta.

Kouvolan kaupunki omistajana toteaa, etta laaja sisatilojen suojelu
saattaa rajoittaa rakennuksen kiinteistokehitysta ja samalla rakennusten
myymista. Sisatilojen suojelumerkinta ei saisi rajoittaa kayttéa
pelkastaan alakoulukayttédn, eika pelkastaan koulutuskayttéon, koska
tallaisille tiloille Inkeroisissa ei nahda kysyntaa. Koulurakennus jaa
tyhjilleen ja sille ei ole jatkokayttda Kouvolan omassa
palvelutuotannossa.

Kouvolan kaupunki, rakennuksien nykyisena omistajana, tahtoo pitaa
rakennuksen kaytossa myos jatkossa. Tama nahdaan parhaiten
mahdollisena kiinteistokehityksen kautta. Kiinteistokehityksen kautta
potentiaalisina jatkokayttéind nahdaan muun muassa majoitus,
taitelijaresidenssi, luovanalan-, koulutus- ja kulttuurikeskus.

Kohdetta suunnitellaan myytavaksi kansainvalisten verkostojen kautta,
yhteistydssa Alvar Aalto -saation kanssa.

Kuntalain 39.9 §:n mukaisesti kunnanhallituksen tulee valvoa kunnan
etua ja jollei hallintosdannéssa toisin maarata edustaa kuntaa ja kayttaa
sen puhevaltaa. Siten lausunto tuodaan kaupunginhallituksen
kasiteltavaksi.

Asian valmistelun tausta

Alvar Aalto -saatio on jattanyt 22.10.2024 rakennussuojeluesityksen
Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle koskien Inkeroisissa sijaitsevan
Tehtaanmaen koulun suojelemiseksi rakennusperinnén suojelemisesta
annetun lain (498/2010) nojalla. Suojeluasia koskee seuraavia
rakennuksia ja aluetta: Tehtaanmaen koulu (rakennustunnus



102460761U) ja asuntolarakennus (rakennustunnus 102460760T) seka
pihapiiri.

Rakennussuojeluesitys on liitteena.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on pyytanyt 13.11.2024 Kouvolan
kaupungilta rakennuksien omistajana lausuntoa
rakennussuojeluesityksesta (KASELY/1892/2024).

Kuntalain 39.9 §:n mukaisesti kunnanhallituksen tulee valvoa kunnan
etua ja jollei hallintosaanndssa toisin maarata edustaa kuntaa ja kayttaa
sen puhevaltaa.

Rakennussuojeluesityksen kohde, Tehtaanmaen koulu, -asuntola
ja pihapiiri

Kouvolan Inkeroisissa sijaitsevan Tehtaanmaen koulun ja sen vieressa
olevan asuntolarakennuksen omistaa Kouvolan kaupunki.
Tehtaanmaen alakoulurakennus on valmistunut vuonna 1938, ja sen
vieressa sijaitseva opettajien asuinrakennus vuonna 1939.
Rakennukset on suunnitellut ehka kansainvalisesti tunnetuin
suomalainen arkkitehti Alvar Aalto. Rakennukset edustavat
funktionalistista tyylisuuntaa. Koulurakennus on pohjaltaan L-
muotoinen. Liikuntasalin, teknisen tyon tilat, ruokalan ja keittion seka
erikoisluokat kasittava rakennusosa sijoittuu vasten eteldan avautuvaan
rinnettd. Vastaavasti koulun sivukaytavallinen luokkasiipi sijoittuu ita-
lansisuuntaisesti sen pohjoispuolelle. Rakennusmassojen liitoskohtaan
on sijoitettu koulun paasisaankaynti ja kaksikerroksinen aulatila.

Koulurakennuksen laajan peruskorjauksen suunnitteli arkkitehti Tapani
Mustonen ja se valmistui vuonna 2002. Peruskorjauksen yhteydessa
koulurakennuksen viereen rakennettiin uusi talousrakennus, johon
sijoitettiin uusi lBmpdkeskus ja koulun keittion huolto- ja varastotiloja.

Koulurakennus poistuu koulukaytdsta kesalla 2025, kun koulun oppilaat
siirtyvat Inkeroisiin valmistuvaan uuteen koulurakennukseen. Kesan
2025 jalkeen rakennukselle ei ole tiedossa kayttoa.

Koulurakennuksen pohjoispuolella sijaitseva opettajien
asuntolarakennus on sailynyt tilaratkaisuiltaan nykypaiviin asti.
Rakennuksen alkuperainen loiva lapekatto on mydhemmin muutettu
aumakatoksi. Rakennuksen vesikatto ja julkisivut on uusittu vuonna
2018. Asuntolarakennus on talla hetkella paaosin tyhjillaan. Yksi
asunnoista on muutettu paivakotikayttéon ja lisdksi rakennuksessa on
useita kayttokelvottomia asuntoja (mukaan lukien laaja vesivahinko), ja
niita ei ole korjattu vahaisen kysynnan vuoksi.

Erityisen arvokkaat sisatilat

Esityksessa esitetdan suojelua erityisen arvokkaisiin sisatiloihin:
liikuntasali, aulat, portaikot, kaytavien tilasarja. Paasisdankaynnin parvi,
luonnonvalon monipuolinen kayttd, laajasti sailyneet materiaalit seka



yksityiskohdat, jotka ovat erottamaton osa kokonaisuutta. Lisaksi
katselmuksessa esiin nousseet useat yksityiskohdat, kuten luokissa
opettajakorokkeet.

Suojelemislain mukainen katselmus

Kaakkois-Suomen ELY-keskus jarjesti rakennusperinnén suojelemislain
mukaisen katselmuksen Tehtaanmaen koululla 19.11.2024.
Katselmukseen osallistuivat Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen,
Museoviraston, Kymenlaakson museon ja Alvar Aalto -saation
asiantuntijoiden lisdksi Kouvolan kaupungin tilapalveluista tekninen
isdnnoitsija Maarika Kauppala ja kaavoitusyksikdsta kaavoitusarkkitehti
Hannu Purho.

Asemakaavan ajanmukaisuus kasitelty teknisessa lautakunnassa

Inkeroisten Tehtaanmaen koulun ja sen lahialueen asemakaava on
hyvaksytty vuonna 2001 (5.4.2001). Asemakaavassa korttelialueelle
merkitty maankayttd (YO), rakennusalat, maksimirakennusoikeus ja -
kerroslukumaara vastaavat alueen nykytilannetta. Asemakaavassa on
huomioitu alueella olevat arvokkaat rakennukset Tehtaanmaen koulu ja
asuntola suojelumerkinndilla (sr -> Suojeltava rakennus). Huomioitavaa
on se, etta asemakaavassa maaratty rakennussuojelu kohdistuu
rakennuksen ulkopuoleen, eli ei rakennuksen kayttotarkoitukseen tai
sen sisatiloihin.

Tekninen lautakunta totesi 29.1.2025 § 18, ettd alueen voimassa oleva
asemakaava on pagosin ajanmukainen rakennussuojelun
nakokulmasta. Rakennussuojeluesityksen arviointiprosessin yhteydessa
tulee arvioida laajasti rakennuksen uusiokaytén mahdollisuuksia ja
muitakin kayttotarkoituksia kuin nykyisen asemakaavan mukainen
opetustoimintaa palveleva kaytto.

Aiemmat selvitykset kohteen jatkokayttopotentiaalista

Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulu on tehnyt laajan selvityksen
vuonna 2019-2020 kohteesta. Selvityksen mukaan potentiaalisimmat
jatkokaytot selvityksen mukaan:

o Lasten Tehtaanmaki: Toiminta jatkuisi lasten ja nuorten
kasvatus- ja opetustoiminnassa.

o Kulttuurikyla: Tehtaanmaesta kulttuurikyld, jonka vetovoima
perustuu Aallon Arkkitehtuuriin. Kulttuurikeskuksesta
muotoilijoiden ja taiteilijoiden kansainvalinen residenssi ja
asuinalue.

¢ Innovaatikokeskus: Monialainen kestavan kehityksen
innovaatiokeskus, joka yhdistaa luovien alojen ja perinteisten
alojen toimijoita. Edistaa tuotekehitysta ja uusien innovaatioiden
syntymista.



Helsinki-Kouvola Crossover osana Helsinki Design Weekia:
Tehtaanmaen koulun tulevaisuus ty6paja 5.9.2020.

¢ Hyvinvointi: Ei-yritysvetoinen terapiakeskus tai harjoittelukoulu.
Alueen lapsille ja nuorille hyvinvointiin. Tarjotaan tiloja palveluna
hyvinvointialan toimijoille. Kéytetddn myds asuinrakennusta
majoitukseen.

o Asukaslahtdinen kayttd: Talo, joka kokoaa yhteen erilaisia
toimijoita alueelta. Vuokratulot pienista virroista kaupungille.
Joustava toimivuus.

e Oppimisen keskus: Muotoilu + arkkitehtuuri + metsateollisuus &
innovaatiot. Nama teemat yhdistyvat oppimisen keskuksessa ja
residenssitoiminnassa.

e Kulttuuri ja innovaatiot: Tehtaanméaelle kahden skenaarion
kautta: Kulttuurikohde tai yritysvetoinen kehittaminen. Kayttd
kehittyy porrastetusti ja paikkaa kehitetaan pitkalla tahtaimella.

Omistajan lausunto rakennussuojeluesitykseen

Alvar Aalto -saation 22.10.2024 jattdama rakennussuojeluesitys sisaltaa
esityksen siitd, minkd vuoksi Tehtaanmaen koulun sisa- ja ulkotilojen
suojelu tulisi ratkaista rakennusperinndn suojelusta annetun lain nojalla.

Kouvolan kaupunki omistajana toteaa, etta laaja sisatilojen suojelu
saattaa rajoittaa rakennuksen kiinteistokehitysta ja samalla rakennusten
myymista. Kouvolan kaupunki ei kokonaisuudessaan vastusta
sisatilojen suojelua, mutta suojelupaatdksessa pitda huomioida myds
muu kayttétarkoitus. Sisatilojen suojelumerkinta ei saisi rajoittaa kayttdéa
pelkastaan alakoulukayttéon, eika pelkastaan koulutuskayttéon, koska
tallaisille tiloille Inkeroisissa ei nahda kysyntaa. Kaupunki ehdottaa, etta
sisatiloista suojelun piiriin voisi kuulua paaaula ja siihen liittyva
portaikko, kun taas luokkatilat, opettajanhuone, ruokala ja liikuntasali
pukuhuoneineen voisi jaada suojelun ulkopuolelle.

Koulurakennus jaa tyhjilleen kesalla 2025. Kohteen kaytt6a kaupungin
omassa palvelutuotannossa on tutkittu, muun muassa mikali sivistyksen
toimiala haluaisi edelleen vuokrata tilat ja mahdollistaa esimerkiksi haun
kautta kayttoa kulttuuri- ja taidetoimijoille taiteelliseen tydskentelyyn ja
teosten valmistamiseen, teosten esittdmiseen tai nayttelyihin, projektien
toteuttamiseen tai avoimeen yhteisolliseen kulttuuritoimintaan tilojen
asettamat rajoitteet huomioiden, mallina Turun kaupungin "Kulttuurin
valitilat”. Tassa kohdin jatkokaytt6d Kouvolan omassa
palvelutuotannossa ei nahda mahdollisena.

Kouvolan kaupunki, rakennuksien nykyisena omistajana, tahtoo pitaa
rakennuksen kaytdssa myos jatkossa. Tama nahdaan parhaiten
mahdollisena kiinteistokehityksen kautta. Kiinteistokehityksen kautta
potentiaalisina jatkokayttona ndhddan muun muassa majoitus,
taitelijaresidenssi, luovanalan-, koulutus- ja kulttuurikeskus.



Sisétilojen suojelu vaikeuttaisi talotekniikan saneerausta ja sen
sijoittelua, lisaksi suojelupaatos lisaisi rakennuksen
korjauskustannuksia.

Kohdetta suunnitellaan myytavaksi kansainvalisten verkostojen kautta,
yhteistydssa Alvar Aalto -saation kanssa.

Kouvolan kaupungin omistajan alustavaan lausuntoon pyydetty
kommentteja 4.2.2025 Alvar Aalto -saatiolta.

Asiantuntijana kokouksessa paikalla toimitilajohtaja Katja Ahola.

Lisatietoja: Kiinteistokehityksen ja kv-myynnin osalta
rakennuttajapaallikkd Kalle Rentto,puh 020 615 9481,
kalle.rentto(at)kouvola.fi; omistaja-asioissa toimitilajohtaja Katja Ahola,
puh. 020 615 9013, katja.e.ahola(at)kouvola.fi ja kiinteistdpaallikkd Arto
Kuitikka, puh. 020 615 7122, arto.kuitikka(at)kouvola.fi

Kaupunginjohtajan ehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa, etta

1. kaupunki rakennuksien omistajana antaa seuraavan mukaisen
lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle sen kasittelyssa
olevaan Inkeroisten Tehtaanmé&en koulun ja asuntolan seka niiden
pihapiirin rakennussuojeluehdotukseen liittyen:

Kouvolan kaupunki omistajana toteaa, etté laaja sisétilojen suojelu
Saattaa rajoittaa rakennuksen Kiinteistokehitysté ja samalla rakennusten
myymista. Kouvolan kaupunki ei kokonaisuudessaan vastusta
sisétilojen suojelua, mutta suojelupaatéksessé pitda huomioida myoés
muu kéyttétarkoitus. Sisétilojen suojelumerkinté ei saisi rajoittaa kdyttoa
pelkéastaén alakoulukdyttdéon, eiké pelkéstaan koulutuskayttédn, koska
téllaisille tiloille Inkeroisissa ei ndhdéa kysyntaa. Kaupunki ehdottaa, etta
sisétiloista suojelun piiriin voisi kuulua paaaula ja siihen liittyvéa
portaikko, kun taas luokkatilat, opettajanhuone, ruokala ja liikuntasali
pukuhuoneineen voisi jdadéa suojelun ulkopuolelle.

Koulurakennus jéaé tyhjilleen ja sille ei ole jatkokdyttéd Kouvolan
omassa palvelutuotannossa.

Kouvolan kaupunki, rakennuksien nykyisené omistajana, tahtoo pitééa
rakennuksen kédytéssd myos jatkossa. Téméa nédhdéén parhaiten
mahdollisena kiinteistbkehityksen kautta. Kiinteistékehityksen kautta
potentiaalisina jatkokayttdind ndhddan muun muassa majoitus,
taitelijaresidenssi, luovanalan-, koulutus- ja kulttuurikeskus. Alueelle on
tehty myéds selvitys asian osalta.

Sisétilojen suojelu rajoittaisi kdyttbtarkoituksia ja siten vaikeuttaisi
kiinteistbkehitysta seké talotekniikan saneerausta ja sen sijoittelua,
liséksi suojelupéétés esitetyssd muodossaan liséisi rakennuksen
korjauskustannuksia.



2. lausuntoa voidaan pienimuotoisesti tdydentaa tilapalveluiden
toimesta saation myéhempien kannanottojen perusteella.

Kaupunginhallituksen paatos:



