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Yhteenveto

Kouvolan kaupungin rakennusvalvonta on viranhaltijapaatokselldan
maarannyt kiinteiston 286-34-4169-12, | Gz 46910 ANJALA
purkamistydmaan toistaiseksi keskeytettavaksi, kiinteiston omistajaa [}

suojaamaan purkutydémaa asiattomilta kulkijoilta tydmaa-
aidalla 14 vuorokauden sisalla paatdksen tiedoksisaannista seka
toimittamaan erityissuunnitelmana purku- ja suojaussuunnitelman 14
vuorokauden sisalla paatoksen tiedoksisaannista. 27.1.2025 suoritetulla
tarkastuksella todettiin, ettd annettua maaraysta ei noudatettu.
Hankkeen purkamislupa raukesi 5.5.2025. My6sk&an huonokuntoista
rakennusta ei kehotuksesta huolimatta purettu.

Kiinteiston tilan kuntoon saattamiseksi teknisen lautakunnan
lupajaostolle ehdotetaan maaraysten antamista kiinteistén omistajalle
seka annettavien maaraysten tehostamista teettamisuhalla.

Asian valmistelun tausta ja paatosvallan perusteet
Asian valmistelun tausta on esitetty edella yhteenvedossa.

Kouvolan kaupungin hallintosdannén (KV 11.11.2024 § 78) 27 §:n 1.
kohdan mukaan teknisen lautakunnan lupajaosto toimii rakentamislain
tarkoittamana rakennusvalvontaviranomaisena, jonka toimivaltaan
rakentamislain (751/2023) mukainen hallintopakolla tehostettu asia
kuuluu.

Selostus asiasta

Valvontainsindori on viranhaltijapaatoksellaan 25.09.2024 § 1/2024
maarannyt kiinteiston 286-34-4169-12, | . 46910 ANJALA
purkamistydmaan toistaiseksi keskeytettaviksi, kiinteistén omistajaa [
suojaamaan purkutydmaa asiattomilta kulkijoilta tydmaa-
aidalla 14 vuorokauden sisélla paatoksen tiedoksisaannista seka
toimittamaan erityissuunnitelmana purku- ja suojaussuunnitelman 14
vuorokauden sisalla paatoksen tiedoksisaannista. Purkamistydmaan
keskeyttamispaatos pysytettiin teknisen lautakunnan lupajaoston
paatdksella 04.12.2024 § 65. Paatds on oheismateriaalina.



Kouvolan kaupungin rakennusvalvonta on aikaisemmin 6.2.2024
paivatylla kirjeellaan kehottanut purkamaan myos kasvihuoneiden
valissa sijainneen betonirunkoisen rakennuksen, joka purkamistéiden
jaljilta jai aiheuttamaan asuinymparistén rumentumista ja vaarantamaan
ympariston turvallisuuden. Rakennus tuli purkaa 31.5.2024 mennessa.
Kehotus on oheismateriaalina.

Viranhaltijapaatos annettiin yleistiedoksiantona 5.11.2024-6.12.2024
valisena aikana Kouvolan kaupungin kotisivuilla. Keskeyttamisen
pysyttamispaatds annettiin yleistiedoksiantona 28.1.2025-28.2.2025
valisend aikana Kouvolan kaupungin kotisivuilla. Paatdksia ei saatu
annettua tiedoksi muulla tavoin.

27.1.2025 suoritetulla tarkastuksella havaittiin, etta annettuja
maarayksia ei ollut noudatettu. Alue oli aitaamatta, eikd suunnitelmia
alueen siistimiseksi ole toimitettu. Alue on kokonaisuudessaan
vaarallinen ja asuinymparistda rumentava. Alueella voimassa ollut
purkamislupa 286-2022-162 on rauennut 5.5.2025. Tyo6ta ei ole saatettu
luvan asettamassa maaraajassa loppuun. Lupapaatds on
oheismateriaalina. Mydskaan purettavaksi kehotettua rakennusta ei
ollut purettu.

Kiinteiston omistajaa || I kuuttiin yleiselld tiedoksiannolla
28.1.2025-28.2.2025 valisena aikana Kouvolan kaupungin kotisivuilla.
Kuulemista ei saatu annettua tiedoksi muulla tavoin. Kiinteistén omistaja
ei antanut asiassa selitystaan.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 166 §:n mukaan rakennus
ymparistdineen on pidettdva sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden
vaatimukset eika aiheuta ymparistdhaittaa tai rumenna ymparistéa. Jos
rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlyddaan, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen korjattavaksi
tai sen ympariston siistittavaksi. Jos rakennuksesta on ilmeistd vaaraa
turvallisuudelle, tulee rakennus maarata purettavaksi tai kieltda sen
kayttaminen.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 170 §:n mukaan, jos
rakennusty® on jatetty kesken tai rakennuksen kayttdmisesta on
luovuttu, rakennuspaikka ymparistéineen on saatettava sellaiseen
kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna ymparistéa. Jollei
aloitettua rakennustyoéta tai muuta toimenpidetta ole saatu valmiiksi
ennen luvan tai viranomaishyvaksynnan raukeamista, kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen tulee velvoittaa asianomainen
maaraajassa saattamaan tyo loppuun taikka ryhtymaan muihin
toimenpiteisiin, jotka terveellisyyden, turvallisuuden taikka ymparistolle
aiheutuvan haitan tai hairion vuoksi ovat tarpeen.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 182 §:n mukaan, mikali joku
ryhtyy toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai



maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin niihin perustuvan
velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
paatdksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin. Viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta
jatetty toimenpide teetetdan laiminly6jan kustannuksella.

Uhkasakkolain (1113/1990) 7 §:n mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa
vain sellaiseen asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen
mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta.

Uhkasakkolain (1113/1990) 14 §:n mukaan teettdmisuhka asetetaan
maaraamalla paavelvoite noudatettavaksi uhalla, etta tekematta jatetty
tyd tehdaan laiminlydjan kustannuksella.

Rakentamislain (751/2023) 194 §:n mukaan kyseisen lain voimaan
tullessa vireilla oleva asia kasitelldan loppuun soveltaen kyseisen lain
voimaan tullessa voimassa olleita sdanndksia eli tassa tapauksessa
maankaytto- ja rakennuslakia (132/1999).

Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Velvoitetulta peritdan tasta paatoksesta 600 euroa Kouvolan kaupungin
rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista
viranomaistehtavista suoritettavien maksujen taksan mukaisesti (22.5 §,
pakkokeinopaatoksista perittavat maksut). Maksu laskutetaan, kun
asiaa koskeva paatods on annettu.

Kouvolan kaupungin rakennusvalvonnan taksan (tekninen lautakunta
12.12.2024 § 251) 15 §:n mukaan maankaytto- ja rakennuslain
perusteella kasiteltdvaan asiaan sovelletaan ennen kyseisen
maksutaksan voimaan tuloa voimassa ollutta maksutaksaa (Tekninen
lautakunta 20.12.2023 § 236)

Sovelletut oikeusohjeet
Uhkasakkolaki (1113/1990)
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)
Rakentamislaki (751/2023)

Kouvolan kaupungin rakennusvalvonnan tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista suoritettavat
maksut (MRL 145 §) (Tekninen lautakunta 20.12.2023 § 236)

Kouvolan kaupungin teknisen lautakunnan
lupajaoston/rakennusvalvonnan viranomaistehtavista seka muista
tehtavista suoritettavat maksu 2025 (tekninen lautakunta 12.12.2024 §
251)



P&aatds ja perustelut

27.1.2025 suoritetulla tarkastuksella on todettu, ettd annettuja
viranhaltijapaatoksen maarayksia tai rakennuksen purkamista koskevaa
kehotusta ei ollut noudatettu. Alue oli aitaamatta, eika suunnitelmia
alueen purkamistydn jatkamiseksi ollut toimitettu. Rakennusta ei ollut
purettu. Alue oli kokonaisuudessaan vaarallinen, silla paasy alueelle ja
siella oleviin rakennuksiin oli esteetdn. Hankkeen purkamistydnjohtaja
on irtisanoutunut, eika uutta ole nimetty. Alueella voimassa ollut
purkamislupa 286-2022-162 on rauennut 5.5.2025. Kiinteistén omistaja
B - o< antanut asiassa selitystdan tai esittinyt esteita
purkamistyon toteuttamiselle.

Edella mainituista syista rakennusvalvonnalla on perusteet antaa
maarayksia kiinteiston asiantilan kuntoon saamiseksi ja asettaa niiden
tueksi teettamisuhka.

Asia on tullut vireille ennen paivamaaraa 1.1.2025, jolloin asia
ratkaistaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaisessa
jarjestyksessa.

Lisatietoja: Rakennusvalvontapaallikkd Risto Mikkola,
risto.mikkola(at)kouvola.fi, puh. 020 615 8237, valvontainsindori Tiina
Raudaskoski, puh. 020 615 7516, tiina.raudaskoski(at)kouvola.fi

Rakennusvalvontapaallikén ehdotus:
Teknisen lautakunnan lupajaosto paattaa

1. velvoittaa kiinteiston 286-34-4169-12 omistajan | GczNzN
saattamaan purkamisty® kiinteistélla 286-34-4169-12 loppuun
kolmen (3) kuukauden sisalla tdman paatdksen tiedoksisaannista
purkamisluvan 286-2022-162 edellyttamalla tavalla silla uhalla, etta
tekematta jatetty toimenpide teetetdan hanen kustannuksellaan.
Kiinteistoltad on poistettava purettujen kasvihuoneiden perustukset,
purkamisesta syntyneet jatteet, kuten lasinsirpaleet ja
pleksinkappaleet, kasvihuonetoiminnassa kaytetty, ulosjatetty
irtaimisto, katoksessa olevat kompostikasat seka ulos I3jitetyt
muovinsekaiset multakasat ja niiden seassa olevat muut jatteet,

2. velvoittaa kiinteiston 286-34-4169-12 omistajan | Gz
purkamaan purettavaksi kehotettu rakennus kolmen (3) kuukauden
sisalla tdman paatoksen tiedoksisaannista silla uhalla, etta
tekematta jatetty toimenpide teetetddn hanen kustannuksellaan,

3. ilmoittaa tasta paatoksesta uhkasakkolain (1113/1990) 19 §:n
edellyttamalla tavalla Kaakkois-Suomen maanmittaustoimistolle
merkinnan tekemiseksi kiinteistorekisteriin.

4. velvoittaa kiinteistéon omistajaa ilmoittamaan uhkasakkolain
(1113/1990) 18 §:n mukaisesti kiinteistda tai sen kayttdoikeutta
luovuttaessaan luovutuksensaajalle taman paatéksen mukaisesti 1.



kohdan velvoitteesta ja sen tehostamiseksi asetetusta
teettamisuhasta. Kiinteistdén omistajan on lisaksi ilmoitettava
Kouvolan teknisen lautakunnan lupajaostolle luovutuksensaajan
nimi ja osoite.

Teknisen lautakunnan lupajaoston paatos:

Teknisen lautakunnan lupajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.




