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Teknisen lautakunnan lupajaosto 01.04.2025 § 36

Valmistelija: Valvontainsindoéri Tiina Raudaskoski, puh. 020 615 7516,
tiina.raudaskoski(at)kouvola.fi

Yhteenveto

Kouvolan kaupungin rakennusvalvonta on 4.11.2024 paivatylla
kirjeellaan kehottanut palossa tuhoutuneen kiinteistén 286-412-1-780, ||}
I 26910 ANJALA omistajaa | siivoamaan kyseisen
kiinteistdn pihapiiri kaikesta irtaimistosta, romuautoista ja jatteista
31.12.2024 mennessa. 27.1.2025 suoritetulla tarkastuksella
rakennusvalvonta havaitsi, etta annettua kehotusta ei ollut noudatettu.
Teknisen lautakunnan lupajaostolle ehdotetaan maarayksen antamista
ja uhkasakon asettamista kiinteiston omistajalle kiinteiston tilan kuntoon
saattamiseksi.

Asian valmistelun tausta ja paatésvallan perusteet
Asian valmistelun tausta on esitetty edelld yhteenvedossa.

Kouvolan kaupungin hallintosdannon (KV 11.11.2024 § 78) 27 §:n 1.
kohdan mukaan teknisen lautakunnan lupajaosto toimii rakentamislain
tarkoittamana rakennusvalvontaviranomaisena, jonka toimivaltaan
rakentamislain (751/2023) mukainen asia kuuluu.

Selostus asiasta

Kouvolan kaupungin rakennusvalvonta vastaanotti syksylla 2024
ilmoituksen vuonna 2023 palossa osittain tuhoutuneesta rakennuksesta.
Rakennusvalvonnan havaintojen mukaan kiinteiston paarakennus oli
palanut asuinkelvottomaksi ja kiinteiston piha-alueelle oli jatetty
palaneita jatteitd, mm. romuautoja, revittyja kattopelteja, mattoja ja
muuta kayttdkelvotonta irtaimistoa. Rakennusvalvonta pyysi kiinteiston
omistajalta | NGz 4.11.2024 paivatylla kirjeellaan
vapaamuotoista selvitysta 30.11.2024 mennessa siita, mitd palaneelle
kiinteistélle on tarkoitus tehda. Samalla kiinteiston omistajaa kehotettiin
siivoamaan kyseisen kiinteistdn pihapiiri kaikesta irtaimistosta,
romuautoista ja jatteistéd 31.12.2024 mennessa. Selvityspyynto ja
kehotus on oheismateriaalina.

Selvitysta asiassa ei annettu eika pihapiiria ollut siivottu. 27.1.2025
suoritetun tarkastuksen perusteella kiinteistélla ei ole ollut mitdan
toimintaa kehotuksen antamisen jalkeen.



Kiinteistdn omistajaa kuultiin asiassa 3.2.2025. Kiinteistén omistaja jatti
asiassa vastineensa sahkopostitse 7.2.2025. Vastine on
oheismateriaalina. Rakennusvalvonta pyysi sahkopostitse
lisdselvitysta asiaan. 16.3.2025 lahetetty lisdselvitys on
oheismateriaalina.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 169 §:n mukaan varastointi
ulkosalla on jarjestettava niin, ettei se turmele tielta tai muulta yleiselta
kulkuvaylalta tai alueelta ndkyvaa maisemaa taikka hairitse ympardivaa
asutusta. Asemakaava-alueella ei aluetta saa kayttaa hairiéta
aiheuttavaan tai ymparistdéd rumentavaan varastointiin taikka
pitkaaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosailytykseen, jollei
asemakaavasta muuta johdu.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 182 §:n mukaan, mikali joku
ryhtyy toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai
maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin niihin perustuvan
velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyéty laimin. Viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta
jatetty toimenpide teetetdan laiminlydjan kustannuksella.

Uhkasakkolain (1113/1990) 7-8 §:n mukaan uhkasakko voidaan
kohdistaa vain sellaiseen asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja
tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta. Uhkasakon
suuruutta harkittaessa on otettava huomioon paavelvoitteen laatu ja
laajuus, velvoitetun maksukyky ja muut asiaan vaikuttavat seikat.

Rakentamislain (751/2023) 194 §:n mukaan kyseisen lain voimaan
tullessa vireilld oleva asia kasitellaan loppuun soveltaen kyseisen lain
voimaan tullessa voimassa olleita sdanndksia.

Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Velvoitetulta peritdan tasta paatoksesta 600 euroa Kouvolan kaupungin
rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavista sekad muista
viranomaistehtavista suoritettavien maksujen taksan mukaisesti (22.4 §,
pakkokeinopaatoksista perittavat maksut). Maksu laskutetaan, kun
asiaa koskeva paatods on annettu.

Kouvolan kaupungin rakennusvalvonnan taksan (tekninen lautakunta
12.12.2024 § 251) 15 §:n mukaan maankaytto- ja rakennuslain
perusteella kasiteltdvaan asiaan sovelletaan ennen kyseisen
maksutaksan voimaan tuloa voimassa ollutta maksutaksaa (Tekninen
lautakunta 20.12.2023 § 236).

Sovelletut oikeusohjeet
Uhkasakkolaki (1113/1990)
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)



Rakentamislaki (751/2023)

Kouvolan kaupungin rakennusvalvonnan tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista suoritettavat
maksut (MRL 145 §) (Tekninen lautakunta 20.12.2023 § 236)

Kouvolan kaupungin teknisen lautakunnan
lupajaoston/rakennusvalvonnan viranomaistehtavista sekad muista
tehtavista suoritettavat maksu 2025 (tekninen lautakunta 12.12.2024 §
251)

Paatds ja perustelut

Nykytilassaan palaneen rakennuksen lahiymparistd ja piha-alueella
varastoitava irtaimisto rumentavat alueen asuinymparistoéa ja turmelevat
yleiselta tieltd nakyvaa maisemaa. Kiinteistd pihoineen sijaitsee
keskeisella paikalla asuinalueella. Rakennusvalvonnan vastaanottamien
valitusten perusteella naapurusto on kokenut nayn hairitsevaksi.
Kiinteiston tila on maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 169 §:n
vastainen.

27.1.2025 suoritetun tarkastuksen perusteella annettua
siivouskehotusta ei ollut noudatettu. Kiinteistolla varastoitiin edelleen
jatteita, romua ja irtotavaraa ja oli samassa rumentavassa tilassa kuin
ennen kehotuksen antamista. Naista syista rakennusvalvonnalla on
perusteet antaa maarayksia kiinteistén asiantilan kuntoon saamiseksi ja
asettaa niiden tueksi uhkasakko tai teettamisuhka maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 182 §:n mukaisesti.

Kiinteiston omistajalla [ | I on uhkasakkolain (1113/1990) 7 §:n
mukainen oikeudellinen mahdollisuus noudattaa hanelle asetetut
velvollisuudet. Omistajan antamassa selityksessa ei esitetty sellaisia
seikkoja, joiden voitaisiin katsoa estavan pihan siivouksen. Annetun
kehotuksen jalkeen alueella tapahtuneet katutyot eivat ole estéaneet
kiinteistdille paasya, jonka vuoksi rakennusvalvonta katsoo, etta
tosiasiallinen mahdollisuus kKiinteiston tilan korjaamiselle on ollut.
Uhkasakon suuruus perustuu uhkasakkolain (1113/1990) 8 §:n
mukaisesti siihen, ettei velvoittavan paatdksen noudattamatta
jattamisesta seuraa velvoitetulle taloudellista etua siivouskustannusten
valttdmisen johdosta.

Asia on tullut vireille ennen paivamaaraa 1.1.2025, jolloin asia
ratkaistaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaisessa
jarjestyksessa.

Lisatietoja: rakennusvalvontapaallikkoé Risto Mikkola,
risto.mikkola(at)kouvola.fi, puh. 020 615 8237, valvontainsindori Tiina
Raudaskoski, puh. 020 615 7516, tiina.raudaskoski(at)kouvola.fi

Rakennusvalvontapaallikon ehdotus:

Teknisen lautakunnan lupajaosto paattaa



1. velvoittaa kiinteiston 286-412-1-780 omistajan || Gz
siivoamaan kyseisen kiinteistdon pihapiiri irtaimistosta, romuautoista
ja jatteista kolmen kuukauden (3 kk) sisalla taman paatoksen
tiedoksisaannista.

2. asettaa kohdassa 1. merkityn paavelvoitteen asianosaisen
noudatettavaksi viiden tuhannen (5 000) euron uhkasakon uhalla.

3. ilmoittaa tasta paatoksesta uhkasakkolain (1113/1990) 19 §:n
edellyttamalla tavalla Kaakkois-Suomen maanmittaustoimistolle
merkinnan tekemiseksi kiinteistorekisteriin.

4. velvoittaa kiinteistdon omistajaa ilmoittamaan uhkasakkolain
(1113/1990) 18 §:n mukaisesti kiinteistda tai sen kayttdoikeutta
luovuttaessaan luovutuksensaajalle tdman paatdksen mukaisesti 1.
kohdan velvoitteesta ja sen tehostamiseksi asetetusta uhkasakosta.
Kiinteistdon omistajan on liséksi ilmoitettava Kouvolan teknisen
lautakunnan lupajaostolle luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Teknisen lautakunnan lupajaoston paatos:

Teknisen lautakunnan lupajaosto hyvaksyi paatdosehdotuksen.




