Uhkasakon asettaminen kiinteistolle 286-21-140-20, 45700 Kuusankoski
8799/10.03.00.07/2025

Teknisen lautakunnan lupajaosto 22.01.2025 § 17

Valmistelija: tarkastusinsin66ri Tuomas Mikkola, puh. 020 615 8015,
tuomas.mikkola(at)kouvola.fi

Yhteenveto

Kiinteistolle |l 45700 Kuusankoski (RN:o0 286-21-140-20)
suoritettiin katselmus 29.9.2023 rakennusvalvonnalle tiedoksi tulleen
luvattoman rakentamisen johdosta. Katselmuksella todettiin luvaton
rakentaminen ja kaytiin [&pi mahdolliset jatkotoimenpiteet osapuolten
valilla. Teknisen lautakunnan lupajaostolle esitetdan, etta se asettaa
asiassa velvoitteen tehostaen sitd uhkasakolla (MRL (132/1999)

Asian valmistelun tausta ja paatésvallan perusteet
Asian valmistelun tausta on selostettu edella yhteenvedossa.

Kouvolan kaupungin hallintosdannoén 27 §:n 1. kohdan mukaan teknisen
lautakunnan lupajaosto toimii kunnan rakennusvalvontaviranomaisena,
jonka toimivaltaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukainen
asia kuuluu.

Selostus asiasta

Luvattoman rakentamisen johdosta Kouvolan kaupungin
rakennusvalvonta toimitti 8.11.2023 paivatyn selvityspyynto /
kehotuskirjeen saantitodistuksella kiinteiston [l 45700
Kuusankoski (RN:o 286-21-140-20), omistajalle |  iGcNzGzG.
Kirjeessa kehotettiin, joko luvittamaan tai purkamaan luvatta rakennetut
ulkovarasto ja asuinrakennuksen laajennus maaraaikaan 15.12.2023
mennessa. Kirjeessa pyydettiin selitysta kiinteiston omistajalta
luvattomasta rakentamisesta. Kiinteistdn omistaja ei antanut asiassa
selitystaan.

14.12.2023 kiinteistdn omistaja perusti rakennuslupahakemuksen
Kouvolan kaupungin sahkoéiseen lupapalveluun, jossa hakemustekstin
perusteella kehotuksen kohteille haettiin rakennuslupaa. Lupahakemus
kasitti vain kirjallisen selostuksen luvan selitysosassa luvitettavista
kohteista. Lupahakemusta on kehotettu tdydentamaan 19.12.2023,
06.05.2024 ja 02.08.2024 lupapalvelun viestiosiossa
rakennustarkastajan toimesta luvan kasittelyn mahdollistamiseksi.
Viimeisessa kehotuksessa taydentdmiselle annettiin maaraaika
27.09.2024. Pyydettyja taydennyksia on ryhdytty lisdamaan
hakemukseen kiinteistdon omistajan edustajan toimesta 29.10.2024.



Liitettyjen lupa-asiakirjojen mukaan rakennuslupaa haetaan nyt
olemassa olevalle luvattomalle asuinrakennuksen laajennukselle,
uudelle autokatokselle ja ajoneuvoliittymamuutokselle. Luvatonta
varastorakennusta ei ole lupahakemuksen liitteissa esitetty.
Lupahakemuksesta rakennusvalvonta pystynee tekemaan myodnteisen
lupapaatdksen, jolloin asuinrakennuksen laajennuksesta tulee
luvanvarainen. Talléin ainoastaan erillinen varastorakennus kiinteiston
rajalla jaa luvattomaksi.

Kouvolan kaupungin rakennusvalvonta antoi 1.10.2024 paivatylla
kirjeellaan kiinteiston [l 45700 Kuusankoski (RN:o 286-21-140-
20), omistajalle | I kehotuksen purkaa kiinteistolle luvatta
rakennettu ulkovarasto 02.12.2024 mennessa. Kirje toimitettiin
saantitodistuksella ja kirjeessa pyydettiin selitysta kiinteistdon omistajalta
asiasta. Kiinteiston omistaja ei antanut asiassa selitystaan. Kirje on
oheismateriaalina.

Annetun maaraajan jalkeen rakennusvalvonta on tehnyt havainnon, etta
annettua kehotusta ei ole noudatettu. Asiassa siirrytdan nain ollen
hallintopakkomenettelyyn. Kohteeseen suoritettiin tarkastuskaynti viela
07.01.2024 ja luvaton rakennus oli talldin edelleen poistamatta
kiinteistolta.

Rakentamislain (751/2023) 194 § mukaisesti lain voimaan tullessa
vireilld oleva asia kasitellaan loppuun soveltaen tdman lain voimaan
tullessa olleita saannodksia eli noudattaen maankaytto- ja rakennuslakia
(132/1999).

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 125 §:n (rakennuslupa)
mukaan rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 126 §:n (toimenpidelupa)
mukaan rakennusluvan sijasta rakentamiseen voidaan hakea
toimenpidelupa sellaisten rakennelmien ja laitosten, kuten maston,
sailion ja piipun pystyttamiseen, joiden osalta lupa-asian ratkaiseminen
ei kaikilta osin edellytd rakentamisessa muutoin tarvittavaa ohjausta.

Toimenpidelupa tarvitaan lisdksi sellaisen rakennelman tai laitoksen
pystyttamiseen ja sijoittamiseen, jota ei pideta rakennuksena, jos
toimenpiteelld on vaikutusta luonnonoloihin, ympardivan alueen
maankayttéon taikka kaupunki- tai maisemakuvaan.

Luvaton varastorakennus sijaitsee | | | | QJNEEEE V3lisen rajan
valittdbmassa laheisyydessa. Rakennuksen etaisyys naapurikiinteiston
vastaisesta rajasta ei myodskaan toteudu Ymparistéministerién
asetuksen rakennusten paloturvallisuudesta mukaisesti.

Uhkasakkolain (1113/1990) 7 §:n mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa
vain sellaiseen asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen
mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta.



Uhkasakkolain (1113/1990) 8 §:n mukaan uhkasakon suuruutta
harkittaessa on otettava huomioon paavelvoitteen laatu ja laajuus,
velvoitetun maksukyky ja muut asiaan vaikuttavat seikat.

llmi ei ole tullut velvoitetun maksukykyyn ja muihin asioihin vaikuttavia
seikkoja. Uhkasakon suuruus perustuu siihen, ettei velvoittavan
paatoksen noudattamatta jattamisesta seuraa velvoitetulle taloudellista
etua maarayksen noudattamisen valttamisen johdosta.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 182 §:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi paatdksellaan velvoittaa sita, joka
ryhtyy toimiin kyseisen lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai
maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin niihin perustuvan
velvollisuutensa, maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty
laimin. Saman lainkohdan mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta
jatetty toimenpide teetetdan laiminlyojan kustannuksella.

Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Velvoitetulta peritdan tasta paatoksesta 600 euroa Kouvolan kaupungin
rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavistd sekd muista
viranomaistehtavista suoritettavien maksujen taksan mukaisesti (22.4 §,
pakkokeinopaatoksista perittavat maksut). Maksu laskutetaan, kun
asiaa koskeva paatds on annettu.

Sovelletut oikeusohjeet
Uhkasakkolaki (1113/1990)
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)

Kouvolan kaupungin rakennusvalvonnan tarkastus- ja
valvontatehtavista sekd muista viranomaistehtavista suoritettavat
maksut (MRL 145 §) (Tekninen lautakunta 20.12.2023 § 236)

Lisatietoja: rakennusvalvontapaallikkd Risto Mikkola, puh. 020 615
8237, risto.mikkola(at)kouvola.fi, tarkastusinsindéri Tuomas Mikkola,
puh. 020 615 8015, tuomas.mikkola(at)kouvola.fi

Rakennusvalvontapaallikon ehdotus:
Teknisen lautakunnan lupajaosto paattaa

1. velvoittaa kiinteiston 286-21-140-20, [l 45700 Kuusankoski,
omistajan || purkamaan 31.5.2025 mennessi kiinteiston
luoteisrajan tuntumassa olevan varastorakennuksen, jonka sijainti
on tdsmennetty tdman paatoksen liitteessa.

2. asettaa kohdassa 1. merkityn paavelvoitteen asianosaisen
noudatettavaksi neljan tuhannen (4 000) euron uhkasakon uhalla.



3. ilmoittaa tasta paatoksesta uhkasakkolain (1113/1990) 19 §:n
edellyttamalla tavalla Kaakkois-Suomen maanmittaustoimistolle
merkinnan tekemiseksi kiinteistorekisteriin.

4. velvoittaa kiinteistdon omistajaa ilmoittamaan uhkasakkolain
(1113/1990) 18 §:n mukaisesti kiinteistoa tai sen kayttdoikeutta luo-
vuttaessaan luovutuksensaajalle taman paatoksen mukaisesti
purkamisvelvollisuudesta ja sen tehostamiseksi asetetusta
uhkasakosta. Kiinteistdon omistajan on lisaksi ilmoitettava Kouvolan
teknisen lautakunnan lupajaostolle luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Teknisen lautakunnan lupajaoston paatos:

Teknisen lautakunnan lupajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.




