Uhkasakon asettaminen kiinteistolle 286-407-3-147, 45810 Pilkanmaa
8735/10.03.00.07/2024

Teknisen lautakunnan lupajaosto 22.01.2025 § 16

Valmistelija: Valvontainsindoéri Tiina Raudaskoski, puh. 020 615 7516,
tiina.raudaskoski(at)kouvola.fi

Yhteenveto

Kiinteistolla 286-407-3-147, 45810 Pilkanmaa on hylattyja ja
vaurioituneita rakennuksia, joihin paasya ei ole estetty ulkopuolisilta.
Tarvittavaa selvitysta rakennusten kuntoon saattamisesta ei
rakennusten omistajalta ja kiinteiston haltijalta saatu, jonka vuoksi
Teknisen lautakunnan lupajaostolle esitetdan, ettd se asettaa asiassa
velvoitteen tehostaen sitd uhkasakolla (MRL (132/1999)

Asian valmistelun tausta ja paatésvallan perusteet
Asian valmistelun tausta on selostettu edella yhteenvedossa.

Kouvolan kaupungin hallintosdannoén 27 §:n 1. kohdan mukaan teknisen
lautakunnan lupajaosto toimii kunnan rakennusvalvontaviranomaisena,
jonka toimivaltaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukainen
asia kuuluu.

Selostus asiasta

Rakennusvalvonta havaitsi syksylla 2023, etta kiinteistolla 286-407-3-
147, I, 45810 Pilkanmaa sijaitsi hylattyja, huonokuntoisia
rakennuksia, roskaantunut ja umpeenkasvanut pihamaa seka
merikontti. Piha-alue ja rakennuksen ymparistd antoivat viitteita
asiattomasta kulkemisesta ja ulkopuolisten talossa oleilusta. Sisatiloihin
tarkastusta ei suoritettu.

Kiinteistdon omistaa Kouvolan kaupunki ja kiinteisté on vuokrattu -
-, joka omistaa myds rakennukset ja merikontin. Kiinteiston
vuokrasopimus paattyy vuonna 2031. Kiinteiston rakennusten
tilanteesta pyydettiin kiinteistdn haltijalta ja rakennusten omistajalta [}
I sclvitysta. Kuuleminen toimitettiin haastetiedoksiantona
30.5.2024. Selvityspyyntd on oheismateriaalina.

Kiinteiston haltija ja rakennusten omistaja |l antoi asiassa
selityksensa 12.6.2024. Saatu selitys on oheismateriaalina.
Rakennusvalvonta ilmoitti 4.9.2024 tavanomaisella tiedoksiannolla
vilkkoa mydhemmin suoritettavasta tarkastuksesta.
Tarkastusilmoituksen ohessa rakennusvalvonta pyysi asiassa samalla
lisdselvitysta. limoitus tarkastuksesta ja lisaselvityspyyntd on
oheismateriaalina. Kiinteiston haltija ja rakennusten omistaja || |zl



ei antanut tdhan vastinettaan eika osallistunut tarkastuskayntiin.
11.9.2024 tehdyn tarkastuksen perusteella rakennusvalvonnan
nakemyksen mukaan rakennukset ovat mita ilmeisimmin
korjauskelvottomia, mutta asianosaisen oikeusturvan vuoksi on syyta
velvoittaa hanet selvittamaan rakennusten kunto kuntotutkimuksella,
koska rakennusten maaraaminen purettavaksi on peruuttamaton
toimenpide.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 170 §:n mukaan, jos rakennus
on osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennusty6 on jatetty kesken tai
rakennuksen kayttdmisesta on luovuttu, rakennuspaikka ymparistdineen
on saatettava sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai
rumenna ymparistdd. Rakennus on myds riittavasti suojattava saalta ja
mahdolliselta vahingonteolta.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 166 §:n mukaan rakennus
ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden
vaatimukset eika aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistéa. Jos
rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlyddaan, kunnan
rakennusvalvontaviran-omainen voi maarata rakennuksen korjattavaksi
tai sen ympariston siistittadvaksi. Ennen korjauskehotuksen antamista
rakennusvalvontaviran-omainen voi maarata rakennuksen omistajan
esittamaan rakennusta koskevan kuntotutkimuksen terveellisyyden tai
turvallisuuden johdosta ilmeisen valttdmattdmien korjaustoimenpiteiden
selvittamiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 182 §:n mukaan, mikali joku lyd
laimin kyseisen lain tai sen nojalla annettuihin sdanndksiin tai
maarayksiin perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi paatoksellaan velvoittaa
niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty
laimin. Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa
uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetdan
laiminlydjan kustannuksella.

Rakentamislain (751/2023) 194 §:n mukaan rakentamislain voimaan

tullessa vireilla oleva asia kasitelldaan loppuun soveltaen kyseisen lain
voimaan tullessa voimassa olleita sdanndksia, jollei jaljiempana toisin
saadeta.

Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Velvoitetulta peritaan tasta paatoksesta 600 euroa Kouvolan kaupungin
rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavista sekad muista
viranomaistehtavista suoritettavien maksujen taksan mukaisesti (22.4 §,
pakkokeinopaatoksista perittavat maksut). Maksu laskutetaan, kun
asiaa koskeva paatds on annettu.



Sovelletut oikeusohjeet
Uhkasakkolaki (1113/1990)
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)
Rakentamislaki (751/2023)

Kouvolan kaupungin rakennusvalvonnan tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista suoritettavat
maksut (MRL 145 §) (Tekninen lautakunta 20.12.2023 § 236)

Paatds ja perustelut

Kiinteiston 286-407-3-147, | . 45810 PILKANMAA
rakennukset ovat silminnahden huonossa kunnossa ja mita ilmeisimmin
korjauskelvottomat. Rakennusten ulkoinen kunto ei tdyta maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 166 §:n vaatimuksia terveellisesta,
turvallisesta, kayttokelpoisesta ja ymparistdon sopivasta
rakentamisesta. Alue on asemakaavassa asuinrakennusten
korttelialuetta ja nykytilassaan kiinteistdon rakennukset ovat
asuinymparistda rumentavia. Asiattomien kulkijoiden vapaa paasy
rakennukseen lisda vahingontekojen mahdollisuutta, jonka vuoksi paasy
rakennuksiin tulisi estda maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 170
§:n edellyttdmalla tavalla.

Edelld mainituista syista rakennusvalvonnalla on perusteet edellyttda
rakennukset korjattaviksi tai, mikali ne kuntotutkimuksessa todetaan
korjauskelvottomiksi, maarata rakennukset purettavaksi.

Asia on tullut vireille ennen paivamaaraa 1.1.2025, jolloin asia
ratkaistaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaisessa
jarjestyksessa.

Lisatietoja: Rakennusvalvontapaallikkd Risto Mikkola,
risto.mikkola(at)kouvola.fi, puh. 020 615 8237, valvontainsindori Tiina
Raudaskoski, puh. 020 615 7516, tiina.raudaskoski(at)kouvola.fi

Rakennusvalvontapaallikon ehdotus:
Teknisen lautakunnan lupajaosto paattaa

1. velvoittaa kiinteiston 286-407-3-147 vuokralaisen ja rakennusten
omistajan [ esittamaan rakennusvalvonnalle asuin- ja
talousrakennusta koskevan kuntotutkimusraportin terveellisyyden tai
turvallisuuden johdosta ilmeisen valttdmattdmien
korjaustoimenpiteiden selvittamiseksi 31.3.2025 mennessa.
Kuntotutkimusraportin on katettava ymparistoministerion
rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista annetun
asetuksen (216/2015) 10 § mukaiset sisaltévaatimukset.

2. asettaa kohdassa 1. merkityn paavelvoitteen asianosaisen
noudatettavaksi kolmen tuhannen (3 000) euron uhkasakon uhalla.



3. ilmoittaa tasta paatoksesta uhkasakkolain (1113/1990) 19 §:n
edellyttamalla tavalla Kaakkois-Suomen maanmittaustoimistolle
merkinnan tekemiseksi kiinteistorekisteriin.

4. velvoittaa kiinteistdon omistajaa ilmoittamaan uhkasakkolain
(1113/1990) 18 §:n mukaisesti kiinteistda tai sen kayttdoikeutta
luovuttaessaan luovutuksensaajalle taman paatoksen mukaisesti 1.
kohdan velvoitteesta ja sen tehostamiseksi asetetusta uhkasakosta.
Kiinteistdn omistajan on lisaksi ilmoitettava Kouvolan teknisen
lautakunnan lupajaostolle luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Teknisen lautakunnan lupajaoston paatos:

Teknisen lautakunnan lupajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.




