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Kaytossa oleva koordinaatisto: ETRS-GK27
Kaytdssa oleva korkeusjarjestelmé: N2000
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Numerosarja, jossa ensimmainen luku iimaisee rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan ja
jalkimmainen luku edelliseen lisattdvan muun aputilana tms. kaytettavén kerrosalan, jota ei oteta huomioon
autopaikkatarvetta maariteltaessa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen raystaan alapinnan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala. Kellarikerrokseen saadaan rakentaa kerrosalaan laskettavia
rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Maanalainen pysakdintitila.

Uloke.

Uloke. Ulokkeen alla olevan likennevéylén vapaa korkeus on oltava vahintaén 5 m kadunpinnasta.

Katu.

Katuaukioftori.
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Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Suojeltava rakennus.

Hidaskatu.

PYSAKOINTIPAIKKAMAARAYKSET

Autopaikat:

asunnot, liiketilat ja toimistot; 1 autopaikka / 120 k-m2

yleishyddylliset nuoriso-, opiskelija- ja senioriasunnot: 1 autopaikka / 200 k-m2

AL-korttelialueen asemakaavan mukaisista autopaikoista vahintéan 50 % on sijoitettava tontille. Loput autopaikat
voidaan osoittaa keskustan pysakdintialueilta. Autopaikkavaatimusta voidaan keventaa 10%, jos toteutetaan
normaalitasoa laadukkaammat py6rapysakdintiratkaisut ja lisaksi 5%, jos py6rapyséakdintipaikkoja toteutetaan
vaadittua enemmén (3 pp/ 1 ap). Lisaksi yhteiskdyttdautoilla voidaan autopaikkavaatimusta keventaa 5 autopaikkaa
/1 yhteiskayttdauto, maksimissaan 10 autopaikan verran.

Rakennusten varsinaisiin kerroksiin sijoitettavaa kerrosalaan laskettavaa teknista-, varasto, tai huoltotilaa ei oteta
huomioon autopaikkatarvetta maariteltaessa.

Polkupyorapysakaintipaikat:

asunnot 1 pp/30 m2

liiketilat ja toimistot 1/70 k-m2

Pyorapysakaintiin tulee olla sujuva ja turvallinen yhteys katuverkolta.

Pydrapysakdinti tulee toteuttaa padosin runkolukittavana ja vahintdan 50 % paikoista osoittaa lukittavaan lampimaén
tilaan, joka on esteettdmasti saavutettavissa. Uudisrakentamisessa tulee esittaa tilavaraus sahkoisten
kulkuneuvojen lautauspisteelle.

HULEVEDET

Rakennusluvan yhteydessa on laadittava kiinteistokohtainen hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettéva
my6s rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelyt. Korttelialueilla syntyvia hulevesia on viivytettava/suodatettava
tonteilla ennen niiden johtamista kunnalliseen hulevesiverkostoon.

KIINTEISTOJEN TURVALLISUUS

Rakennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen hyvaksymilla kaasuntunnistimilla sekd automaattisesti
sulkeutuvalla koneellisella ilmastoinnilla. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma
pelastustoimenpiteista huomioiden laheisen ratapihan turvallisuusriskit. Rakennusluvasta on pyydettavé
pelastusviranomaisen lausunto. Korttelin sisapihan varatie tulee toteuttaa niin, etta pelastautuminen on mahdollista
omatoimisesti esimerkiksi parvekeluukuilla ja pelastustikkailla. Tontin rajalle i tarvitse sijoittaa palomuuria
maanalaisissa tiloissa.

LEIKKI- JA OLESKELUALUEET

Asumiseen kaytettavilla korttelialueilla leikki- ja ulko-oleskelualuetta on rakennettava vahintdan 10 m? jokaista sataa
asuntokerrosalaneliometrid kohti. Leikki- ja oleskelualue voi sijaita kokonaisuudessaan kerros- ja kattoparvekkeilla.
Oleskelualueiden tulee paéosin sijaita suojassa likennemelulta. Tontille ei tarvitse rakentaa erillisté leikkipaikkaa.

MELUSUOJAUS

Rakentamisessa seka rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee huomioida ympérdiviltd kaduilta
mahdollisesti tuleva likennelahtdinen melu. Rakennusten asuntokohtaiset parvekkeet tulee varustaa
Liikemiehenkadun puolella parvekelasituksin.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO

Ennen vuotta 2020 rakennetuissa luvanvaraisissa rakennuksissa saa olevan rakennusrungon ja vesikaton
sisépuolella tehda korjaus- ja muutostdita kaavaan merkityn rakennusalan ja -oikeuden rajoittamatta.
Hansatorilla oleville rakennusaloille saa sijoittaa maksimissaan 100 k-m2 suuruisia torin toimintaan liittyvia
rakennuksia, jotka voi kytked toisiinsa katosten avulla. Rakennuksiin saa sijoittaa varasto- ja kdymaldtiloja,
maanalaisen tilan kayntiportaan tai muita toriin liittyvia liike- ja huoltotiloja.

RAKENTAMISTAPA

Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen maanpaalliseen kerrokseen kadun / torin puolelle. Yli 30 metria pitkan
rakennusmassan julkisivuja/kerrosmaaraa on porrastettava. Katu-/torialueisiin rajautuvien tilojen tulee olla
nayteikkunallisia liiketiloja, pois lukien korttelin 1093 Torikadun puoli. Uudisrakennusten kadunpuoleiset julkisivut
tulee toteuttaa padosin puhtaaksimuurattuna savitiilipintana ja niiden varityksen tulee sopeutua suojellun
rakennuksen julkisivuihin. Jatehuoneet tulee sijoittaa uudisrakennuksissa rakennusrungon sisapuolelle.
Rakennusten arkkitehtuuriin ja sopivuuteen ympardivaan kaupunkikuvaan tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Rakennettavien rakennusten ja rakennelmien paapiirustuksista tulee pyytaa kaupunkikuvasta vastaavan tyéryhman
lausunto.

Maanalaisten tilojen edellyttdémat maanpaalliset hormit ja laitteet tulee sijoittaa rakennuksen ulkovaipan sisaan.

SUOJELUMAARAYKSET

Sr-merkintaa koskevat maaraykset: Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien uudisrakentamis-, korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia, etta rakennuksen
kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne sailyy. Suojeltujen rakennusten korjaus- ja muutostéista on pyydettava
lausunto asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa tontin ja korttelialueen yhdyskuntateknisté huoltoa
palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja rakennelmia. Rakennettaessa vieméarin padotuskorkeuden alapuolelle,
kiinteistdon tulee tarvittaessa tehda kiinteistokohtainen pumppaamo. Asemakaavakartalle merkityn rakennusalan
ulkopuolelle saa sijoittaa tontin kiinteistonhuoltoon liittyvid rakennuksia ja rakennelmia. Katualueisiin rajautuvilla
tonttien osilla tulee varautua mahdollisiin johtorasitteiden perustamisiin.

MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Katu- ja torialueiden tulee kestaa raskaan pelastusajoneuvon paino. Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisesséa
huollossa on suosittava energiatehokkaita ja ymparistdystavallisia menetelmid, rakenteita ja materiaaleja.
Uusiutuvien energialdhteiden kayttoa tulee edistaa.

TONTTIJAKO Tamén asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.

KOUVOLA

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
kaupunginosan 1 Kangas, korttelia 1093, katu- ja torialueita

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
kaupunginosan 1 Kangas, kortteli 1093, katu- ja torialueet

Kasittelyvaiheet

Kaavoitusaloitteeseen perustuva hanke

limoitus vireilletulosta 13.04.2016

Valm.vaiheen kuuleminen ja OAS:n esittely 13.04.2016

TELA kaavaehdotuksen kasittely 23.08.2016

Julk. ndhtdvénd MRA27 07.09.2016

TELA muistutusten/lausuntojen késittely 08.11.2016

Julk. ndhtdvangd MRA27 13.11.2024

Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparisto

Kaavoitus
Kaavakartan pvm:  17.10.2024
Taydennetty 20.1.2025

Allekirjoitettu sahkoisesti (erillinen liite)

Kaupunginarkkitehti AnneKangasniemi-Kuikka

Kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama

Hyvaksytty Kouvolan teknisen lautakunnan
kokouksessa

Todistus allekirjoitettu séhkdisesti (erillinen liite)

Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen.
Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)

Paikkatietopaallikkd Hanna Hirvonen

Mittakaava Voimaantulo
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Asemakaavan numero




