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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

Tunnistetiedot

Kunta KOUVOLAN KAUPUNKI
Alueen nimi Halkotarhantie 1 (kaava nro 01/042)

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 01, Kangas rautatiealuetta sekd kaupungin-
osan 03, Sarkola ja kaupunginosan 04, Vahtero katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kaupunginosan 01, Kangas, kaupunginosan 03, Sar-
kola ja kaupunginosan 04, Vahtero, kortteli 1130

Laatija Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparistd, Kaavoitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
OAS nahtavilld 2.10.-6.11.2024

Vireilletulo lImoitus kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa ja kaupungin
internet-sivuilla 2.10.2024

Valmisteluvaiheen kuuleminen
Kuulutus ilmoituslehdessa 2.10.2024
Kaavaluonnoksen nahtavillaolo 2.10.-6.11.2024

Julkinen nahtavillaolo

Tekninen lautakunta XX XX XXXX
Kuulutus ilmoituslehdessa XX XX XXXX
Julkinen nahtavillaolo XX XX XXXX

Hyvaksyminen
Tekninen lautakunta (vastineet) XX XX XXXX
Tekninen lautakunta (kaava) XX XX XXXX

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan ydinkeskustan etelapuolella Halkotarhantien varrella rauta-
tiealueen ja Kotkankallion asuinalueen valissa. Kaavamuutosalueen koko on n. 1,29 hehtaaria.



<z 2K
op
N @

<5 Q
R I S KOTK
0’/7440 O//(F
/2/ tp.y ¥
Kimalaisentie £ RO 0,

Q Z S g
o= 7 . 0.7 &

5 /4 R OQO W
Z~ 6 Q 2O WO

SKakikujo © ’2‘4 \ &
g] QK 7 NS o O’/é 5 (9 £
S, Karonkaty 5N & A°

<3
Suomenkatu S A

Kuva 1 Suunnittelualueen yleispiirteinen sijainti Kouvolan ydinkeskustan etelapuolella. Suunnittelualueen alustava
rajaus on merkitty karttaan punaisella.

1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut

Asemakaavan muutos on kaynnistetty alueella toimivan yksityisen yrityksen aloitteesta vuonna
2023 Yritys on laajentanut toimitilojaan kahdella eri asemakaavan poikkeamispaatoksella, joi-
den yhteydessa on todettu tarve asemakaavan muutokselle. Asemakaavan muutos siséltyy
vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaavoituksen tydohjelman kohteisiin. Hank-
keesta on tehty kaavan kaynnistamissopimus 27.6.2023.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ajanmukaistaa voimassa oleva asemakaava vastaa-
maan nykytilannetta ja varautua alueella pieniin rakennusten laajennuksiin.

1.4 Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake
Liite 4. Maanomistuskartta



1.5 Kaavahankkeeseen liittyvat selvitykset

2

3
3.1

Kouvolan ratapihan uhanalaisten hyonteisten esiselvitys ja selvitys 2009, Faunatica Oy
¢ Kouvolan Keskeisen kaupunkialueen oyk:n tdydentava luontoselvitys, 23.10.2014 Luon-
toselvitys Kotkansiipi
e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan luontoselvitys 2012, 19.8.2013
Luontoselvitys Kotkansiipi
Kouvolan arvokkaat luontokohteet 2008, 3.3.2009 Luontoselvitys Kotkansiipi
Kouvolan ratapiha - Turvallisuusselvitys, Liikennevirasto 19.12.2018
Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, 31.3.2016, WSP
Kouvolan Halkotarhantien viirupikkumittarin (Eupithecia pernotata) ja loistokaapuydkké-
sen (Cucullia argentea) kartoitus 2024, Luontoselvitys Kotkansiipi, Hannu Hokkanen ja
Petri Parkko 24.10.2024
o Halkotarhantie 1, Kouvola Tarina- ja runkomeluselvitys, 29.11.2024 A-Insinddrit

TIVISTELMA
Asemakaavan muutos on tullut vireille alueella toimivan yksityisen yrityksen aloitteesta vuonna
2023. Asemakaavan muutos sisaltyy vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaavoi-
tuksen tydohjelman kohteisiin. Hankkeesta on tehty kaavan kaynnistamissopimus 27.6.2023.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ajanmukaistaa voimassa oleva asemakaava vastaa-
maan nykytilannetta ja varautua alueella pieniin rakennusten laajennuksiin.

Kaavahanke kuulutettiin vireille 2.10.2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos olivat nahtavilla 2.10.-6.11.2024 valisen ajan ja niista pyydettiin palautetta alueen toi-
mijoilta ja muilta osallisilta seka viranomaisilta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaa-
valuonnoksesta saatiin viisi (5) palautetta.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on voimassa olevassa asemakaavassa rautatiealuetta. Suunnittelualueella on yksi teolli-
suus- ja varastorakennus ratapihan etelapuolella. Alueella toimiva yritys valmistaa tuotetta,
jota kaytetdan modernien dieselmoottoreiden typenoksidipaastdjen vahentamiseen (AdBlue).
Kouvolan kaupungin ymparistopalveluissa on vuonna 2020 selvitetty, ettd yrityksen toiminta ei
vaadi ymparistdlupaa. Asemakaavan muutos on tarpeen laatia, silla voimassa olevassa ase-
makaavassa alueelle ei ole maaritelty rakennusalaa tai -oikeutta.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kouvolan jarjestelyratapihaan, idassa metsaiseen alu-
eeseen, seka etelassa ja lAnnessa asutukseen ja teollisuusalueeseen.

3.1.2 Maisema
3.1.2.1 Maisema- ja Kaupunkikuva

Kaava-alue sijaitsee ratapihan etelaosassa, joka on paaosin avointa. Kaupunkikuvaltaan alue
on vaihtelevaa eri maankayttdbmuotojen rajapinnassa. Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuoli
edustaa teollisuus ja likennemaisemaa, kun taas ita- ja etelapuoli hoidettua kaupunkiymparis-
toa.



3.1.2.2 Maisemarakenne

Suunnittelualueen maapera on hiekkaa, jonka rakennettavuus on tasaisessa maastossa ylei-
sesti hyva. Alue on kokonaisuudessaan melko tasainen, eika merkittavasti erotu ymparistosta.
Alueella ei sijaitse vesistdja. Alueen korkeustaso vaihtelee eteldosan +68.0 mmp pohjoisosan
+69.2 metriin

Pintamaalaji Hiekka (Hk) RT
Pohjamaalaji Hiekka (Hk) RT

Muodostuma Jdatikkajokimuodostuma (harju, delta),
4 hiekkavaltainen (HkM)

Kuva 2 Maalajit ©GTK

3.1.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaasiassa rakennettua aluetta. Pohjoisosassa on ydinkeskustan osayleis-
kaavassa LUO-2 merkinta (harvinaisen ja uhanalaisen lajin esiintymisalue), joka ei vaadi ase-
makaavaan erillisia maarayksia (Kouvolan ymparistopalveluiden alustava linjaus p.k. 2024).

Kaava-alueella ei ole rakennettuja viheralueita eikd luonnonymparistéja. Alueen ulkopuolella
pohjoisessa on valtakunnallisesti merkittava paahdealue (Kouvolan ratapiha). Etela- ja lansi-
puolella on rakennettuja asuin- ja teollisuusalueita. Itapuolella on Kalliopuiston puistoalue,
jonka kasvillisuus, nuori sekametsa jatkuu ratapiha-alueelle.

Suunnittelualueen pohjois- ja luoteisosa on ollut osana Kouvolan ratapihan selvityksia. Selvi-
tysalueelta on havaintoja erittdin uhanalaisesta vallipussikoista ja vaarantuneesta loistokaapu-
yokkosesta (Faunatica Oy, 2009). Molemmat lajit on maaritelty valtioneuvoston asetuksessa
luonnonsuojelusta 1066/2023 uhanalaisiksi lajeiksi ja loistokaapuydkkonen lisaksi erityisesti
suojeltavaksi lajiksi.

Kuva 3 Suunnittelualueen ja radan valissa on puustoinen alue.



3.1.4 Asuminen ja vaesto

Suunnittelualueella ei ole asutusta. 500 metrin sateella suunnittelualueesta asuu noin 970 asu-
kasta mm. Kotkankallion asuinalueella.

3.1.5 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue liittyy Kouvolan ratapiha-alueen teollisuusymparistéon seka suunnittelualueen
lansipuolella oleviin teollisuuskortteleihin. Suunnittelualueella sijaitsee yksi suuri teollisuusra-
kennus, jota on laajennettu varastotiloin. Alueella oleva tekninen verkosto palvelee 1ahinna
suunnittelualuetta.

3.1.6 Rakennettu ymparisto
3.1.6.1 Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella on yksi 2600 m2 teollisuus- ja varastorakennus vuodelta 1984, jota on laa-
jennettu alkuvuodesta 2024. Taman lisaksi paarakennuksen luoteispuolella on yksi pressuva-
rasto (2020).

Nykyisen Kotkankallion asuinalueen alueella ja suunnittelualueen itapuoleisella metsaisella
alueella on ollut rakennuksia jo 1940-luvulla. Suunnittelualueella on 1940-luvulla sijainnut ra-
kennukset suunnilleen nykyisen pressuvaraston kohdalla ja alueen luoteisosassa. 1953 ilma-
kuvassa pressuvaraston kohdalla olevaa rakennusta ei enaa ole, mutta luoteisosan rakennus
on paikallaan vield 1960-luvun kuvissa.1990-luvulle tultaessa alue on jo rakentunut hyvin ny-
kyisenkaltaiseksi.

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei ole arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparis-
téja. Lahin valtakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriymparistén alue on Kouvolan rauta-
tievarikon alue, n. 700 metria lanteen.

Kuva 4 limakuvat vuosilta 1941 ja 1994 ©mml



3.1.6.2 Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) mukaisia kiinteita mui-
naisjaanndksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintoa.

3.1.6.3 Liikenne- ja katualueet

Suunnittelualue rajautuu Halkotarhantiehen, Ratavartijantiehen ja rautatiealueeseen. Voi-
massa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen pihaliittyman kohdalla on ajoneuvoliitty-
makielto.

3.1.6.4 Tekninen huolto ja energiatalous

Suunnittelualue kuuluu kunnallistekniikan piiriin. Alueella kulkee kaukolampoéverkosto, sahko-
ja vesijohdot seka jate- ja hulevesiviemarit.

3.1.7 Palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei ole julkisia eika yksityisia palveluja. Paikalla toimiva yksityinen yritys
tyollistaa talla hetkella n. 10 tydntekijaa. Alueella valmistetaan autokemikaaleja.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa kokonaisuudessaan Vaylavirasto, joka on vuokrannut alueen pai-
kalla toimivalle yritykselle. Kouvolan kaupungilla ei ole omistuksia alueella.

3.1.9 Virkistysalueet ja viherverkko

Suunnittelualueella ei ole varsinaisia virkistysalueita. Kouvolan keskustan osayleiskaavassa
suunnittelualueen pohjoispuolella on merkitty viheryhteystarve, jossa on kiinnitettava huomiota
ainakin visuaaliseen viheryhteyteen. Avoimesta rautatiealueesta ja rakennetusta suunnittelu-
alueesta johtuen ita-lansisuuntainen viherverkko katkeaa nykyisellddn. Suunnittelualueesta
itddn kohti Mielakkaa on suunniteltu virkistysreittia, joka lyhentaisi matkaa keskustan ja Miela-
kan valilla.



3.1.10 Ymparistoterveys
3.1.10.1 Melu ja tarina

Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalu-
eilla taajamissa ja taajamien valittémassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvele-
villa alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttita-
son (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7—22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22—7) 50 dB. Teollisuus-
alueilla ulkotilojen ohjearvoja ei sovelleta. Liike- ja toimistohuoneissa sisalla melutaso ei saa
ylittda paivaohjearvoa 45 dB. Kouvolan kaupungin alueella olevaa liikennemelua on tutkinut
Kouvolan kaupungin ohjauksessa WSP Finland Oy vuonna 2016. Otteet meluselvityksen liite-
kartoista on esitetty alla.

Suunnittelualueella melua aiheuttaa pohjoispuolella rautatie ja lansi-lounaissuunnassa Kot-
kankallionkadun liikenne.

[ 1> s0.0dB
- 45.04dB
- so0.04dE
[ 1> ss.0dB
I - s0.0dB
- 5045
- 70.0dB
- o4

Kuva 5 Suunnittelualueen paiva- ja yéajan keskidanitasot.

Suunnittelualueen halki kulkee Kouvolan keskustan osayleiskaavaan merkitty tarindalueen
raja. Rajan sisapuolella olevissa asemakaavahankkeissa on teetettava erillinen tarinaselvitys.

A-Insin6orit on syksylla 2024 laatinut suunnittelualueella tarina- ja runkomeluselvityksen. Sel-
vityksessa on 8.-13.11.2024 tehtyihin varahtelymittauksiin perustuen arvioitu raideliikenteen
tuottamia tarina- ja runkomelutasoja. Mittaukset ja tulosten analysointi on tehty akkreditoidun
tarina- ja runkomelumittausmenetelman mukaisesti.

Mittaustulosten perusteella toimistotiloille sovellettava runkomelun ohjearvo (Lprm 40 dB) ylit-
tyy yhdessa mittauspisteessa vaakasuunnassa radansuuntaisesti. Kaikissa muissa mittaus-
pisteissa ohjearvo alittuu. Maaperan pystysuuntaisen varahtelyn arvioidaan vastaavan parem-
min rakennukseen siirtyvan varahtelyn suuruutta. Vaakasuuntainen varahtely ei todennakoi-
sesti kytkeydy voimakkaasti rakennusrunkoon kuten rakennuksesta mitatuista tasoista voi-
daan paatella.

Tarinan toimistotiloille sovellettava ohjearvo (0,60 mm/s) alittuu mittaustulosten perusteella
kaikilla mittauspisteilla.

Selvityksen loppupaatelmana esitetaan, ettd mittaustulosten perusteella riski runkomelun oh-
jearvojen ylittymiseen rakennuksessa on hyvin pieni ja koskee tontin rataa lahimpia osia, joten
runkomelu ja tarina eivat aiheuta tarvetta toimenpiteille kohteen jatkosuunnittelussa.
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Kuva 6 Mittauspisteet kartalla © A-Insind6rit

3.1.10.2 VAK-ratapiha / Seveso-kohteet

Suunnittelualue sijaitsee rautatieliikenteen alueella, joka on luokiteltu VAK-ratapihaksi. Alueen
ja sen lahiympariston kayttdéa suunniteltaessa tulee ottaa huomioon ratapihalla tapahtuvien
toimintojen aiheuttamat ymparistovaikutukset ja onnettomuusriskit, seka pyrkia niiden ehkai-
semiseen ja tai lieventamiseen. Alueelle voidaan sijoittaa rautatieliikennetta ja logistiikkaa pal-
velevia rakennuksia. Aluetta reunustaviin kortteleihin ei saa sijoittaa uutta asumista, hoivaa,
tai merkittavia kokoontumistiloja sisaltdvaa rakentamista. Alueen turvallisuutta tulee lisata eri-
laisin toimenpitein, kuten sammutusjarjestelman rakentamisella ja aitaamisella.

Suunnittelutilanne

3.2.1 Kymenlaakson maakuntakaava 2040

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 15.6.2020 ja saanut lainvoiman. Siina
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueksi (ruskea / A): Merkinnalla osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka- seka muihin
taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa taajamien sisaiset
likennevaylat, kevyen liikenteen vaylat, ulkoilureitit, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Aluetta koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset: "Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti
rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja
taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava
ymparistdonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparist6-,
luonto- ja kulttuuriperintdoarvojensailyminen turvataan. Taajama-alueita laajennettaessa tulee
turvata sekd olemassa olevien etta uusien taajaman osien yhteydet taajamarakenteen
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ulkopuolisiin yhtenaisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee my6s varmistaa niiden
sisaisten vapaa-alueiden riittavyys seka virkistysreitistdjen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittavien
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen. Alueen kaytén suunnittelussa on huolehdittava
kestavan liikkumisen toimintaedellytyksista eri likkumismuodot huomioiden. Rakennettujen
alueiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota hulevesien hallintaan ja
hulevesitulvien ehkaisyyn.”

Maakuntakaavaan on merkitty konsultointivydhyke (harmaa pistekatkoviiva / sev). Siihen
littyvat seuraavat suunnittelumaaraykset: Vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa
laitosta ymparoivan konsultointivydhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava
erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden,
vilkkaiden liikennevaylien, yleisolle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden
sijoittamista vyohykkeen sisalle on kaavaa laadittaessa pyydettava kunnan palo- ja
pelastusviranomaisen seka tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) lausunto.

Suunnittelalueella on mydés merkinta "kehitettava ja tiivistettava kaupunkialue” (ruskea
nelidrasteri), johon kuuluu seuraava suunnittelumaarays: ” Kehitettavilla ja tiivistettavilla
alueilla tulee yhdyskuntarakennetta kehittaa niin, etta elinkeinotoiminnan, asutuksen, kaupan
ja muidenpalveluiden seka joukko- ja kevyen liikenteen kehittdmismahdollisuuksia
edistetdan. Yhdyskuntarakennetta kehittamalla tulee luoda rakenteellisia ja toiminnallisia
kokonaisuuksia kaupunkialueen osakeskusten valille. Alueen vetovoimaisuutta tulee
parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla alueen ominaispiirteet huomioiden.”

== "' __' .
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Kuva 7 Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040
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3.2.2 Kouvolan ydinkeskusta osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kouvolan ydinkeskustan osayleiskaava, joka on saanut lain-
voiman 23.7.2020. Osayleiskaavassa suunnittelualueen kaavamerkintana on LR (rautatielii-
kenteen alue): Alueen ja sen lahiympariston kayttda suunniteltaessa tulee ottaa huomioon ra-
tapihalla tapahtuvien toimintojen aiheuttamat ymparistdvaikutuksen ja onnettomuusriskit, seka
pyrkia niiden ehkaisemiseen ja/tai lieventamiseen. Alueelle voidaan sijoittaa rautatieliikennetta
ja logistiikkaa palvelevia rakennuksia. Veturitallien alueelle rakennettaessa tulee uudisraken-
tamisen sopeutua alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin ja muodostaa yhtenainen kokonaisuus
nykyisen rakentamisen kanssa. Halkotarhantieta reunustavalle osalle ei rakennusten suhteen
ole erityisia vaatimuksia.

Kerroslukumaara rautatieliikenteen alueella on I-1V. Lisdksi suunnittelualueella tai sen valittd-
massa laheisyydessa on tarindalueen raja (viiva kolmioilla), viheryhteystarve (vihrea katko-
viiva-nuoli) sekéd harvinaisen ja uhanalaisen lajin esiintymisalue (luo-2).

Tarindalueen rajan sisapuolella tulee laatia tarindselvitys ennen asemakaavan muuttamista ja
rakentamista. Alueen asemakaavoituksessa tulee huomioida vahintaankin visuaalisen viher-
yhteyden toteutuminen. Alueen kayttdéa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomi-
oon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen, elidlajiesiintymien ja
luontokohteiden sailyttamisedellytykset. Alueen asemakaavoituksessa tulee huomioida alu-
eella oleva harvinaisen uhanalaisen elidlajin esiintyma ja selvittaa kaavaratkaisun vaikutukset
kyseiseen lajiin. Kasvilajien osalta tulee tutkia edellytykset kasviyksildiden siirrolle, jos alueelle
suunnitellaan muuttuvaa maankayttoa.

Kuva 8 Ote Kouvola ydinkeskustan osayleiskaavasta
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3.3 Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettu. Voimassa on asemakaava 329:1
vuodelta 1984. Suunnittelualueen lounaispuolella on asemakaava vuodelta 1990, mika on
mahdollistanut viereiset teollisuuskorttelialueet.

Kuva 9 Ote asemakaavojen hakemistokartasta. Suunnittelualue merkitty punaisella

Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa rautatiealuetta (LR) ja alueen etelai-
simmassa ja lantisimmassa kulmassa katualuetta. Suunnittelualueella ei ole merkitty raken-
nusoikeutta tai muitakaan maarayksia. Rautatiealue jatkuu alueen pohjoispuolella. Itdpuolella
on Kalliopuisto (VP), jonka takana jatkuu Kotkankallion asuinalue. Lahimmat asuinkorttelit ovat
alle 40 metrin paassa olevia asuinkerrostaloja (kerrosluku VI). lannessa alue rajautuu Halko-
tarhantiehen ja teollisuusaluekortteleihin (TLV-3, TLV-4, kerrosluku Il ja tehokkuusluku e=0,5).
Ratavartijantien kohdalla on liittymakielto suunnittelualueelle.
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Kuva 10 Ote ajantasa-asemakaavasta

3.3.1 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021 (§5).

3.3.2 Pohjakartta
Pohjakartta on AKL 54 a §:n mukainen. Pohjakartan tarkistus on valmistunut 27.6.2024.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

Suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ajanmukaistaa voimassa oleva asemakaava vastaa-
maan nykytilannetta ja varautua alueella pieniin rakennusten laajennuksiin.

Suunnittelun kaynnistys ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on tullut vireille alueella toimivan yksityisen yrityksen aloitteesta vuonna
2023. Yritys on laajentanut toimitilojaan kahdella eri asemakaavan poikkeamispaatoksella.
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4.3

4.4

Asemakaavan muutos sisaltyy vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaavoituksen
tydohjelman kohteisiin. Hankkeesta on tehty kaavan kaynnistdmissopimus 27.6.2023.

Maankayttosopimus

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus.

Osallistuminen ja yhteistyo
4.4.1 Osalliset

Suunnittelualueen ja Iahialueiden kiinteistdjen omistajat ja haltijat
Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Kymenlaakson liitto

Kymenlaakson museo

Kymenlaakson Pelastuslaitos

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom

Vaylavirasto

KSS Verkko Oy ja KSS Lampé Oy

Kouvolan Vesi Oy

Kouvolan kaupungin tekniikka ja ymparisto -toimiala
Telia Company Oyj, Elisa Oyj

Muut osalliset, kuten alueen yrittajat ja asukkaat

4.4.2 Vireilletulo

Kaavahanke kuulutettiin vireille 2.10.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
2.10.-6.11.2024 valisen ajan ja siitd pyydetaan alueen toimijoilta ja muilta osallisilta seka vi-
ranomaisilta palautteet. Kaavan vireilletulosta tiedotettiin kuulutuksella Kouvolan Sanomissa
ja Kouvolan kaupungin internetsivuilla 2.10.2024.

4.4.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa taydennetaan suunnittelun edetessa.

4.4.4 Viranomaisyhteistyd

Kaavahankkeesta jarjestettiin AKL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 29.5.2024.

4.4.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos

Kaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestetaan kaavamuutoksen vireilletulon yh-
teydessa 2.10.-6.11.2024, jolloin kaavaluonnos ja sen liitteet ovat nahtavilla seka kaavan in-
ternetsivuilla ettd kaupungintalon info-pisteessa. Kaavaluonnoksen nahtavillaolosta tiedotettiin
kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja Kouvolan kaupungin internetsivuilla 2.10.2024. Kaava-
luonnoksesta pyydettiin palautetta alueen osallisilta ja tarvittavilta viranomaisilta.
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4.5

4.4.6 Asemakaavamuutoksen julkinen nahtavillaolo, kaavaehdotus

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville sen jalkeen, kun Tekninen lautakunta on
sen kokouksessaan hyvaksynyt. Kaavakarttaan ei ole tehty merkittdvia muutoksia kaava-
luonnoksen nahtavilldolon jalkeen. Joitakin kaavamaarayksia ja merkintoja on tdsmennetty.
Suunnittelualueen rajausta on tarkistettu Vaylaviraston lausunnossa esitetyn mukaisesti.

Kaavaratkaisun perusteet

4.5.1 Mielipiteet ja niiden huomioiminen (kannanotot ja lausunnot seka vaikutukset kaavarat-
kaisuun)

4.5.1.1 Asemakaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
I&olo seka valmisteluvaiheen kuuleminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 2.10.-6.11.2024. Nahtavilldoloaikana saa-
tiin viisi (5) lausuntoa. Palautteen perusteella kaavan aluerajausta on tarkistettu.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus toi lausunnossaan esiin seuraavaa: "Kaavamuutosalue sijait-
see syvalla Kouvolan kaupungin katuverkolla. Maankayton mahdollisesti aiheuttamat muutok-
set eivat vaikuta valtion maantieverkolla sen enempaa liikenteen sujuvuuteen kuin likennetur-
vallisuuteenkaan. Kaava-alue rajautuu Kouvolan ratapihaan. Rautateiden osalta lausunnon
antaa Vaylavirasto. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualu-
eella ei ole asiassa muuta lausuttavaa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto merkitaan tiedoksi.

Kymenlaakson Museo toi lausunnossaan esiin seuraavaa: "Rakennettu kulttuuriymparisto:
Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse rakennus- tai kulttuurihistori-
allisesti arvokkaita kohteita. Kaavaselostuksessa suunnittelualueen rakennuskannan historia
seka rakennettu kulttuuriymparistd on kuvattu selkeasti. Museolla ei ole huomioitavaa raken-
netun kulttuuriympariston osalta. Arkeologinen kulttuuriperintd: Kaavamuutosalueella ei si-
jaitse muinaismuistolain (295/1963) suojaamia kiinteitd muinaisjdanndksia tai muita kulttuuri-
perintokohteita eika sieltd ole ilmoitettu mahdollisista muinaisjaannoksista. Kaavamuutosalu-
een maankayton historian perusteella on epatodennakaista, ettd hankealueella sijaitsisi aiem-
min tuntemattomia arkeologisia kohteita. Edellda mainitun perusteella kaava-alueella ei ole tar-
peellista tehda arkeologista selvitystd. Kaavahankkeelle ei ole estettd arkeologisen kulttuuri-
perinndn osalta. Museolla ei ole muita huomioita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai
asemakaavaluonnoksesta rakennetun kulttuuriympariston tai arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta. Mikali asemakaavaehdotuksessa ei tulla esittdmaan merkittdvia muutoksia, ei Kymen-
laakson museolle ole tarpeen toimittaa siihen liittyvaa lausuntopyyntoa.”

Kymenlaakson museon lausunto merkitaan tiedoksi.
Telia ilmoitti, ettad heilla ei ole huomautettavaa hankkeeseen. Merkitaan tiedoksi.
Tukes ilmoitti, ettd VAK-ratapihoihin kuuluvat asiat kuuluvat Traficomille. Merkitaan tiedoksi.

Vaylavirasto toi lausunnossaan esiin seuraavaa: ” Vaylavirastolla ei ole huomauttamista kaa-
vamuutoksen tarkoitukseen osoittaa rautatiealuetta teollisuusalueeksi. Kaavamuutosalue on
ollut vuosikymmenia vuokrattuna yritystoimintaan. Vaylavirasto on selvittanyt alueen kayttotar-
vetta nyt ja tulevaisuudessa, eika selvityksissa ole tullut esiin estetta osoittaa alue kaavaluon-
noksen mukaiseen kayttotarkoitukseen. Vaylavirasto toteaa kuitenkin yleisesti, etta kaava-
muutosalueen laheisyydessa ei ole tulevaisuudessa mahdollisuutta kaventaa ratapiha-aluetta
nykyisesta. Kouvolan ratapiha-alueella olevat valtion omistamat maa-alueet varataan ensisi-
jaisesti rautatietoimintojen kayttdon ja puskurialueeksi.

Tontin rajauksessa tulee huomioida, etta kaikki nykyisin maastossa olevat aidat ja muut pihaan

kuuluvat rakenteet mahtuvat kokonaan tontin alueen sisalle. Asemakaavalla muodostettava
teollisuustontti saa olla tarvittaessa nykyista piha-aluetta suurempi, mikali se on kaavan
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selkeyden vuoksi tarpeen. Vaylaviraston esitys muodostettavan TY-tontin rajauksesta on ta-
man viestin lopussa. Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Vaylavirasto lausunnon perusteella kaavamuutosalueen rajausta on tarkistettu.

4.5.1.2 Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Taydennetdan mydhemmin

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueelle muodostuu yksi kortteli, jolle on merkitty yksi yhtendinen rakennusala, jolla
tehokkuusluku e=0.5. Suurin sallittu kerrosmaara on kaksi (I1). Rakennusoikeutta muodostuu
6449 k-m2.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueelle ei sijoitu palveluita.

5.1.3 Aluevaraukset

5.1.3.1 Korttelialueet
Teollisuusrakennusten korttelialue. (TY)

Koko kortteli 1130 on kaavassa teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto aset-
taa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Korttelialueen rakentamisen tehokkuusluku
€=0.5 ja Suurin sallittu kerrosmaara on kaksi (ll). Rakennusoikeutta muodostuu noin 6449
k-m2. Suunnittelualueen luoteisosa, jolle ulottuvalta selvitysalueelta on havaintoja erittain
uhanalaisesta vallipussikoista ja vaarantuneesta loistokaapuyokkosesta jatetdan kaavassa
rakennusalan ulkopuolelle.

5.1.3.2 Yleismaaraykset

Alue on sailytettdva mahdollisimman avoimena ja se tulee paallystda ainoastaan toiminnan
kannalta valttamattomilta osilta. Sepeldintia tulee valttaa kaikilla hiekka- ja sorapohjaisilla
alueilla. Paahdeymparistolle tyypillinen kasvillisuus alueen luoteisosassa tulee sailyttaa tai
siirtda sopivalle alueelle.

Pilaantuneet maat: Uudisrakentamisen ja mahdollisten vanhojen rakennusten/rakennel-
mien purkutdiden yhteydessa rakennuspaikan maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa, ja
tarvittaessa maapera puhdistaa ennen uudisrakennustdiden aloittamista

Pysakdinti: Pysakdinti on jarjestettava korttelialueella. Autopaikkojen vahimmaismaarat
ovat: Teollisuusrakennusten korttelialue:1 ap / 2 tyontekijaa

Hulevedet: Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet)
hallintasuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot. Suunnitelmassa on
esitettava myos rakentamisen aikaiset hulevesien hallintajarjestelyt. Puhtaat hulevedet tu-
lee ensisijaisesti imeyttaa tai viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista kunnalliseen huleve-
siverkostoon. Teollisuuden lastaus-, ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysa-
kointiin kaytettavat alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.
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Yhdyskuntatekninen huolto: Rakentamisessa tulee mahdollisuuksien mukaan suosia ener-
giatehokkaita ja ymparistoystavallisia menetelmia ja materiaaleja. Uusiutuvan energian
kayttdéa tulee mahdollisuuksien mukaan edistaa.

Melu ja tarind: Toimistohuoneissa on huomioitava alueelle mahdollisesti tuleva tie- ja raide-
likenteen aiheuttama melu- ja tarinahaitta.

Ymparistohairidt: TY-korttelialueille saa sijoittaa ymparistohairiéta aiheuttamattomia teolli-
suus- ja varastorakennuksia seka toimintaan liittyvia toimistotiloja. Toiminta ei saa aiheuttaa
ymparistdd hairitsevad melua, tarinaa, ilman pilaantumista, pdlya, hajua tai muuta hairiéta.

Rakentamistapa: Rakennusten julkisivujen varityksen tulee sopeutua ymparistdéon.

Kiinteistojen turvallisuus: Alue sijaitsee Kouvolan VAK-ratapihan huomiointivydhykkeen (2
km) sisalla. Rakennusten turvallisuudesta maarataan: "Toimistotilojen ilmanvaihtolaitteisto
tulee varustaa vahintaan kasikayttdisellda pysaytyskytkimella. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittdaa suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden laheisen VAK-ratapihan tur-
vallisuusriskit. Rakennusluvasta on pyydettava pelastusviranomaisen lausunto.”

Tonttijako voidaan tehda sitovaksi jo kaavassa tai myohemmin erillisena paatoksena. Tassa
kaavahankkeessa tonttijakoa koskee seuraava maaradys: "Taman asemakaavan alueella
rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.”

5.2 Kaavan vaikutukset

Tassa osassa on esitelty asemakaavan muutoksen ennakkovaikutusten arviointi EVA, seka
toimenpiteet, joilla kaavamuutoksen toteuttamisen aiheuttamia haitallisia vaikutuksia voidaan
lieventaa.

5.2.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittaviad vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.
Asemakaavan muutos toteaa suunnittelualueen nykykaytdn ja antaa lisda rakennusoikeutta
mm. varasto- ja piharakennuksille. Rakennusoikeuden lisdys ei vaikuta laajemmin yhdyskun-
tarakenteeseen lahiymparistossa.

5.2.2 Rakennettu ymparistd, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnén vaaliminen sekd maisema

Rakennetun ymparistdn ja kaupunkikuvan osalta kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaiku-
tuksia. Kaava ei mahdollista merkittavaa lisdrakentamista.

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita raken-
nettuja ymparistoja, eika olemassa olevilla rakennuksilla ole suojeluarvoa.

Suunnittelualueen ulkopuolella, pohjoisessa on yleiskaavan merkinta viheryhteys (vihred mo-
lemmin suuntainen nuoli), jossa korostetaan ainakin visuaalisen nakyman merkitysta. Kaava-
luonnosratkaisu ei heikenna tata viheryhteytta.

5.2.3 Tekninen huolto

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta alueen tekniseen huoltoon.
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5.2.4 Yhdyskunta- ja energiatalous

Asemakaavan muutoksella ei ole suurta vaikutusta yhdyskunta- tai energiatalouteen. Suunnit-
telualueen infrastruktuuri on jo rakennettu. Rakennusoikeuden lisays ei ole niin merkittava, etta
se vaatisi lisdinvestointeja tai muutoksia energiaratkaisuihin lahiymparistossa.

Asemakaava ei ota kantaa suunnittelualueen rakennusten lammitysjarjestelmiin. Suunnittelu-
alueen sijainti ratapihan eteldpuolella on edullinen aurinkoenergian hyddyntamiselle ja alueella
olevaan teollisuusrakennukseen on jo sijoitettu aurinkopaneeleja.

5.2.5 Liikenne ja pysakointi

Kaavamuutoksella ei ole suuria vaikutuksia liikenteeseen. Jo olemassa olevan pihaliittyman
kohdalta poistetaan ajoneuvoliittymakielto. Kaavamaarayksissa sdadetdan pysakadintipaikko-
jen vahimmaismaara.

5.2.6 Ihmisten elinolot ja elinymparistd

Asemakaavan muutos ei vaikuta ihmisten elinoloihin tai elinymparistdon. Asemakaava toteaa
nykytilanteen maastossa, jossa on jo teollista toimintaa. Kaavamaaraykset voivat lisata elinym-
pariston viihtyisyytta.

5.2.7 Viheralueet ja luonnonymparistot

Kaava-alueella ei ole rakennettuja viheralueita eikd luonnonymparistéja. Alueen ulkopuo-
lella pohjoisessa on valtakunnallisesti merkittdva paahdealue (Kouvolan ratapiha). Etela- ja
lansipuolella on rakennettuja asuin- ja teollisuusalueita. Itapuolella on Kalliopuiston puisto-
alue, jonka kasvillisuus, nuori sekametsa jatkuu ratapiha-alueelle.

Suunnittelualueen pohjois- ja luoteisosa on ollut osana Kouvolan ratapihan selvityksia.
Suunnittelualueen luoteisosaan ulottuvalta selvitysalueelta on havaintoja erittdin uhanalai-
sesta vallipussikoista ja vaarantuneesta loistokaapuytkkdsesta (Faunatica Oy, 2009). Mo-
lemmat lajit on maaritelty valtioneuvoston asetuksessa luonnonsuojelusta 1066/2023 uhan-
alaisiksi lajeiksi ja loistokaapuyodkkonen lisaksi erityisesti suojeltavaksi lajiksi. Luonnonsuo-
jelulain 9/2023 76 §:n mukaan viranomaiset ottavat uhanalaiset elidlajit huomioon asian-
omaisen lain mukaisessa lupaharkinnassa tai kaavoitusta koskevassa paatdksenteossa
noudattaen muussa lainsaadanndssa luontoarvojen turvaamisesta erikseen saadettya.
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Kuva 11 Selvitysalueelta havaitut uhanalaiset hyonteislajit: vihrea neli6=loistokaapuydkkonen
oranssi karkikolmio=vallipussikoi. © Faunatica Oy

Luontoselvitys Kotkansiipi on laatinut kesalla 2024 Halkotarhantien ja ratapihan valiselle alu-
eelle kahden uhanalaisen perhoslajin, viirupikkumittari ja loistokaapuyodkkdnen, kartoituksen.
Selvitysalueelta ei kartoituksessa tehty havaintoja kyseisista lajeista, mutta selvitysalueen poh-
joisosa, jossa kasvaa uhanalaisten hyodnteislajien merkittdvaa ravintokasvia, ketomarunaa,
vaikuttaa erinomaisen sopivalta ymparistoltd molemmille lajeille. Kuvaan 12 rajatut alueet tulisi
mahdollisuuksien mukaan jattaa rakentamisen ulkopuolelle. Sepeldinti havittda paahdeympa-
ristdjen kasveilla elavat hyonteiset, joten sita tulee valttaa kaikilla hiekka- ja sorapohjaisilla
alueilla. Selvitysalueella havaittiin yksi silmallapidettava perhoslaji, helmihopeatapla, jolla on
hyva esiintyminen Etela-Suomessa.

Kuva 12 Selvitysalueen merkittdvimmat ketomaruna-alueet © Luontoselvitys Kotkansiipi
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5.3

5.4

5.5

5.2.8 Muut vaikutukset

Asemakaavan muutoksen toteuttamisella voi olla pienia vaikutuksia alueen maisemaan lisdan-
tyvan rakentamisen myo6ta. Kaavassa esitetyt rakentamistapaa koskevat maaraykset vahen-
tavat maankayton ja sen muutosten haitallisia vaikutuksia ja edistavat terveellisen ja turvallisen
elinymparistén muodostumista ja laadukasta kaupunkikuvaa.

Ympariston hairidtekijat

Kaavaratkaisu ei suoraan lisaa ympariston hairiotekijoita tai voimista niita, koska kaavan mu-
kaiset toiminnot ovat jo alueella. Kaavamuutos ei mahdollista sellaista lisarakentamista, milla
olisi vaikutuksia liikenteen ja sita kautta liikennelahtéisen melun maaraan. Alueen kayttétarkoi-
tus TY rajoittaa sen kayton teollisuustoimintaan, joka ei aiheuta hairiéta ympardiville alueille.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta.

Nimisto

Kaavahanke ei vaikuta alueen nimistoon.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on valmistua hyvaksymismenettelyyn vuoden 2025 ai-
kana ja sen hyvaksyy tekninen lautakunta. Asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman, on
alueelle mahdollista hakea Rakentamislain mukaisia rakentamiseen liittyvia lupia.

Kouvolassa 29.1.2025

Anne Kangasniemi-Kuikka Susanna Rutqvist
kaupunginarkkitehti kaavoitusinsinoori
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