Asemakaavan muutos 01/035 Soininpolku, hyvaksyminen

2206/10.02.04/2022

Tekninen lautakunta 2.5.2024 § 88

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404,
kaisa.niilo-rama(at)kouvola.fi

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan ydinkeskustan itapuolella padosin
Soininpolun luoteispuolella. Kaavamuutosalueen laajuus on noin 2,5
hehtaaria ja se pitaa sisallaan rakennettuja pientalotontteja, kaksi
palvelurakennusta seka kaytdsta poistetun pallokentan.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Kouvolan kaupungin aloitteesta
vuonna 2022. Asemakaavan muutos sisaltyy vuosien 2023 ja 2024
kaavoituskatsauksissa esiteltyihin kaavoituksen tydéohjelman kohteisiin.
Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ajantasaistaa alueen
asemakaavaa ja muuttaa nykyisen kaytosta poistetun pallokentan
alueen kayttotarkoitus yleiskaavan mukaisesti asumiseen. Tavoitteena
on myos terveellisen ja turvallisen seka viihtyisan elinympariston
kehittdminen

Alueella on voimassa Kymenlaakson maakuntakaava ja Kouvolan
ydinkeskustan osayleiskaava (Yk 1/10), seka viisi eri-ikaista
asemakaavaa. Suurin osa suunnittelualueesta on Kouvolan kaupungin
omistuksessa.

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta (MRL 63§ MRA 308§) ja
kaavaluonnoksen nahtavillaolosta oli ilmoitus kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa Kouvolan Sanomissa 4.10.2023 seka kaupungin
sahkoisella ilmoitustaululla. Osallistumis- ja vuorovaikutussuunnitelma
seka kaavaluonnos liitteineen olivat nahtavilla palautteen antamista
varten 4.10.-6.11.2023 valisen ajan kaavan verkkosivuilla ja Kouvolan
kaupungintalon info-pisteessa. Kaavahankkeesta kiinnostuneille
asukkaille jarjestettiin kaavaluonnoksen esittely- ja keskustelutilaisuus
18.10.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta saatiin
yhteensa kuusi palautetta. Niissa otettiin kantaa rakennussuojeluun,
turvallisuuteen, hulevesien hallintaan, uudisrakennusten
kerrosmaaraan, puuston sailyttdmiseen, kentén sailyttdmiseen
virkistyskaytossa seka likennemaarien kasvuun. Palautteet ja niiden
vaikutus kaavaehdotuksessa esitettyyn ratkaisuun on esitelty
kaavaselostuksen kohdassa 4.5.1. Kaavasuunnittelua on jatkettu talven
2023-2024 aikana tarkentamalla kaavamuutoksen suunnittelualuetta,
kaavamaarayksia ja -merkintdja.

Uusi asemakaava



Asemakaavan muutosalue jakautuu viiteen eri kayttétarkoitukseen;
asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialueeseen,
asuinpientalojen korttelialueeseen, erillispientalojen korttelialueeseen,
rivitaloille ja muille kytketyille asuinrakennuksille tarkoitettuun
korttelialueeseen seka katualueeseen. Kaikille korttelialueille on
merkitty rakennusalat, rakennusten maksimikerrosmaarat seka
rakennusoikeudet joko tehokkuusluvulla tai kerrosalanelidmetreina.

Muutokset ja vaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueen kehittdmisen etenkin
asumisen nakokulmasta. Alueelle voidaan tulevaisuudessa rakentaa
hyvin erilaisia asuntoja; kerrostalohuoneistoja, rivitalohuoneistoja,
omakotitaloja ja paritaloja. Naiden oheen voidaan rakentaa alueen
eteldosassa palveluja seka liike- ja toimistotiloja. Arvokas rakennettu
kulttuuriymparisté (Keskustan paivakoti) on huomioitu kaavaratkaisussa
suojelumerkinnalla. Vaikutukset ovat ndin ollen positiivisia. Pallokentan
muuttaminen virkistysalueesta korttelialueeksi vahentaa
virkistysalueiden maaraa jonkin verran. Muutoksen vaikutukset
viheryhteyksiin, pienilmaston tai luontoarvoihin ovat kuitenkin vahaisia.
Alueen kaupunkikuvan korkean laadun sailyminen on varmistettu
erilaisin kaavamaarayksin ja -merkinndin. Liikenneratkaisuihin ei
kaavamuutoksella puututa. Uudisrakentaminen tulee toteutuessaan
lisddmaan liikkennetta jonkin verran tonttikaduilla. Asemakaavan muutos
ei lisda ymparistdon hairidtekijoita.

Asemakaavaehdotus on oheismateriaalissa.

Kaavahankkeen verkkosivut ovat osoitteessa
www.kouvola.fi/soininpolku. Vaikutusten arviointi on tehty MRL:n
mukaisesti ja se 16ytyy kaavaselostuksesta.

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh. 020
615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi ja kaavoitusarkkitehti
Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404, kaisa.niilo-rama(at)kouvola.fi

Vs. teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattada hyvaksya asemakaavan muutoksen
01/035 Soininpolku ehdotuksen, ja asettaa sen julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi seka pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Teknisen lautakunnan paatos:

Tekninen lautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Tekninen lautakunta 18.09.2024 § 156



Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404,
kaisa.niilo-rama(at)kouvola.fi

Tekninen lautakunta hyvaksyi Soininpolun asemakaavan muutoksen
ehdotuksen 2.5.2024, ja asetti sen julkisesti nahtaville 22.5.-30.6.2024
MRL §65 ja MRA §27 mukaisesti. Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta
ilmoitettiin 22.5.2024 lehtikuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja
sahkdisella kuulutuksella Kouvolan kaupungin verkkosivujen sahkdisella
ilmoitustaululla. Ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille lahetettiin asiaa
koskevat kirjeet 15.5.2024 ja muita asianosaisia tiedotettiin 22.5.2024
lahetetylla sahkopostilla. Kaavaehdotusmateriaali oli nahtavilla
sahkdisesti kaavan verkkosivuilla ja paperitulosteina Kouvolan
kaupungin info-pisteessa. Kaavahankkeen tarkempi kuvaus on esitetty
aiemmassa kasittelyvaiheessa (Tela 2.5.2024).

Kaavaehdotuksesta saatiin nahtavilldoloaikana lausunto kuudelta eri
taholta seka muistutus yhdelta asukkaalta. Lausunnoissa ei esitetty
huomautettavaa asemakaavan muutoksen siséallosta tai prosessista.
Asukkaan jattdmassa muistutuksessa otettiin kantaa lahinna
Soininpolun talvikunnossapitoon.

Kaavamuutoksen ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutus seka
niihin laaditut vastineet ovat liitteena.

Lautakunnan hyvaksyessa kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin laaditut vastineet, kaavamuutos voi edeta
hyvaksymiskasittelyyn seuraavaan lautakunnan kokoukseen.
Vastineiden hyvaksymispaatos ei ole valituskelpoinen.

Kaavahankkeeseen liittyvad muu aineisto, kuten asemakaavan
ehdotuksen kartta ja -selostus on oheismateriaalina ja nahtavissa
kaavan verkkosivuilla www.kouvola.fi/soininpolku

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh. 020
615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi ja kaavoitusarkkitehti
Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404, kaisa.niilo-rama(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya asemakaavan muutoksen
01/035 Soininpolku ehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja
muistutukseen laaditut vastineet.

Teknisen lautakunnan paatos:
Tekninen lautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Jasen Jukka Silén poistui kokouksesta taman asian kasittelyn aikana.




Tekninen lautakunta 02.10.2024 § 175

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404,
kaisa.niilo-rama(at)kouvola.fi

Soininpolun asemakaavan muutoksen ehdotus oli Teknisen
lautakunnan hyvaksyttavana 2.5.2024 ja sen jalkeen julkisesti nahtavilla
(MRL §65 ja MRA §27) 22.5.-30.6.2024. Kaavaehdotuksesta saatiin
nahtavillaoloaikana lausunto kuudelta eri taholta sekad muistutus yhdelta
asukkaalta. Lausunnot, muistutus ja niihin laaditut vastineet hyvaksyttiin
Teknisen lautakunnan kokouksessa 18.9.2024. Kaavakarttaan ei ole
nahtavilldolon jalkeen tehty muutoksia. Asemakaavan muutos 01/035
Soininpolku on siten valmis hyvaksyttavaksi.

Kaavakartta on
liitteena.

Kaavahankkeeseen liittyva muu aineisto, kuten kaavaselostus on
oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen keskeisimmét vaikutukset

Kaavamuutoksen sisalto ja vaikutukset on kuvattu yksityiskohtaisesti
kaavan aiemmissa kasittelyvaiheissa seka kaavaselostuksessa.
Soininpolun asemakaavan muutoksen merkittdvimmat vaikutukset
liittyvat kaava-alueen koillisosan maankayttoon. Irrallaan muusta viher-
ja virkistysverkosta olevan pienehkdn, ja liikuntapaikkojen yllapidosta
poistetun pallokentan muuttaminen asuinkorttelin osaksi, ei kuitenkaan
ole vaikutuksiltaan suuri. Muutos rivitalorakentamiselle tarkoitetuksi
alueeksi mahdollistaa keskustan pohjoisosan asumismuotojen
monipuolistamisen ja samalla se tukee keskustan elinvoimaa. Alueen
l&heisyyteen jaa muutoksesta huolimatta hyvin saavutettavat seka
kattavat viher- ja virkistysalueet. Alueen lounaisosan kayttotarkoituksen
muuttaminen yleisten rakennusten korttelialueesta asuin-, liike-,
toimisto- ja palvelurakennusten korttelialueeksi voidaan katsoa olevan
vaikutuksiltaan vahainen, ja ennen kaikkea positiivinen rakennusten
kaytoén joustavuuden ja kaupunkirakenteen uudistumisen kannalta.
Rakennusten suurimman sallitun kerrosmaaran nosto nykyiseen kaavan
verrattuna yhtenaistaa kyseisen korttelin muodostamaa kokonaisuutta.

Asemakaavan muutos turvaa rakennetun ymparistdon arvot, seka
kaupunkikuvan laadukkuuden ja huomioi kaupunkiluonnon
monimuotoisuuden. Asemakaavan muutoksella ei ole juurikaan
vaikutuksia tekniseen huoltoon, yhdyskunta- ja energiatalouteen,



liikenteeseen, pysakadintiin, ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon, tai
viheralueisiin ja luonnonymparistohin. Kaavamuutos ei lisaa
merkittavasti ympariston hairidtekijoita, silla lisdantyva liikenne keskittyy
Iahelle padkatua alueelle, jossa ajonopeudet ovat alhaisia.

Péétosvalta

MRL 52 § mukaan asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Valtuuston
paatdsvaltaa voidaan johtosdanndssa siirtdd kunnanhallitukselle tai
lautakunnalle. Kouvolan 1.6.2023 voimaantulleen hallintosaannon 26 §
mukaan asemakaavan hyvaksyminen on siirretty Tekniselle
lautakunnalle.

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh.

020 615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi ja
kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404, kaisa.niilo-
rama(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya asemakaavan muutoksen
01/035 Soininpolku.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kaupunginosan 01, Kangas,
kortteleiden 1017 ja 1009 osat seka katualueita.

Teknisen lautakunnan paatos:

Tekninen lautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.




