KOUVOLA 23.4 2024

Kaavaluonnoksesta annetut lausunnot
ja mielipiteet seka niiden vastineet

Tahan asiakirjaan on koottu Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020-kaavan

kaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet, kaavanlaatijan vastineet seka naista
aiheutuneet toimenpiteet.
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1 Kymenlaakson liitto, 11.4.2022

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on tullut lainvoimaiseksi. Maakuntakaavatilanne on esitetty
rantaosayleiskaavan luonnoksen kaavaselostuksessa yleispiirteisesti. Rantaosayleiskaavan
laadinnassa tulee ottaa huomioon myoés kaavamerkintéihin liittyvat suunnittelumaaraykset seka
erityisesti yleiskaavojen laadinnan osalta merkittavat koko maakuntaa koskevat
suunnittelumaaraykset.

Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset, jotka ovat keskeisia lausuttavana olevan
rantaosayleiskaavan kannalta:

Maankaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on tulvariski otettava erityisesti huomioon Kymijoen
tulvaherkilld alueilla. Rannikon ja saariston maankayton suunnittelussa, rakentamisessa ja
merkittdvien yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettava tulvariskeihin,
silloin kun maanpinnan korkeus on tason +3,5 metria (N2000-jarjestelmassa) alapuolella. Myds
muiden vesistdjen ranta-alueiden maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa on aina tarpeen
ottaa huomioon vesistdjen tulvaherkkyys.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee keskeisena periaatteena vesistdjen laheisyydessa olla
yhtendisen rakentamattoman rantaviivan saastaminen.

Maankayton tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia vaelluskalakantojen luontaiselle
lisdantymiselle jokialueilla. Alueiden kayton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja yhteiskunnan
toimintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettdva vesien ekologisen tilan parantamiseen.

Alueiden kayttéa suunniteltaessa on huolehdittava siita, etta toiminta ei yksistaan tai tarkasteltuna
yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta Natura 2000 - verkostoon kuuluvalla tai
valtioneuvoston verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia tai hairioita, jotka
merkittavasti heikentavat alueen niitéd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty tai on
tarkoitus sisallyttdd Natura 2000 -verkostoon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjaannokset.
Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta.

Naatuksenniemen RM-alue sijoittuu maakuntakaavan MU-alueelle (Voikosken-Orilammen
metsaalue). Maakuntakaavassa esitettyjen aluevarausten laajuutta ja sijaintia voidaan
yksityiskohtaisemmassa kaavassa muuttaa tai aluevarauksesta voidaan myoés luopua. Edellytyksena
on, ettd maakuntakaavan keskeiset tavoitteet eivat vaarannu. Yleiskaavan luonnoksessa osoitettu
RM-alue edellyttda tarkempaa kaavoitusta, jossa rakennusoikeuden maara ja sijoittuminen
ratkaistaan. Osayleiskaavan luonnoksessa on annettu suunnittelumaarays: "Matkailupalveluiden
tarpeiden ohella, alueen jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon yleiset virkistystarpeet seka
maisemalliset vaikutukset”. Maakuntakaavassa osoitettu Voikosken-Orilammen metsaalueen MU-alue
on Repoveden kansallispuiston laheisyydessa sijaitseva retkeily- ja ulkoilualue. Alue taydentaa
Orilammen matkailupalvelujen alueen ulkoilualueita. Alueen rakentamiselta vapaat rannat soveltuvat
vesistoretkeilyyn ja muut rakentamattomat osat ulkoiluun ja retkeilyyn. Kymenlaakson liitto katsoo,
ettd Naatuksenniemeen esitetty RM-alue ei vaaranna maakuntakaavan tavoitteiden toteutumista, kun
otetaan huomioon osayleiskaavan luonnoksessa esitetty suunnittelumaarays koskien yleisia
virkistystarpeita. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdda maakuntakaavan tavoitteita
koskien yhtenaisen rakentamattoman rantaviivan saastamista ja alueen yleisia virkistystavoitteita.

Lausunnolla olevan kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tulee paivittdd maakuntakaavan
lainvoimaisuuden osalta. Kaavaselostusta tulee tarkentaa maakuntakaavamaaraysten seka kaavan
suhde maakuntakaavaan -kappaleen osalta. Kymenlaakson liitolla ei ole muuta huomautettavaa
rantaosayleiskaavan luonnoksesta.



1.1 Kaavanlaatijan vastine

Rantayleiskaavan laatimisessa on huomioitu maakuntaliiton esille nostamat nakdékohdat. Vapaan
rantaviivan saastaminen on yksi rantayleiskaavoituksen peruslahtokohdista ja sita toteutetaan
mahdollisuuksien mukaan ryhmittelemalla muutoksessa kasiteltavat rakennuspaikat
tarkoituksenmukaisiksi kokonaisuuksiksi. Matkailupalveluiden alueiden osalta suunnitelmat
tarkentuvat ranta-asemakaavoituksessa.

1.2 Toimenpiteet

Merkitdan tiedoksi liitosta saatu palaute. Taydennetdan kaavaselostusta maakuntakaavan
ohjausvaikutuksen osalta.

1.3 Kuvat

1?
Karttalehti ,




2 Kymenlaakson pelastuslaitos, 22.4.2022
Hei,

ilmoitan, etta pelastuslaitoksella ei ole tarvetta lausua kaavaa enda tassa vaiheessa. Aiempi
pelastuslaitoksen lausunto (3.5.2021, nro 1159) hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on
meidan osaltamme riittava.

2.1 Kaavanlaatijan vastine
2.2 Toimenpiteet

Merkitaan tiedoksi.



3 Kymenlaakson museo, 28.4.2022

Kaavamuutoshankkeeseen kuuluu yhteensa 45 kohdetta, jotka sijaitsevat pohjoisella Kouvolan
jarviseudulla. Yhteensa 21:ssa kohteessa tutkitaan kayttotarkoituksen muuttamista loma-asumisesta
vakituiseen asumiseen ja 24:ssa kohteessa tutkitaan mahdollisuuksia siirtda jo voimassa olevissa
rantayleiskaavoissa osoitettuja rakennuspaikkoja toisaalle. Lisdksi kaavamuutoshankkeessa
korjataan kaavassa olevia virheellisia kaavamerkint6ja ja -maarayksia seka mahdollistetaan
matkailupalveluiden tuottaminen yhteensa neljassad kaavamuutoskohteessa.

Kaavan aloitusvaiheen lausunnossa (KyM126, 3.5.2021) museo totesi, ettd kaavahankkeen
vaikutuksia rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta on mahdollista arvioida vasta kun
selvitykset ovat ajantasaiset ja kiinteistihin kohdistuvat kaavamuutokset tiedetaan.

Kaavaa varten on laadittu maisemavaikutusten arviointi, jonka avulla on tarkoitus tuoda esiin
muuttuvan maankayton vaikutukset maisemaan. Arvioinnissa keskityttiin rakennuspaikkojen
siirtokohteisiin, koska rakennuspaikan siirrolla voi olla maisemallisia vaikutuksia. Lisaksi arvioinnissa
tarkasteltiin niita matkailupalveluiden kohteita, joissa mahdollistetaan uutta rakentamista.
Maisemavaikutusten arviointi on toteutettu tarkastelemalla muutoskohteita ortokuvien ja karttojen
avulla, tutkimalla aluetta paikan paalla ja valokuvaamalla. Tarkastelussa on huomioitu kohteiden
nakyvyys vastarannalle ja vaikutukset vastarannalta avautuvaan maisemaan ja nakymiin.
Maisemavaikutusten arvioinnissa todetaan, etté erityisesti Naatuksenniemen ja Hillosensaaren
rakentumiseen tulee kiinnittéé erityistd huomiota, silléd ndkymélinjat ovat merkittdvémmét kuin
Repovedella sijaitsevalla Hillosensalmen kaavamuutoskohteessa, johtuen Vuohijdrven puolen pitkista
nékymélinjoista ja suuremmista jérvenselisté. Liséksi arvioinnissa todetaan, etta
matkailupalvelukohteiden rakentumisen maisemallisia vaikutuksia voidaan vidhentéaé saéastamaélla
alueen puustoa erityisesti rannassa, sekéa kiinnittdmélld huomiota rakennusten sijoitteluun,
massoitteluun ja véritykseen.

Maisemavaikutusten arvioinnissa Kouvolan maisema-alueet on esitetty likimaaraisesti kartalla
kuvassa 1 sivulla 2. Kartan suuren mittakaavan ja siita johtuvan vaikeaselkoisuuden vuoksi museo
esittaa, ettd Maisemavaikutusten arvioinnin kohdetietoihin lisatdan maininta siita sijoittuuko kohde vai
ei maisemallisesti merkittavalle alueelle tai sellaisen laheisyyteen.

Kaavaselostuksessa kaavan vaikutusten arvioinnissa todetaan, etta kaavamuutoksella ei ole
vaikutusta kulttuuriperintokohteisiin, koska niita ei kuulu kaava-alueeseen. Kaavan
maisemavaikutukset katsotaan yleisesti ottaen vahaisiksi. Selostuksen mukaan maisemavaikutukset
ovat merkittdvimmat uusissa matkailupalveluiden kohteissa, mutta vaikutuksia voidaan vahentaa
rakennuspaikan toteutuksella ja miljdésuunnittelulla.

Kaavaluonnoksessa Hillosensaaren matkailupalveluiden aluetta (RM-mat1) koskee kaavamaarays,
jonka mukaan alueen rakennusoikeus on 400 k-m?2 Alueelle voidaan rakentaa matkailupalveluiden
rakennuksia, muita matkailua palvelevia rakennuksia, saunarakennuksia seka talousrakennuksia.
Yksittdisen rakennuksen kerrosala saa olla enintédén 200 k-m? Rakennuksia voi olla enintdén
kahdeksan. Saunarakennuksen kerrosala voi olla enintdén 60 k-m2 Alueen ensimmaisté
rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittéé koko aluetta koskeva
aluesuunnitelma rakennusten mééréasta, kerrosalasta ja sijoittumisesta, liikenne- ja
pysékointijéarjestelyistd seka vesihuollon jéarjestdmisesta.

Museo pitda hyvana velvoitetta koko aluetta koskevan aluesuunnitelman laatimisesta. Museo esittaa
lisaksi, ettd kaavamaarayksessa otetaan kantaa myos alueen puuston saastamiseen seka
rakennusten sijoittelun, massoittelun ja varityksen sopeuttamiseen maisemaan Maisemavaikutusten
arvioinnin suosituksen mukaisesti.

Kaavaluonnoksessa Naatuksenniemen matkailupalveluiden aluetta (RM) koskee kaavamaarays,
jonka mukaan alueelle saa rakentaa matkailupalveluiden rakennuksia, muita matkailua palvelevia
rakennuksia, saunarakennuksia sekéa talousrakennuksia. Alueelle voidaan sijoittaa enintdén 12 000 k-



m? rakennuksia. Alue tulee suunnitella tarkemmin ranta-asemakaavalla. Matkailupalveluiden
tarpeiden ohella, alueen jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon yleiset virkistystarpeet seké
maisemalliset vaikutukset.

Museo toteaa, ettd maarays ranta-asemakaavan laatimisesta auttaa turvaamaan alueen
maisemallisten arvojen sailymista.

Kymenlaakson museo edellytti kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa
lausunnossaan (KyM126/2021) arkeologisen inventoinnin suorittamista suunnittelualueilla. Inventointi
suoritettiin syksylla 2021 Mikroliitti Oy:n toimesta (Timo Jussila ja Katja Hippeléinen: Kouvola,
Pohjoisosan rantaosayleiskaavan muutosalueiden arkeologinen inventointi 2021). Arkeologinen
selvitys kasitti yhteensa 27 kaavamuutosalueella sijaitsevaa kiinteistda, jotka ovat rakennuspaikkojen
siirtokohteita tai mahdollisen kayttétarkoituksen muuttumisen vuoksi laajennettavia rakennuspaikkoja.
Inventointitulosten perusteella Kouvolan pohjoisosan jarvialueella on arkeologista potentiaalia, mutta
inventoitujen kiinteistdjen rantakaistaleilta ei tavattu muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia
kiinteitd muinaisjaanndksia tai muita suojeltaviksi luokiteltavia arkeologisia kohteita.

Mikroliitti Oy:n suorittama arkeologinen selvitys on riittdva kaavan laatimista varten eika lisaselvityksia
arkeologisen kulttuuriperinndn osalta tarvita.

Museolla ei ole muuta huomioitavaa rantaosayleiskaavan muutosluonnoksesta.

3.1 Kaavanlaatijan vastine

Maakuntamuseo esittaa sita, ettd kaavamaarayksessa otetaan kantaa myds alueen puuston
saastamiseen seka rakennusten sijoittelun, massoittelun ja varityksen sopeuttamiseen maisemaan
maisemavaikutusten arvioinnin suosituksen mukaisesti. Kaavamaarayksen (RM-mat-1)
taydentamisestd museon esittdmalla tavalla kaavoittaja toteaa, ettd maisema-arvojen huomioimista
edellytetaan riittavalla tavalla jo luonnoksessa annetuilla kaavamaarayksilla. Alue on
rantarakentamisen suhteen samassa asemassa muiden muuttuvan maankaytén alueiden kanssa,
eika sille ole tarpeen antaa erityisia lisdmaarayksia maiseman ja rakentamisen suhteen.

3.2 Toimenpiteet

Merkitdan maakuntamuseon lausunto tiedoksi.



3.3 Kuvat

Karttalehti




4 Kaakkois-Suomen ELY-keskus, 29.4.2022

Kouvolan kaupunki on kaynnistanyt rantaosayleiskaavan muutoksen Rantaosayleiskaavan muutos,
maanomistajien aloitteet 2020, josta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Rantaosayleiskaavan tavoitteena on muuttaa ja tarkistaa kaavamerkint6jé kaavahankkeeseen
hyvéksyttyjen kohteiden osalta. Vuonna 2020 aloitettuun kaavahankkeeseen on hyvéksytty mukaan
padsééntoisesti kohteet, jotka sijaitsevat teknisen lautakunnan hyvéksymilléd edullisuusvybhykkeilla tai
kylien vélittmé&ssé léheisyydessé. Ndiden kohteiden osalta kaavoituksen tavoitteena on muuttaa
kéyttotarkoitus vakituiseen asumiseen. Lisdksi kaavaan tehdéén yksittaisia korjauksia.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on lausunut ko. kaavahankkeesta sen OAS-vaiheessa 3.5.2021.
Talloin laadittu OAS katsottiin riittavaksi.

Samalla kaavanlaatijalle esitettiin, etta haja-asutusalueilla kayttétarkoituksen muuttamiselle tulee olla
selkeat perusteet ja niiden tulee perustua tehtyihin selvityksiin. Vakituisen asumisen osoittaminen
rantayleiskaavalla tulee perustua harkintaan.

Lisaksi Kaakkois-Suomen ELY-keskus toi esille luontoselvityksen tarpeellisuuden ja muistutti ELY-
keskuksen omasta biologista, joka voisi tarkistaa tarpeellisilta osin luontoselvityksen tuloksen.

Kaavamuutoshankkeesta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 18 §)
11.5.2021. Taman lisdksi kaava-alueeseen kuuluvasta Lintukymin alueen Natura-alueesta ja
lisdrakentamisen mahdollisuuksista on pidetty neuvottelu joulukuun alussa 2021.

(Liittyen karttalehteen 11/24)

Lintukymi on osa lintu- ja luontodirektiivin mukaista Pyhajarven Natura 2000- aluetta.
Luonnonsuoijelulain 65 §:n nojalla, jos hanke tai suunnitelma joko yksistaan tai tarkasteltuna yhdessa
muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa todennakdisesti merkittavasti heikentaa valtioneuvoston
Natura 2000 -verkostoon ehdottaman tai verkostoon siséllytetyn alueen niitd luonnonarvoja, joiden
suojelemiseksi alue on sisallytetty tai on tarkoitus sisallyttda Natura 2000 -verkostoon, hankkeen
toteuttajan tai suunnitelman laatijan on asianmukaisella tavalla arvioitava nama vaikutukset.

Kaavamuutosta varten ei luonnonsuojelulain edellyttdmaa Naturavaikutusten arviointia ole tehty.
Suunnittelualueen rakennuspaikat on sijoitettu l1ahelle rantaa, mika voi aiheuttaa erilaisia rantaa
hyddyntavia maankayttotarpeita ja lisdantynytta hairiota linnustolle. ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan rannan kaytdlle ei alueen luontoarvoja heikentaméatta ole alueella tehdyn luontoselvityksen ja
ELY-keskuksen pitkaaikaisten linnustoseurantatietojen perusteella todennakdisia edellytyksia.
Suunnittelualue on rakentamaton ja luonnontilainen, mika korostaa sen luontoarvoja muuten melko
rakennetulla Natura-alueella.

Suunnittelualueen rannan luonnontilan muuttaminen on esitetty myéhemman lupaharkinnan
varaiseksi ilman arviointia tosiasiallisista lupaedellytyksista. Suunnittelussa ei ole otettu huomioon
Natura-alueen lintudirektiivin mukaisia luonnonarvoja ja rakentamisen mahdollisia vaikutuksia niihin.
Rakentamisen mahdolliset vaikutukset rannan kayttéon ja kaytdén vaikutukset tulee asianmukaisesti
arvioida. Arvioinnissa tulee huomioida mahdollisen vesi- ja ranta-aluetta muuttavan, sekd muun
virkistyskayttotarpeiden mukaisen toiminnan yhteisvaikutukset. Luontoselvityksessa todettujen
luontotietojen lisaksi arviointi on tehtdva myos suhteessa alueen linnustoon ja niiden
elinymparistdihin. Lintulajien pesintaan vaikuttavaa hairiéta on oikeuskaytannén mukaan (KHO
2015:124) pidettava tahallisena hairitsemisena, vaikka toiminnan varsinaisena tavoiteltuna tuloksena
ei olisi hairitseminen. Arviointi on huomioitava kaavamuutosta valmisteltaessa.

Kaavamaarayksissa paikoin kaytetty viittaus MRL:aan, maankayttd- ja rakennuslakiin, on
ongelmallinen. Parhaillaan maankaytt6a ja rakentamista ohjaava lainsdadanté on muuttumassa ja
alueidenkayttda ja rakentamista ohjannevat erilliset lait, ei kuitenkaan MRL. Lakiviittaukset on syyta



poistaa kaavamaarayksista. Niiden oikeampi paikka on kaavaselostuksessa (mikali niitd halutaan
tuoda esille).

Kaavamuutoskohteet ovat levittaytyneet maantieteellisesti laajalle alueelle ja kaavaan lisatyt
rakennuskohteet ovat vahaisia seka paasaantdisesti yksittaisia. Liittyminen valtion tieverkolle
tapahtuu paasaantdisesti nykyisin jo olemassa olevan yksityistieverkon valityksella. Yksittaisilla
kaavamuutoskohteilla ei ole havaittavia vaikutuksia valtion tieverkolle sujuvuuden eika
likenneturvallisuuden osalta. Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen nakdkulmasta asiassa ei ole
muuta lausuttavaa.

4.1 Kaavanlaatijan vastine

ELY-keskuksen lausunnossa on kiinnitetty huomiota erityisesti Oravalaa ja Lintukymea koskevaan
kaavaratkaisuun, jossa Lintukymen ranta-alueelle on osoitettu nelja [4] ns. kuivanmaan
rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkojen ja Lintukymen Natura-alueen valiin on luonnoksessa osoitettu
useiden kymmenien metrien levyinen lahivirkistysalue (VL). Maen paalle tieuran varteen sijoittuvat
rakennuspaikat eivat rajaudu rantaviivaan. Rakennuspaikan ja rannan valisen alueen kasittely on
maaratty luvanvaraiseksi.

4.2 Toimenpiteet

Natura-arviointi on teetetty Lintukymen alueelle luonnoksen nahtavilldolon jalkeen vuosina 2022-
2023, sen vuoksi ettd muutoksen vaikutuksia koskien saatiin myos tutkittua, arvioitua seka
riippumatonta asiantuntijatietoa. Vesialueella on todettu monia luonnonarvoja ja arvokkaita
elinymparistdja, jotka ovat osaltaan perusteena rannan kasittelematta jattamiselle. Valmistuneessa
Naturavaikutusten arvioinnissa on selvitetty maankaytdén muutoksen vaikutuksia suhteessa alueen
linnustoon ja niiden elinymparistoihin. Rakennuspaikkojen lukumaaralla ei katsottu olevan merkittavaa
vaikutusta vesialueella esiintyvien lajien elinymparistoihin. Vaikutusten arviointia on taydennetty
kaavaehdotukseen.

4.3 Kuvat

~Karttalehti o
©11/24




5 Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ky, 29.4.2022
Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ky kiittda mielipidepyynnosta.

On myoOnteista, ettad kaavoituksen yhteydessa perustetaan yksi uusi luonnonsuojelualue. On
mahdollista, etta tata ei olisi tapahtunut ilman kaavoitusprosessia. Jaalan Verukkaanlammen
suojelualue on jo perustettu, vrt. METSO-paatds, pvm. 14.3.2019, YSA243084. Aluerajaus on
suojelupaatdksessa hieman laajempi kuin kaavaluonnoksessa.

On niin ik&dan myonteista, ettd kaavoituksen tueksi on laadittu kattava luontoselvitys. On osoitus
osaavasta kaavoitustyOsta, etta luontoselvityksen havainnot maankayttoa ohjaavista luontoarvoista
on pitkalti viety kaavaan. Tasta tosin valitettavana poikkeuksena yksi kohde, josta tarkemmin
seuraavassa.

Yksittaiset muutosalueet: Kaavaluonnoskartta 22, Nuolniemi, Siikanen

Nuolniemen Siikasella on tarkoitus siirtda rakennuspaikka pois saaresta mantereelle. Uusi
rakennuspaikka sijoittuu erittain uhanalaisen luontotyypin alueelle (varttunut kuivahko kangas, EN).
Niemenkarki Siikasen rannalla on pinta-alaltaan noin 0,5 ha.

Kaavaluonnoksessa esitetty muutos ei ole luontoarvojen sailymisen kannalta perusteltu. On myds
epaselvaa, miten saari sailyisi taman jarjestelyn mydta rakentamattomana, kun Pyypirtinsaaressa
sijaitsee jo kaksi rakennusta. Mikali tarkoitus on "ennallistaa” saari rakentamisesta, asiaa ei kasitella
kaavaselostuksessa tarkemmin.

Joka tapauksessa kun vaakakupissa on erittdin uhanalaisen luontotyypin esiintymisalueen
katoaminen ja luonnonarvoiltaan vahaisemman alueen mahdollinen ennallistaminen, asetelma on
varsin epasymmetrinen.

Toisin kuin kaava-aineistossa todetaan, uuden rakennuspaikan suojelulle METSO-ohjelmalla on
olemassa edellytykset. Pinta-alaltaan pienet, alle 2 hehtaarin arvokkaat metsaelinymparistot
soveltuvat metsatalouden ymparistétukikohteeksi, mika on eras keino toteuttaa METSO-
suojeluohjelmaa. Ymparistétuki on 10-vuotinen maaraaikainen sopimusmenettely, josta korvataan
maanomistajalle. Toinen vaihtoehto on suojella niemenkarki omaehtoisena rauhoituksena
korvauksetta.

Kaavasuunnitelmassa ei mydskaan tarkasteltu niemenkarjen rakentamisen kompensoimista.
Varsinkin varttunutta metsaa on vaikea kompensoida sellaisenaan, mutta monimuotoisuutta lisdavien
rakennepiirteiden synnyttaminen varttuneeseen mantymetsaan toisaalla voisi kenties olla mahdollista.
Perustelluinta olisi kuitenkin jattaa kaavamuutos kohteessa kaavaluonnoskartta 22 Nuolniemi,
Siikanen toteuttamatta.

5.1 Kaavanlaatijan vastine

Nuolniemen alue ei ole sellainen luonnonymparistd, joka nauttisi olosuhteistaan johtuvaa
luonnonsuojelulainsdadannon tai nykyisen kaavatilanteen suojaa. Metsalain ja nykyisen
kaavatilanteen puitteissa toimittaessa niemen puustoa on mahdollista hyddyntaa liki taysimaaraisesti
metsataloudessa. Kokonaisuutena arvioituna kaavaluonnoksessa esitetty ratkaisu turvaa paremmin
alueen seka nykyiset etta tulevat virkistys- ja luonnonymparistén arvot.

5.2 Toimenpiteet

Kaavamerkintdja- ja maarayksia on tarkistettu kaavaehdotukseen. Rakennusten purkaminen
Pyypirtinsaaresta on kaavamaarayksilla kytketty uuden rakennuspaikan toteuttamiseen. Nain ollen
rakennuspaikkojen lukumaara sailyy ennallaan.



5.3 Kuvat
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6 Kouvolan kaupunki, Ymparisténsuojelu, 29.4.2022

Lintukymille on merkitty lyhyen matkan paahan rannasta nelja uutta pientalon rakennuspaikkaa.
Nama rakennuspaikat tulee jattaa pois kaavaehdotuksesta. On olemassa hyva syy epailla, etta
rakennuspaikkojen tulevat asukkaat pyrkivat perustamaan Lintukymin rantaan laiturin ja venepaikan,
mika heikentaa alueen luontoarvoja ja tyollistda luonnonsuojelu- ja vesilain valvontaviranomaisia.
Lintukymilld on jaljelld vain vahan vapaata, metsaista rantaa, mika rannan edustalla olevien mittavien
luontoarvojen lisaksi korostaa kyseessa olevan alueen merkitysta. On myos varsin kyseenalaista,
miten uudet rakennuspaikat esitetylla kohtaa suhteutuvat luonnonsuojelulain 68 §:4an, jonka mukaan
Natura-alueen suojeluperusteet on otettava huomioon maankaytto- ja rakennuslain mukaisia kaavoja
laadittaessa kaavan tehtavan ja tarkoituksen edellyttamalla tavalla. Vaihtoehtoisesti
rakennuspaikkojen sijoittamiselle Natura-alueen valittdmaan laheisyyteen tulee tehda
Naturavaikutusten arviointi. Luonnonsuojelulain 64 a §:n mukaan Natura 2000 -verkostoon kuuluvan
alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei saa merkittavasti heikentad. Kaytanndssa
sdannoksessa kaytetty "merkittdvaa’-maaritelma on harhaanjohtava, silla vahainenkin heikentdminen
on kielletty. Luonnonsuojelulain 65 §:n mukaan, jos hanke tai suunnitelma joko yksistaan tai
tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa todennakdoisesti merkittavasti
heikentda Natura 2000 -verkostoon sisaltyvan alueen niita luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue
on sisallytetty Natura 2000 -verkostoon, hankkeen toteuttajan tai suunnitelman laatijan on
asianmukaisella tavalla arvioitava nama vaikutukset.

Mikali rakennuspaikkoja ei Naturavaikutusten arvioinnin jalkeen kaavaehdotuksesta poisteta, tulee
punnita, onko tarkoituksenmukaista, etta ne sijoittuvat perustettavalle luonnonsuojelualueelle (SL-1).
Luonnonsuojelualueen kaavamaaraysta tulee muuttaa, silla maaraysluonnoksessa on sallittu
maisemaa muuttavan maanrakennustydn, maa-aineisten oton, ruoppauksen tai muun kasittelyn,
puiden kaatamisen tai muun naihin verrattavan toimenpiteen suorittaminen pelkalla
maisematydluvalla. Kuitenkaan luonnonsuojelualueella ei voida toimia maisematyoéluvan perusteella,
vaan sallitut ja kielletyt toimenpiteet maaritellddn luonnonsuojelulain 24 §:n mukaisessa
luonnonsuojelualueen perustamispaatoksessa. Seka SL-1 etta luo-2-merkintdjen kaavamaarayksiin
Lintukymilla tulee lisata kielto Natura-alueen heikentamisesta.

6.1 Kaavanlaatijan vastine

Kaavaratkaisun vaikutuksia on selvitetty luonnoksen nahtavilldolon jalkeen alueella teetetylla Natura-
vaikutusten arvioinnilla. Rakennuspaikat sijoittuvat voimassa olevan kaavan maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle (M), eivatka suoraan rajoitu rantaan. Ks. Natura-arviointia ja
kaavaratkaisua koskien tdman asiakirjan osio nro 4.

Kaavamerkinta voimassa olevassa kaavassa vesialueella on W/s Vesialue, jolla on erityisia
luonnonarvoja. Luonnoksessa merkinta on ollut W, Vesialue. Kaavaluonnoksen SL-1 kohteet
sijaitsevat Verukkaanlammella ja Repoveden Korpisaaressa. Lintukymen alueella
kaavamuutosluonnoksessa ei ole merkintda SL-1 perustettava luonnonsuojelualue. Vesialueen
pohjoisrannan edusta kuuluu Jaalan itdosan rantayleiskaavaan, ja siltd osin voimassa olevassa
kaavassa osa Lintukymen vesialueesta on tarkoitettu perustettavaksi luonnonsuojelualueeksi.

6.2 Toimenpiteet

Kaavaehdotukseen muutetaan vesialueen kaavamerkinta ja -maarays seuraavasti: W/s Vesialue, jolla
on erityisia luonnonarvoja. Merkinta vastaa voimassa olevaa kaavaa. Alueen rakentamisen ja muun
maankaytén yhteydessa on kiinnitettava huomiota siihen, ettei Natura 2000-alueen luonnonarvoja
vaaranneta.



6.3 Kuvat
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7 Mielipide NN1 22.4.2022
Hei,

Oheisena A ja K.S:n mielipide Pyypirtin rakennuspaikan siitdmiseen laheiseen niemeen ja samalla
vapauttaminen rakennuksista. Karttalehti 22/24, Luontoselvitys alueesta (lite 2); kohde Siikanen (7)
sivu 17.

1.) Kohde on mainittu luontoarvoiltaan arvokkaaksi. Alue on tosiaan mantypuuvoittoinen ja
aluskasvillisuus paaasiassa mustikan seka puolukan varpuja kuten yleensakin mantymetsissa on.
Lisaksi alueella on runsaasti kaatuneita kuivia mantyrunkoja. Keloontuneet mantyrungot on meidan
henkil6kohtaisesti kaataneita polttopuiden tekoa varten. Kaataminen on tapahtunut v. 2018-2020
koska ajatus oli kuljettaa niitd pois niemesta jaiden aikaan mutta valitettavasti luonto teki tepposet ja
jaéa on ollut niin heikko ettei kuljetus sita kautta ole onnistunut. Lisaksi kyseiseen niemeen ei vield ole
ajoyhteytta. Lisaksi toinen syy kaatamiseen oli ettei marjastajat tai muut metsassa liikkuvat saa
paalleen tyvesta lahoja puita. Toki on alueella myds jokunen vanha pulikka maatuneena seka kivia
vasten meidan nostamia keloja. Toivoisimme, jos vain mahdollista, ettd rakennuspaikka kasiteltaisiin
RA/1 muotoisena ehdotuksen RA-LUO/1 sijasta. Puita kaadetaan ja luontoa kasitellaan niin vahan
kuin vain on mahdollista ja jos on tarpeen maisemoida niin silloin kaytetdan ainoastaan kunttaa
siihen.

Voisiko erillisen rantasaunan koko olla 10 k-m2 sijaan olla esim. 15 k-m2 jotta siihen saisi mahtumaan
erillisen 18ylyhuoneen, pesuhuoneen ja pienen pukuhuoneen.

2.) Mika on alueelle rakennettavien rakennusten max. kerrosluku? (1, 1 7z vai 2)

7.1 Kaavanlaatijan vastine

Kaavamuutoksen tavoitteena on pienialaisen Pyypirtinsaaren palauttaminen luonnontilaan siirtamalla
rakennusoikeus tieyhteyden paahan pohjoispuolella sijaitsevaan niemeen, joka on samassa
omistuksessa, kuin saari. Tilan rakennusoikeuden maara pysyy ennallaan; yksi rantarakennusoikeus.

Niemen pinta-ala on noin 0,5 ha. Alue on kulutukselle herkkaa ja arvokkaan luontotyypin
turvaamiseksi aluetta ei voida osoittaa kaavaan tavanomaisena RA lomarakennuspaikkana. Niemeen
osoitettavan rakennuspaikan osalta kaavassa maarataan luontoarvojen sailyttamisesta.

7.2 Toimenpiteet

Kaavamerkintdja- ja maarayksia tarkennetaan kaavaehdotukseen.



7.3 Kuvat

g'!“\ b %’ ')-_/*\‘“‘f?‘,' )

- Karttalehti ?D\/é
i o

ﬁ;&pf insaari
1

1

14




15

8 Mielipide NN2, 29.4.2022
Hei,

Kiitoksia kasittelysta ja informaatiosta littyen Rantaosayleiskaavan muutoksen hakuun
kiinteistotunnukselle 286-473-1-92.

Minulla olisi muutama huomio/kysymys liittyen Rantaosayleiskaavan muutokseen: Mikali jossain
vaiheessa my6hemmin haluaisi rakentaa rakennuksen maen paalle, voisiko se olla mahdollista?
Tama voisi tulla kysymykseen mytéhemmin jos haluaisi viettdd myos talviaikana aikaa Jaalassa
esimerkiksi osittaista etatyota tekemalla. Maelta on jyrkka maki alas missa nykyinen rakennus
sijaitsee ja sinne kulku talviaikaan on hankalaa.

Toinen huomio tai kysymys, onko mahdollista ulottaa RA-alue pohjoispaassa kiilan rajaan asti?
Kartassa se nayttaisi nyt paattyvan jonkin verran ennen rajaa.

Mikali lisatietoja minun puolelta tarvitaan, mielellani niitad annan.

8.1 Kaavanlaatijan vastine

Rakennuspaikalla voi kaavamaarayksen mukaan olla vain yksi yli 30 k-m2 suuruinen lomarakennus.
Rakennukset tulee sijoittaa yhteen pihapiiriin.

8.2 Toimenpiteet

Kaavamuutoksen sisaltoon liittyvista kysymyksista on keskusteltu mielipiteen jattgjan kanssa.
Kaavaehdotukseen tarkistettu rakennuspaikan rajausta soveltuvin osin.

8.3 Kuvat
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9 Mielipide NN3, 5.4.2022
Asia: Muutospyyntd Rantayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020, kaavaluonnokseen
Viite: Puhelinkeskustelu kaavoitusinsin6éri Essi Kesdmaa/R.R 1.4.2022 ja sahkdposti 4.4.2022

Kohde: Karttalehti 3/24 Linnajarven rannasta Karijarven rantaan rakennusoikeuden siirto kiinteistod
286-468-3-35

Muutospyynnét (2 kpl)

Pyydamme rakennusoikeuden sijoittamisen siirtoa nykyisesta luonnospiirroksesta 10.1.2022 poiketen
alkaen suoraan Matkuksentielta ja sen saman tilan rajalta samoin, kuin se on ollut Linnajarvenkin
rannassa.

Mybéhemmin Metsapirtti- tilasta jaettava rantatontti alkaisi suoraan Matkuksentielta olisi yli 3000 m2.
Tata kokoa vastaavaa rakennusoikeutta pidamme toivottavana, jos ne nyt maarataan.

Toinen pyyntd koskee rakennusoikeuden maarittamista nyt siten, etta se olisikin RA/AP
rakennusoikeus, joita on tasta lanteen 1 km sateellda Matkuksentien vieressa Karijarven rannassa jo
nelja tonttia. Tama RA/AP rakennusoikeus saattaa nopeutta tontin kayttéonottoa. Perustelut:

1. Siirto kilometrin paasta Linnajarven rannasta tuo rakennusoikeuden lahemmaksi muita rakennettuja
Karijarven rantatontteja ja jattda kauniin isimme pyynndsta suojeluun merkityn arvokkaan
luontokohteen Linnajarven rannalle.

2. Sijoittuminen palstan italaitaan, merkitsee useampia kaytannon etuja siten, etta tontti voidaan jakaa
myoéhemmin tilasta siten, etta silla olisi suoraan oma helppo ja suora yhteys Matkuksentielle, eika
tarvitse perustaa erillista tiehoitokuntaa kolmelle tontille ja tieoikeuksia viereisen tontin halki.

Mahdollisen vakinaisen asunnon ja sen rakennusoikeuden kannalta yhteys Matkuksentielle olisi myds
perusteltua.

3. Tien teko olisi helpompaa, koska korkeusolosuhteet ovat samalla tasolla nykyisen tilan laidasta
Matkuksentielta [ahdettdessa muutosehdotetulla paikalla ja tien teon tarve lyhenee eika se kulje
toisten tonttien eikd metsatilan 1avitse eika vaadi erillisten tieoikeuksien maarittelya tilaa myéhemmin
jaettaessa.

4. Sahkopylvas Matkuksentien vieressa sijaitsee tilan laidalla kohdassa, josta olisi suora yhteys
pyytamallemme sijainnille ja tontille, joka alkaisi tilan rajalta ja tien rakentaminen olisi helpompaa seka
vahemman ymparist6a muuttavaa. Sen alku olisi suoraan vanhan hylatyn ja tdysin metsittyneen tien
ja olisi tiepohjan alun kohdalla, josta nykyinen tie kdantyy hieman eri suuntaan.

(Isoisdmme on rakennuttanut noin 40 vuotta sitten omalla kustannuksellaan nykyisen tien
kauemmaksi rannasta.)

5. Jakaessamme metsatilasta yhteisomistuksemme myéhemmin muodostettavan tontin, voi tdma
tontti tulla myytavaksi ulkopuoliselle ja siksi tonttien erillisyydella on meille merkitysta.

Tampereella 4.4.2022

9.1 Kaavanlaatijan vastine

Kaavakartalle keltaisella merkitty alue ei tarkoita rakennuspaikan kokoa, vaan osoittaa alueen, jolle
kaikki pihapiirin rakennukset tulee sijoittaa. Rakennuspaikan osoittaminen vakituiseen asumiseen (A)
on mahdollinen vain, mikali kohde sijoittuu teknisen lautakunnan hyvaksyman
edullisuusvydhykerajauksen sisapuolelle tai kohde on muutoin kyseisen paatdksen yhteydessa
hyvaksyttyjen periaatteiden mukainen. Mielipiteen kohdekiinteistd 286-468-3-35 sijoittuu edella
mainitun periaaterajauksen ja kriteereiden ulkopuolelle. Sen vuoksi rakennuspaikan kaavassa
osoitettava kayttotarkoitus on loma-asuminen.
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9.2 Toimenpiteet

Kaavaehdotukseen on tarkistettu rakennuspaikan sijainti ja laajuus Karijarven rannalla.

9.3 Vakituisen ranta-asumisen edullisuusvyohykkeet
[ -,-.-:ﬂ . - PR Ty v ; E?}m)\ f\\lj 5, |> ‘:x!
,k ) o ) ‘-"

.0
L 4
L 4
L 4
L 4
L 4
L 4
L 4
’0
L 4
. Hillosegsaimi
_5 I:': |“ ~ ‘
-

o Sikaniemi
e R . e . \
) MV dwine SHEHEIL

25 S shig

Ll . »
¥ I
L A




18
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10 Mielipide NN4, 22.4.2022
Asia koskee omistamaani kiinteistéa 286-470-13-34 Kettuniemi.
Uudeksi yleiskaavamerkinnaksi on ehdotettu RA/AP/1 joka sinansa olisi oikein.

Kiinteistd kuuluu myds Rantakaavaan R68, josta kasitykseni mukaan pitaa erota paastakseni
yleiskaavan piiriin. Yleiskaavamaarayksien mukaan kiinteiston (koko 14960 m2) rakennusoikeus olisi
RA-kaytdssa 200 m2 ja AP kaytdssa 350 m2.

Nykyisessa rantakaavassa minun rakennusoikeus (RA-paikka) on 250 m2 joka on jo lahes kokonaan
kaytetty, eli on jo rakennettu yli yleiskaavamaarayksen 200 m2. Haluaisin kuitenkin sailyttaa nykyisen
250 m2 RA-kaytdn rakennusoikeuden jotta ei tulisi ristiriitaa tai rakennusoikeuden ylitysta jos
kiinteistoa kaytetaan yleiskaavan RA-kayttona. AP-kaytossa (rakennusoikeus 350 m2) tata
ongelmaahan ei ole.

Eli voidaanko yleiskaavassa maarata erikseen kiinteistolleni 250 m2 rakennusoikeus RA-kaytossa vai
olisiko joku muu ratkaisu mahdollinen?

10.1 Lisays 28.4.2022

Viitaten puhelinkeskusteluun Marko Luukkosen kanssa viela taydennykseksi aikaisemmin
I&hettdmaani mielipiteeseeni: Koska kyseessa on vanha maatilakeskus ja nykyinen rakennusoikeus
250 m2 on jo tayteen rakennettu, voisiko RA-kaytdn rakennusoikeus kuitenkin olla 300 m2. AP-
kaytdssa se olisi yleisen sddnnén mukaan 350 m2

10.2 Kaavanlaatijan vastine

Ranta-asemakaavan kumoaminen on kaynnissa yleiskaavamuutoksen rinnalla.

10.3 Toimenpiteet

Tarkennetaan kaavamaaraysta kaavaehdotukseen siten, ettd enimmaisrakennusoikeus
lomarakennuspaikalla on 250 k-m2.

10.4 Kuvat
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