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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Kaavan tunnistetiedot

Kaavan nimi: Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020
Osayleiskaavan tunnus: 286 YK 6/5

Diaarinumero: 35/10.02.03/2022 ja 4161/10.02.03/2021

Kaavan laatija: kaavoitusinsin6ori Miia Blom (2023 alkaen), Kouvolan kaupunki

kaavoitusinsindori Jatta Lahtinen (2022 saakka), Kouvolan kaupunki

Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

e Tekninen lautakunta 9.3.2021 § 55

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 24.3.-3.5.2021

e Selvitysten laadinta: luontoselvitys, arkeologinen inventointi, maisema-
arviointi

Luonnosvaihe Valmisteluvaiheen aineisto, kaavaluonnos 10.1.2022
e Tekninen lautakunta 22.2.2022 § 45
e Luonnos nahtavilld 23.3.-29.4.2022
e Esittelytilaisuus 30.3.2022 (verkossa)

Selvitysten laadinta:
e Iso Naatajarven kirjoverkkoperhosselvitys 24.10.2022
e Lintukymen Natura-arviointi 21.12.2022, péivitetty 29.9.2023

Ehdotusvaihe Kaavaehdotus 6.5.2024
e Tekninen lautakunta
e Ehdotus nahtavilla

Hyvaksymisvaihe
Téydennetddn kaavaprosessin edetessd.

1.2 Rantaosayleiskaavan tarkoitus ja oikeusvaikutukset

Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020 - rantaosayleiskaava laaditaan maankaytto- ja
rakennuslain mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Yleiskaavan perusteella voidaan myontaa
rakennuslupa rakennusten rakentamiseen yleiskaavassa maaratyille alueille (MRL 44 §, 72 §).

Tekninen lautakunta on 9.3.2021 (§ 55) paattanyt kdynnistaa rantaosayleiskaavamuutoksen kaupungin
pohjoisella jarvialueella. Kaavoitukseen on ryhdytty yksityisten maanomistajien tekemien hakemusten pohjalta.
Kaavan tarkoituksena on pdivittda rantayleiskaavassa olevia merkint6ja ja maarayksia kaavamuutokseen
kuuluvien kiinteistdjen osalta. Muutosten toteuttamisedellytyksia on arvioitu ja kohteista on tehty karsintaa
kaavatyon aloitusvaiheessa. Kaavamuutokset kohdistuvat yksittdisille kiinteistoille usean voimassa olevan
oikeusvaikutteisen rantaosayleiskaavan alueelle.

Kaavassa tutkitaan erityisesti vapaa-ajan kayttoon tarkoitettujen alueiden kayttotarkoituksen muuttamisen
mahdollisuuksia loma-asumisesta vakituiseen asumiseen maaritetylla ranta-asumisen edullisuusvyéhykkeella.
Edullisuusvythykkeet sijoittuvat kyliin, taajamien lievealueille seka edullisesti paatieverkkoon kytkeytyville
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alueille. Edullisuusvydhykkeella tarkoitetaan tassa yhteydessa alueita, jotka on méaaritetty erillisessa
selvitysraportissa vakituisen asumisen nakékulmasta edullisiksi alueiksi. Edullisuusvyohykkeiden rajaukset
sisaltava raportti on hyvaksytty teknisessa lautakunnassa 17.3.2020 § 57 ja se toimii yhtena lahtotietona kaavan
muuttamiselle. Kaavatyon aikana perusteluja muutokselle on tarkistettu tapauskohtaisesti ja huomioitu
viimeisimmat selvitysaineistot.

Alueiden kayttotarkoituksia on tutkittu muutettavan myds matkailupalveluiden kdaytt66n muutaman kohteen
osalta. Kaavamuutoksella tarkistetaan muun ohella kaavamerkintdja ja -maarayksia ajanmukaisemmaksi, seka
tutkitaan voimassa olevissa rantayleiskaavoissa kaavaan osoitettujen rakennusoikeuksien siirtoja uuteen
paikkaan. Rakennuspaikkojen siirtoja tutkitaan saman omistajan kiinteistojen valilld, tilalta tai palstalta toiselle
perustellusta syysta.
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2  Kaavan laatimisen ldht6kohdat ja tavoitteet

2.1 Nykytilanne

Suunnittelualue on koostunut aloitusvaiheessa maaritetyista yksittdisista kaavakohteista (45 kpl), jotka
sijaitsevat Kouvolan pohjoisosissa, entisten Jaalan ja Valkealan kuntien alueella (kuva 1.).

[ Kaupungin raja
® Kayttotarkoituksen muutos
@ Muu kaavamuutos

0 5 10 15 km
| | | |

Kuva 1. Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020-kaavamuutokseen alustavasti hyvdksytyt kohteet (17.3.2021).

Kuvassa 1. on tuotu esille kaavakohteiden likimaardinen sijainti. Violetilla pisteelld on kuvattu niiden kohteiden
sijainti, jossa on tutkittu kdyttotarkoituksen muuttamisen mahdollisuutta. Oransseilla pisteilld on kuvattu
kohteita, joissa on tutkittu muuta kaavamuutosta.

Muutoskohteita on karsittu heti aloitusvaiheessa ja valittu tutkittavaksi ne, joilla edellytykset kaavan
muuttamiseksi voivat tayttya. Hakemuksia on kasitelty noin 60 kiinteiston osalta. Muutosprosessiin
hyvaksyminen tarkoittaa asian tutkimista kaavamuutosprosessin avulla, se ei sido kuntaa kaavoittajana tai
varmista muutokselle tavoiteltua lopputulosta. Tyon edistamiseksi kohteiden maaraa on rajattu, joten uusia
muutostoiveita ei ole liitetty osaksi valmisteluvaiheen ollessa kaynnissa.

Luonnonympdrist6 ja maisema

Kaavamuutoskohteista osa on rakentuneita tavanomaisia rantarakennuspaikkoja tai maatiloja. Osassa kohteita
kyseessa on luonnontilainen rakentumaton, mutta rakentamiseen kaavoitettu ranta-alue, johon kohdistuu
muutoksia. Yksittdisissa siirtokohteissa tutkitaan rakennusoikeuden siirtoa alueelle, jossa ei ole ennestdan
toteutunut tai kaavoitettu rakentamista. Luonto- ja maisema-arvoja on kartoitettu erityisesti muuttuvan
maankayton alueilla. Kaava-alueella ei ole valtakunnallisia maisema-arvoja. Kohteiden alueilla voi olla
maakunnallisia tai paikallisia maisema-arvoja ja yksi kohde rajautuu Pyhajarven Natura 2000 -alueeseen.
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Rakennettu ymparist6

Suunnittelualue koostuu yksittdisista kiinteistoista, joista osalla sijaitsee rakennuksia. Suurin osa
rakennuspaikoista on osoitettu voimassa olevissa rantayleiskaavoissa vapaa-ajan asumiseen. Rakennuksia
suunnittelualueella on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 66.

Palvelut
Suunnittelualueeseen kuuluvien kiinteistojen lahipalvelut sijaitsevat Jaalan kirkonkylalla, Voikkaalla,
Valkealassa, Vuohijarven kyldssa sekd Kannuskoskella.

Liikenne

Kaava-alueella liikkuminen tapahtuu suurimmaksi osaksi yksityisautoilla. Ainoastaan Valkealan Rapojarven
pohjoisrannalla kolme rinnakkaista kaavamuutoskohdetta sijaitsevat alueella, jossa on mahdollista hyodyntaa
joukkoliikennettd. Osa suunnittelualueen kohteista tukeutuvat paatieverkolla Heinolantiehen (kantatie 46) ja
Mikkelintiehen (valtatie 15). Kulku useimmille kiinteistoille tapahtuu olemassa olevan yksityistieverkon
valityksella.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Kaavaa varten laaditussa arkeologisessa
inventoinnissa ei ilmennyt tekijoitd, jotka olisivat vaikuttaneet kaavaratkaisuun. Arkeologinen inventointi on
selostuksen liitteena 3. Museoviraston muinaisjaanndsrekisterissa on kiinted muinaisjaannds Oravalan
kartanon alueella. Kyseessa on historialliselle ajalle ajoitettu asuin- tai kylanpaikka, Oravala (Oravula)
Vanhankylanpelto, (mj. rek. 1000012838). Aiempaan osayleiskaavatydhon liittyen vuonna 2014 on tehty
ennestaan tunnettuihin muinaisjaannoksiin kohdistuva yleisinventointi, jossa kohteen on todettu olevan
ennallaan.

Yhdyskuntatekninen huolto

Padosa rakennuspaikoista sijaitsee alueella, jossa yhdyskuntatekninen huolto toteutetaan kiinteistokohtaisesti.
Alle kolmannes muutoskohteista sijaitsee vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkon alueella. Kouvolan veden
toiminta-alueella ei sijaitse muutoskohteita.

Maapera ja sen pilaantuneisuus ja rakennettavuus
Kaavamuutoskohteet sijaitsevat suurimmaksi osaksi prekvartddrisen kallioperan paljastumien alueella. Lisaksi
kohteita sijaitsee sora- ja hiekkamoreenin, kumpumoreenin seka kerrallisen savi- ja silttikerrostumien alueella.

Maanomistus
Suunnittelu kohdistuu alueelle, jossa maanomistus on yksityishenkilGill, yrityksilld tai Kouvolan kaupungilla.

Vadesto ja tyopaikat
Suunnittelualueella on vain vahan vakituista asutusta. Merkittavimmat tydssakdyntialueet ovat Kouvolan
kaupunkialueen taajamissa ja Valkealan Kaapaldssa.

2.2 Tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat tulleet voimaan 14.12.2017. Tavoitteina ovat
toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen
elinymparistd, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen
energiahuolto.

Kymenlaakson maakuntakaava

Alueella on voimassa Kymenlaakson maakuntakaava 2040 (kuva 2.). Kymenlaakson maakuntavaltuusto hyvaksyi
maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 15.6.2020 ja se on lainvoimainen. Voimaan tultuaan Kymenlaakson
maakuntakaava 2040 kumosi kaikki kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen kaavamerkinnat ja niihin
liittyvat suunnittelumaaraykset.
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Oravalan kartanon osalta kaavoitettavalla alueella sijaitsee maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia
ymparistoarvoja (MY; Kymenranta-Hirveldan metsaalue), ja kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue (Kyminjokilaakson kulttuurimaisema ma/e). Lintukymella kaavamuutoskohde sijoittuu
Pyhajarven luonnonsuojelu- ja Natura 2000-alueen vilittdmaan laheisyyteen. Pyhdjarven itdrannan Pahasaaren
alueella kaavamuutos rajautuu pohjoispuolella sijaitsevaan Loukkaanvuoren kallioalueeseen, joka on
valtakunnallisesti arvokas. Iso-Ruhmaan rannalla sijaitsevat kaavamuutoskohteet rajautuvat valtakunnallisesti
arvokkaaseen kallioalueeseen nimelta Iso-Ruhmaksen kallioalue. Verukkaanlammen ranta-alueella
muutoskohde sijaitsee Hemminmaan yksityismaiden luonnonsuojelualueella (SL). Iso Naatajarvella
suunnittelualue rajoittuu Rasanharjun pohjavesialueeseen.

Siikakoskella sijaitseva kaavamuutoskohde sijaitsee maakuntakaavaan merkitylla ranta- ja metsdalueella (MU),
joka on vesiretkeilyn ja maisemansuojelun kannalta merkittava vesisto- ja ranta-aluekokonaisuus.
Naatuksenniemen kaavamuutoskohde sijaitsee Voikosken-Orilammen metsaalueella (MU), jonka tarkoituksena
on tdydentda Orilammen matkailupalvelujen alueen ulkoilualueita. Alueen rakentamiselta vapaat rannat
soveltuvat vesistoretkeilyyn ja muut rakentamattomat osat ulkoiluun ja retkeilyyn. Koskijarven lansipuolella
sijaitsevat kaavakohteet sijoittuvat Repoveden-Koskijarven metsaalueelle (MU). Maakuntakaavaan on MU-
merkinnalla osoitettu laaja-alaisia alueita, joiden kayttod tarkentuu yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Suurin osa suunnittelualueen kohteista sijaitsee alueilla, joihin ei kohdistu maakuntakaavan alue- ja
kohdemerkintdja, mutta joilla on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa huomioitava koko maakuntaa koskevat
suunnittelumaaraykset. Maakuntakaavassa on annettu suunnittelumaarays, joka koskee vesistdjen laheisyyteen
suunniteltavaa rakentamista koko kaava-alueella. Suunnittelumaarays velvoittaa sddstamaan jaljelld olevaa
yhtenaista rakentamatonta rantaviivaa, jota tarvitaan virkistyksen ja luontomatkailun tueksi seka
luonnontilaisen vesi- ja rantamaiseman osien sailyttamiseksi. Suunnittelumaaraysten sisaltod vastaa rantojen
maankaytonsuunnittelun yleisid suunnitteluperiaatteita ja maankaytto- ja rakennuslain vaatimuksia.

Kuva 2. Ote Kymenlaakson maakuntakaava 2040.
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Kouvolan kaupungin rakennemalli
Kouvolan kaupungin rakennemalli on kehittamistavoitteet sisaltava alueidenkayton kehityskuva, jossa pyritaan

pitkan aikavalin linjaratkaisujen tekemiseen kaupungin eri osien maankayton kehittamisestd. Rakennemallissa
esitetdaan kaupungin keskusverkko ja alueiden kehittamisen painopistealueet. Kouvolan rakennemallilla ei ole
maankayttd- ja rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Rakennemallin on kuitenkin tarkoitus maaritella
tavoitteita ja suuntaviivoja maankdytt6- ja rakennuslain mukaiselle kaavoitukselle. Suunnittelualue kattaa
Kouvolan kaupungin koko alueen. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennemallin 18.2.2013.

Suunnittelualue kuuluu viljelymaisemien pilkkomaan jarviseutuun (ruskeat alueet) sekd metsdiseen
jarviseutuun (siniset alueet; kuva 3.)
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Kuva 3. Ote Kouvolan rakennemallista. Ruskealla viljelymaiseman pilkkoma jérviseutu ja siniselld metsdinen jérviseutu.

Yleiskaavat
Suunnittelualueen kiinteistot sijaitsevat yhteensa seitsemalla voimassa olevalla rantaosayleiskaava-alueella.

Kaavat ovat Jaalan itdosan rantayleiskaava (lainvoimainen 28.9.2006), Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaava
(lainvoimainen 5.3.2007), Jaalan rantayleiskaavojen muutos (lainvoimainen 4.5.2016), Valkealan pohjoisosan
rantayleiskaava (lainvoimainen 25.11.2009), Kinansaaren ja Korpimaen tilan rantaosayleiskaava seka Valkealan
pohjoisosan rantayleiskaavan muutos (lainvoimainen 21.5.2014), ja Etela-Valkealan rantayleiskaava
(lainvoimainen 6.3.2001). Muutoksissa noudatetaan alkuperaisen kaavan tavoitteita seka rantarakentamisen

suunnittelu- ja mitoitusperiaatteita.



Asemakaavat

Osalla kohteista on voimassa ranta-asemakaava.
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Nimi: Vahvistettu: Sijainti: Karttalehti:
Harjulan ym. tilat 2.9.1983 Iso Kortejarvi, Nisus 12/24
Neulaniemen tila 14.11.1994 Siikajarvi, Siikakoski 15/24
Sivorin tila 19.8.1993 Okanlahti, Vuohijarvi 15/24
Laurinlahden ym. tilat 19.11.1986 Repovesi, Korpisaari 19/24
Maununniemi 20.7.1971 Repovesi, Hillosensalmi 19/24
Humalalammen ym. tilat 15.9.1992 Naatuksenniemi 19/24
Humalalammen ym. tilat 21.5.2014 Naatuksenniemi 19/24

Vaeston kehitys ja ennusteet

Kaupunkistrategia vuosille 2023-2032 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.9.2022 (§ 83). Kouvolassa
vaesto jakautuu siten, ettd noin 75 % asuu kaupunkialueilla ja 25 % maaseudulla. Tilastokeskuksen
vaestdennuste ja Kouvolan kaupungin tavoite poikkeavat toisistaan (taulukko 1.). Ennusteessa Kouvolan
vakiluvun odotetaan laskevan noin 15 prosenttiyksikkoa.

Taulukko 1. Kouvolan véestéennuste 2019-2040 (Iéhde: Suomen virallinen tilasto (SVT): Vdestéennuste [verkkojulkaisu] 27.4.2021).
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Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020 - kaavan suunnittelusta vastaa Kouvolan
kaupungin kaavoitusyksikko. Kaavaluonnoksen laatijana on luonnosvaiheeseen saakka toiminut
kaavoitusinsindori Jatta Lahtinen, ja ty6ta on koordinoinut yleiskaavapaallikké Marko Luukkonen. Tammikuusta

2022 lahtien kaavasuunnitteluun on osallistunut myos kaavasuunnittelija Lotta Koivisto. Kaavaehdotusta on

laatinut kaavoitusinsin66ri Miia Blom. Kaavaan liittyvia suunnittelukysymyksia on kasitelty teknisen
lautakunnan ja kaupunginhallituksen asettamassa rantarakentamisen ohjausryhmassa. Varsinaiset
kaavaprosessiin liittyvat paatokset tehddan teknisessa lautakunnassa ja lopullinen hyvaksymispaatos

kaupunginvaltuustossa.


http://www.stat.fi/til/vaenn/2019/vaenn_2019_2019-09-30_tie_001_fi.html

9/26

3  Selvitykset

Kaavamuutoksen taustaselvityksiksi on laadittu useita selvityksia vuosina 2020-2022 ja muilta osin
kaavamuutoksessa tukeudutaan olemassa oleviin riittaviin selvityksiin. Selvitysraportit ovat kaavaselostuksen
liitteena.

e Luontoselvitys (Luontoselvitys Kotkansiipi 14.10.2021), liite 2

e Arkeologinen inventointi (Mikroliitti Oy 30.10.2021), liite 3

¢ Maisemavaikutusten arviointi (Kouvolan kaupunki 10.1.2022), liite 4

e Kouvolan Iso Naatajarven kirjoverkkoperhosselvitys (Luontoselvitys Kotkansiipi 24.10.2022), liite 8
¢ Lintukymen Natura-arviointi (Faunatica Oy 21.12.2022), liite 9

e Selvitys vakituiselle ranta-asutukselle edullisimmista alueista Kouvolassa (Kouvolan kaupunki 5.3.2020
— tekninen lautakunta 17.3.2020 § 57), liite 10

3.1 Luontoselvitys

Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020-kaavan luontoselvitys on valmistunut 14.10.2021
ja sen on laatinut Luontoselvitys Kotkansiipi. Luontoselvityksessa tutkittiin muuttuvan maankayton alueilta
EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajit, luonnonsuojelullisesti merkittava uhanalaislajisto seka arvokkaat
elinymparistot. Luontoselvitykseen ja sen tuloksiin voi tutustua kaavan liitteessa 2.

Luontoselvitysta on tdydennetty vuoden 2022 aikana Iso Naatdjarven kaavamuutoskohteen osalta.
Kaavaluonnoksessa esitetty uusi sijainti lomarakennuspaikalle on todettu kirjoverkkoperhosen elinalueeksi,
joten rakennuspaikkaa ei voida osoittaa alun perin suunniteltuun paikkaan jarven pohjoispuolelle.
Selvitysraportti on liitteessa 8.

3.2 Arkeologinen inventointi

Kaavaa varten tehdyn arkeologisen inventoinnin on tehnyt Mikroliitti Oy. Arkeologisessa inventoinnissa on
tutkittu kaava-alueen tai sen ldheisyydessa sijaitsevat muinaisjadanndkset sekd muut arkeologiset, suojeltavaksi
katsottavat jaanndkset. Inventoinnissa ei todettu muinaisjaanndksia tai muita arkeologisia, suojeltavaksi
katsottavia jadnnoksia kaavamuutosalueella tai sen valittdmassa laheisyydessa. Arkeologinen inventointi,
kaytetyt tutkimusmenetelmat ja tulokset on luettavissa liitteessa 3.

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavatychon liittyen vuonna 2014 on tehty ennestdan tunnettuihin
muinaisjdanndksiin kohdistuva yleisinventointi tdssa kaavassa tarkastelun alla olevan Oravalan kartanon
alueella sijaitseviin kohteisiin. Alueella on voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa rantayleiskaavassa merkitty
asuinrakentamista muinaismuistoalueelle ja tdssd kaavamuutoksessa tutkittavana on rakennusoikeuden siirto
talta alueelta toiseen paikkaan.

3.3 Maisema-arviointi

Kaavaa varten on laadittu maisemavaikutusten arviointi Kouvolan kaupungin toimesta. Maisema-arvioinnissa
on analysoitu muuttuvan maankdytén alueiden maisemavaikutuksia. Alueella ei ole valtakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita, mutta muutamia kohteita sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella
tai rajautuu sellaiseen. Kaavaa varten laaditussa maisema-arvioinnissa arvioitiin siirrettavien rakennuspaikkojen
seka uusien matkailupalvelualueiden vaikutuksia maisemaan. Kaavan maisemavaikutukset todettiin vahaisiksi
suhteessa voimassa olevien kaavojen mahdollistamaan rantarakentamiseen. Maisema-arviointiraportti on
kaavaselostuksen liitteessa 4.



10/26

3.4 Natura-arviointi

Lintukymella laadittiin Natura-arviointi rantayleiskaavaan ehdotettujen uusien rakennuspaikkojen mahdollisista
vaikutuksista Pyh&jarven Natura-alueeseen. Kaava-alueen ldhirannat ja lahimmat vesialueet, joille maankayton
muutoksista voisi koitua haittavaikutuksia, eivat ole kokonaisuudessaan korvaamatonta elinymparist6a ja
elinaluetta millekdan Natura-alueen perusteena oleville pesiville tai muutonaikaisille lintulajeille, vaikka jotkin
lajit voivatkin tulla toimeen myds sielld. Uusista rakennuspaikoista ei koidu merkittavaa heikentdvaa vaikutusta
luontotyypeille tai lajeille, joiden perusteella Pyhdjarven alue on liitetty Natura-alueverkostoon. Uusien
asuinrakennuspaikkojen ja suojelualueen viliin on jatettdva vahintdan 20-30 m levead metsavyohyke. Natura-
arviointiin voi tutustua tarkemmin liitteessa 9.
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4  Kaavan kuvaus

Tassa osiossa on kuvattu kaavakartalla esitettavien ratkaisujen perustelut, tutkitut vaihtoehdot ja
suunnitteluprosessin aikana aineistoon tehdyt muutokset. Kaavamaarayksista on tuotu esille mihin ne
kohdistuvat ja milta osin kaava muuttuu eri kohteissa.

4.1 Tutkitut vaihtoehdot ja perustelut

Rantojen maankayton ohjauksessa on olemassa vakiintuneita periaatteita, joita yleisesti noudatetaan.
Rakennusoikeuden siirtoesitysten kasittelyssa kaavaan osoitettavan rakennusoikeuden uusi sijainti on pyritty
osoittamaan olemassa olevan rakennuskannan viereen, jotta vapaata rantaa sailyisi mahdollisimman pitkina
yhtendisina rantaosuuksina. Siirrettavien rakennuspaikkojen sijoittaminen olemassa olevien viereen on myos
maisemavaikutuksiltaan suositeltava vaihtoehto. Lisdksi maaston ja luonnon ominaispiirteet, mukaan lukien
tulvavaara-alueet, on huomioitu rakennuspaikkojen uudelleen sijoittamisessa. Siirtokohteiden alkuperaisessa
sijainnissa ranta osoitetaan rakentamiselta vapaaksi maa- ja metsatalousalueeksi (M). Kaava maaraa
rakennuksen etdisyyden rantaviivasta kdyttotarkoituksen ja koon mukaan seka rakennusten sopeuttamisesta
maisemaan, jolloin rakentamisen vaikutukset vesistdmaisemaan ja pintavesiin pysyvat maltillisina.
Luontoselvityksessa esille tulleet arvokkaat kohteet- ja alueet on huomioitu kaavaratkaisussa rakentamisen
sijoittelussa ja arvot turvaavilla kaavamaarayksilla.

Kaavan yleismaaraysten mukaisesti jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa
ympadristosuojelulain ja sen nojalla annettuja saadoksia, talousjatevesiasetuksen maarayksia ja voimassa olevia
kunnan ymparistosuojelumaarayksia seka terveys- ja ymparistoésuojelunviranomaisen hyvaksymia ohjeita.

Luonnos 10.1.2022

Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020 - kaavamuutoksessa on muutettu yksittdisten
kiinteistdjen kaavamerkintdja ja -maardyksid. Osalla kaavaan kuuluvista kohteista mahdollistetaan
valinnanvapaus vakituisen ja loma-asumisen valilla RA/AP-kaavamerkinnalla. Kohteita sijaitsee teknisen
lautakunnan hyvaksymilla ranta-asumisen edullisuusvyohykkeilla. Lisaksi on tutkittu kdyttotarkoituksen
muutoskohteita, jotka ovat entisia asuinpaikkoja tai elinkeino kytkeytyy osaksi rakennuspaikkaa. Kaavassa on
my0s kohteita, joissa kaavaan merkittyja rakennuspaikkoja siirretddan maanomistajan omistamien kiinteistdjen
sisalla. Taman lisaksi kaavamaarayksia pdivitetaan. Naatuksenniemen ja Hillosensaaren kohteissa esitetaan
uutta matkailutoimintoja tukevaa rakentamista alueelle, jotka on kaavoitettu tavanomaisiksi
rantarakennuspaikoiksi. Verlan-Selanpaan suunnalla Suolajarventien matkailupalveluiden kohteessa
rakentaminen on jo suurimmaksi osaksi toteutunut.

Osa korttelirajauksista on piirretty nykyista kiinteistdjaotusta yleispiirteisemmin ja laajemmaksi, koska muutoin
rakennuspaikalle ei valttamatta muodostu kaavan mahdollistamaa enimmaisrakennusoikeutta, ja se myos antaa
joustoa kaavan toteuttamiseen. Lunastusoikeutta rantayleiskaavassa rakennuskorttelialueeksi osoitettuun
alueeseen ei ole, joten kiinteiston laajentaminen on mahdollista vain vapaaehtoisin kiinteistokaupoin. Nailta
osin rantayleiskaava eroaa ranta-asemakaavasta, mikd mahdollistaa my6s yksityisten maanomistajien valisen
rakennuspaikan osan lunastamisen. Myds tieyhteydet rakennuspaikoille ratkaistaan kaavasta riippumattomassa
toimituksessa.

Siirrettavista rakennuspaikoista viisi on kaavaluonnoksessa sijoitettu maanomistajan alkuperaisesta esityksesta
poiketen toisaalle. Siikasella sijaitsevan kaavamuutoskohteen osalta on esitetty luontoselvityksen tuloksesta
huolimatta rakennuspaikan siirtoa Pyypirtinsaaresta lahist6lla sijaitsevaan niemeen, koska ndin saadaan pieni
saari rakentamiselta vapaaksi. Kyseisen rakennuspaikan kaavamaarayksissa on otettu kantaa siihen, etta
rakennuspaikan maasto tulisi sdilyttdd mahdollisimman luonnontilaisena ja rakentamisen kokonaismaara
tavanomaista pienempana. Luontoselvityksen tulokset vaikuttivat luonnosvaiheessa myos Hillosensaareen
suunnitellun matkailupalvelujen alueen rajauksen uudelleen tarkistamiseen. Liito-oravalle soveltuva
elinymparistd osoitettiin kaavaan omilla merkinnaéillaan.
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Loma-asumiseen ja erityisesti vakituiseen asumiseen tarkoitetuilla rakennuspaikoilla vesihuolto tulee ratkaista
rakennusluvan yhteydessa siten, kuin rakennuspaikan kaytto ja vallitseva lainsaadanto edellyttavat.

Ehdotus 12.3.2024

Kaavaehdotuksen muutoskohteet on listattu liitteessa 13. Liite 14 sisaltaa karttatiedoston, jossa on kohteen
sijainti, kaavaehdotuskarttaote ja sen rinnalla ote voimassa olevasta ajantasayleiskaavayhdistelmasta. Jokaisen
karttaparin vieressa on lyhyt kuvaus muutoksen laadusta, esimerkiksi “kayttotarkoituksen muutos”.
Rakennuspaikkojen siirtojen yhteydessa on mainittu siirtokohteen toinen karttalehti.

Mika ratkaisussa on muuttunut luonnokseen nahden:

- AP- ja RA-alueilla sallitaan olemassa olevien ylldpitaminen ja korjaus, ei uudisrakentamista silloin, kun
on jo ylitetty rakentamisen sallittu enimmaismaara. Poistettu maardys AP- ja RA-alueilla: "Mikali
rakennuspaikalla on jo aikaisemmin myonnetty rakennuslupia, joiden seurauksena on rakennettuja
rakennuksia, voidaan kyseisia rakennuksia peruskorjata ja rakentaa uudelleen samalla paikalla
olemassa olevaa kerrosalaa ylittamatta. Kyseisen maarayksen tavoitteena on erityisesti sailyttaa
vanhojen rakennuspaikkojen milj6o."

- Poistettu maarayksesta teksti: “Saunarakennuksessa peseytymistilat (I6ylyhuone, pesuhuone,
pukuhuone) tulee muodostaa vahintaan 60 % rakennuksen kerrosalasta”. Talta osin sovelletaan
rakennusjarjestysta.

- Lisatty uudet selvitysaineistot osaksi kaavaehdotusta

- Lisatty muutosten taustoja ja kuvaus nykytilanteesta alueella

- Tarkennettu muutosten perusteluja tarvittavilta osin

- Muutokset suhteessa voimassa olevaan kaavaan on paivitetty lukuun 5.3.

- Muutoskohdeluettelo lisatty liitteeksi nro 13.

- Muutettu Oravalan alueella muutoskohteen rajausta ja tavoitteita, lisatty muinaismuistoalueen tiedot

- Hillosensaaren Pulsanlahdesta poistetaan LV-merkinta pienialaisesta kohteesta

4.2 Kaavamerkintéjen ja maaraysten selitykset

4.2.1 Asuminen

Rakennuspaikka, jota voidaan kayttaa
lomarakentamiseen tai vakituiseen
asuinrakentamiseen

RA/AP

RA Loma-asuntoalue

Loma-asuntoalue, jonne saa sijoittaa
AP Pientalovaltainen asuntoalue RA-yhd | metsistysseuran tai muiden yhdistysten
toimintaa palvelevia rakennuksia

Loma-asuntoalue, jonka ymparisté on
AM Maatalouden tilakeskusten alue RA-4 sdilytettdva mahdollisimman

luonnontilaisena

Voimassa oleviin rantayleiskaavoihin verrattuna kaavamuutosehdotus mahdollistaa yhteensa 20
rakennuspaikan muuttamisen lomarakentamisesta vakituiseen asuinrakentamiseen (RA/AP). Asuinrakennuksen
kayttotarkoituksen mukaisesti sovelletaan RA- tai AP-kaavamaarayksid. Rakennuksen kayttotarkoituksen
muuttaminen RA/AP-merkinnan osoittamalla alueella edellyttda rakennusluvan hakemista kayttotarkoituksen
muutoksen kohteena olevalle rakennukselle. Vakituinen asuminen ranta-alueella edellyttaa kaytanndssa pinta-
alaltaan suurempaa rakennuspaikkaa, kuin lomakaytossa oleva. Kun kerrosala, lukuma&ara tai rantaetdisyydet
poikkeavat maarayksistd, on mahdollista rakennuksen yllapitava
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Asuinrakennuspaikoilla (AP) muutoksen tuoma lisdrakennusoikeus on enintdan 50-150 k-m2 / rakennuspaikka,
riippuen rakennuspaikan sijainnista, rakennuspaikan koosta ja nykyisesta kayttotarkoituksesta.
Rakennusoikeuden maara rakennuspaikan pinta-alan mukaisesti on enintddn 350 k-m2.

Maatalouden tilakeskusten alueella (AM) maatilatoiminnan edellyttdmaa tuotanto- ja varastorakentamista ei
talla kaavalla sdadella. Maatiloilla tuotantotilojen ja sivuelinkeinojen edellyttdma rakentaminen on kaavasta
riippumatta mahdollista ilman erillista rakennusoikeutta koskevaa yksildintia kaavamaarayksissa. Lakanneiden
maatilojen osalta sovelletaan asumisen osalta tavanomaisen asuinrakennuspaikan maaraysta, kuitenkin niin,
ettd rantasaunaoikeus sailyy, vaikka kerrosala olisi sen suhteen jo ylitetty. Muutoin rakennusoikeutta tulkitaan
joustavasti, jotta toimintansa paattaneen maatilan mahdollisesti hyvinkin mittavaa talous- ja
tuotantorakennuskantaa ei tarvitse huomioida vdahentavana tekijana rakennuspaikan kokonaiskerrosalassa tai
rakennusten lukumaarassa. Tilakeskuksen toteutunut rakennusoikeus toiminnan paattyessa maarittaa talloin
rakennusoikeuden enimmaistason talous- ja tuotantorakennusten osalta.

Lomarakennuspaikan (RA) rakentamismaarayksia on joustavoitettu verrattuna aikaisempaan ja vallitsevaan
tilanteeseen nahden. Paivittyvat kaavamaaraykset mahdollistavat lomarakennuspaikoille (RA) kaksi loma-
asuntoa, joista toinen saa olla enintddn 30 k-m? ja toinen voidaan toteuttaa korttelin
enimmaisrakennusoikeuden puitteissa suurempana lomarakennuksena. Useimmilla muutosalueen
lomarakennuspaikoilla kaavamuutos tuo lisdrakennusoikeutta enintdan 50 k-m2, jolloin rakennuspaikan
kokonaiskerrosala voi olla 200 k-m2. Muutoksen tuoma lisdarakennusoikeus riippuu rakennuspaikan pinta-
alasta, ja on linjassa uudempien oikeusvaikutteisten rantayleis- ja asemakaavojen kanssa Kouvolassa.

Pienempi loma-asunto korvaa rakennustyyppina ranta-alueilla olevat saunamokit ja vierasmajat, joiden osalta
on ollut vuosien saatossa jonkin verran tulkinnanvaraisuutta ja epdselvyytta rakennusten huonetilajakauman ja
varustelun osalta. Pienen loma-asunnon varustelu ja huonetilajakauma on vapaampaa verrattuna saunoihin ja
vierasmajoihin. Loma-asunnot tulee sijoittua samaan pihapiiriin, joten maarayksissa edellytetdan 15 metrin
etaisyytta niiden valilla. Erityisesti rakennusten etadisyys ja siten pihapiirin leveys ei saa kasvaa rannan
suuntaisesti. Joillakin rakennuspaikoilla enimmaiskerrosala kasvaa kaavamuutoksen myo6ta.

Kaavamuutoksessa yhdelld lomarakennuspaikalla enimmaisrakennusoikeus poikkeaa tavanomaisesta ja on
merkitty omalla merkinnalldan RA 250. Tassa Iso Kortejarvella sijaitsevassa kohteessa on voimassa ranta-
asemakaava, jossa rakennuspaikan enimmaiskerrosala on 250 k-m2. Kohteessa on kaytetty kaikki
rakennusoikeus. Ranta-asemakaavan kumoaminen on kdynnissa nimelld Kettuniemi, ja se hyvaksytaan
yleiskaavamuutoksen tultua voimaan.

Kaavamuutoksessa merkitaan kartalle yksi 1960-luvulla Nurmaanjarvella luvallisesti rakentunut
lomarakennuspaikka. Kiinteistolla on samat perusteet rantarakennusoikeuteen, kuin saman ematilan
rakentuneilla naapurikiinteist6illa, jotka on muodostuneet samaan aikaan. Kaavan laadinnassa on tapahtunut
aikanaan ldhtotiedoissa ja laskennassa virhe. Kaavaan osoitettavan rakennuspaikan koko on noin 60 metria
rannan suunnassa ja 80 metria takamaastoon.

Kaavassa Siikasella sijaitsevan RA-4 rakennuspaikan tavoitteena on, etta rakentaminen kohdistuisi
paarakennukseen, jotta suurin osa niemesta sailyisi rakentamattomana. Tasta syysta erillisen rantasaunan
kokoa on rajoitettu, kuitenkin niin, ettd luonnosvaiheessa enimmaiskoko oli vain 10 k-m2. Ehdotuksessa
kaavamaarayksessa enimmaiskoko on 15 k-m2.

RA-yhd-kohde sijaitsee Valkealan Soijarvelld, jossa tavoitteena on ohjata loma-asuntokorttelin kayttotarkoitusta
metsastysseuran toimintaa palvelevaksi. Kaavamaardys RA-yhd on raataloity muun kadyttdjakunnan, kuin
perinteisen lomarakennuspaikan ja perhekunnan tarpeita varten. Rakennusten kokoluokkaa koskevat
maaraykset on sdddetty siten, etta rakentamisella voidaan palvella tarvittaessa isompaa kayttajdjoukkoa, kuten
yhdistyksia ja vastaavia ryhmia. Alueen enimmaisrakennusoikeus on 250 k-m2.
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Yleismadarayksista: Rakennusten rantaetdisyytta koskevat maardykset on suunniteltu siten, etta rakennusten
etaisyys rantaviivaan kasvaa rakennusten koon suhteessa. Kaavassa osoitetaan rakennuspaikkojen sijainnit ja
rakentamiseen tarkoitetut alueet. Rakennuspaikkoja ei voida jakaa osiin vastoin kaavaa. Maisemaan sopivuus
tulee ottaa huomioon kaikessa rakentamisessa ja rakennuspaikan ominaisuuksiin vaikuttavissa toimenpiteissa.
Asiasta ohjataan, neuvotaan ja maaratdan tarvittaessa rakennus- tai toimenpideluvan yhteydessa. Rannan
ruoppausta koskien on ennen toimenpiteeseen ryhtymista ilmoitettava asiasta ja pyydettava
viranomaislausunto.

4.2.2 Palvelut ja tyopaikat

RM RM-mat2 Matkailupalveluiden alue (Hillosensalmi)

Matkailupalveluiden alue

RM-mat1 Matkailupalveluiden alue (Hillosensaari) RM-mat3 Matkailupalveluiden alue (Verla)

Kaavassa osoitetaan neljille kaavakohteelle matkailupalveluita (RM). Aluevarauksilla mahdollistetaan erityisesti
Vuohijarven matkailupalveluiden kehittyminen. Alueiden erityispiirteiden takia matkailupalveluiden alueella on
RM-merkinnan lisdksi kolme muuta RM-merkintaa, joilla on omat indeksinsa. Tarkoituksena on ollut osoittaa
jokaiselle matkailupalveluiden alueelle kohdekohtainen kaavamaarays.

Matkailupalveluiden alueita ei voimassa olevassa rantayleiskaavassa juurikaan ole. Repoveden alueen
matkailun kehittdminen edellyttda seudulle omarantaisen loma-asutuksen ohella myo6s yritysmuotoista
matkailutarjontaa.

Matkailupalveluiden alue (RM, Naatuksenniemi) sijoittuu Voikoskentien varteen, Vuohijarven
Naatuksenniemeen, jonne alueen maanomistaja on suunnitellut suurehkon/merkittdvan matkailualueen
perustamista. Voimassa olevassa rantayleiskaavassa alueelle on sijoitettu omarantaisia lomarakennuspaikkoja,
maa- ja metsatalousaluetta seké yleiseen kaytt6on varattu uimaranta-aluetta. Voimassa oleva kaava ei palvele
Repoveden kansallispuistoa ja sitd ympardivan alueen matkailun kehittamistavoitteita, eli tarvetta
monipuolisille majoitus- ja matkailupalveluille. Tassa rantayleiskaavassa otetaan kantaa rakentamisen
suuruusluokkaan ja tuodaan esille asemakaavoituksessa huomioon otettavia seikkoja. Rakennusoikeutta
Naatuksenniemen alueelle voisi enimmilldan sijoittua 12 000 k-m2. Ndin merkittavd maara rakentamista
edellyttaa yleiskaavaa tarkempaa suunnittelua, ja siksi alueelle on laadittava ranta-asemakaava. Alueen
jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon yleiset virkistystarpeet sekda maisemalliset vaikutukset.

Matkailupalveluiden alue Hillosensaari (RM-mat1)
Matkailupalveluiden alue (Hillosensaari)

RM-mat1

Alueen rakennusoikeus on 400 k-m? Alueelle voidaan rakentaa matkailupalveluiden rakennuksia,
muita matkailua palvelevia rakennuksia, saunarakennuksia seké talousrakennuksia. Yksittéisen
rakennuksen kerrosala saa olla enintédn 200 k-m?2 Rakennuksia voi olla enintédén kahdeksan.
Saunarakennuksen kerrosala voi olla enintdén 60 k-m?

Alueen ensimmdistd rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittéd
koko aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mddrdstd, kerrosalasta ja sijoittumisesta,
liikenne- ja pysdkéintijdrjestelyistd sekd vesihuollon jdrjestdmisestd.

RM-matl alue sijaitsee Hillosensalmella Vuohijarven rannalla. Voimassa olevan rantayleiskaavan mukainen
asuinrakennuspaikka muutetaan tdssa kaavassa matkailupalveluiden alueeksi. Alue on rakentumaton.
Yleiskaavaan perusteella tapahtuvasta rakentamisesta tulee ensimmaisen uudisrakennushankkeen
rakennusluvan yhteydessa esittda rakennuslupaviranomaiselle koko korttelialueen kasittava aluesuunnitelma.
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Tavanomaisesta rantarakentamisesta poikkeavan rakentamisen sopeuttaminen vesistdmaisemaan on
huomioitu korttelialueen kaavamaarayksissa.

Matkailupalveluiden alue Hillosensalmi (RM-mat2)
Matkailupalveluiden alue (Hillosensalmi)

RM-mat2

Alueen rakennusoikeus on 1000 k-m?2 Alueelle voidaan rakentaa matkailupalveluiden
rakennuksia, muita matkailua palvelevia rakennuksia, saunarakennuksia seké talousrakennuksia.
Yksittdisen rakennuksen kerrosala saa olla enintédn 500 k-m? Rakennuksia voi olla enintéén
kaksitoista. Saunarakennuksen kerrosala voi olla enintéédn 60 k-m?2.

Alueen ensimmdistd rakennuslupaa haettaessa tulee rakennusvalvontaviranomaiselle esittdd
koko aluetta koskeva aluesuunnitelma rakennusten mddirdstd, kerrosalasta ja sijoittumisesta,
liikenne- ja pysdkointijdrjestelyistd sekd vesihuollon jdrjestdmisestd.

RM-mat2 alue sijaitsee Vuohi- ja Tihvetjarvien valissa Hillosensalmella. Korttelialueella sijaitsee entinen
Hillosensalmen koulu ja siihen liittyvia talousrakennuksia. Alue on voimassa olevassa kaavassa osoitettu ranta-
asemakaavalla suunniteltavaksi matkailua palvelevien rakennusten alueeksi. Alueen kokonaisrakennusoikeus
on madritetty tdssd muutoksessa kaavaan siind maarin maltilliseksi, ettd alueen ranta-asemakaavoitus ei ole
valttdmatonta. Yleiskaava toimii rakennusluvan perusteena, mutta rakennuslupavaiheessa edellytetdan
asemapiirroksen tueksi koko korttelia koskevaa aluesuunnitelmaa.

Kaavan luontoselvityksessa on todettu, etta Hillosensalmen matkailupalveluiden alueella sijaitsevaan vanhaan
koulurakennukseen tulisi tehda lepakkoselvitys ennen mahdollisia purkutoimia. Suositeltavaa olisi, ettd vanhaa
koulurakennusta kaytettaisiin matkailupalveluihin.

Matkailupalvelujen alue (RM-mat3, Sdyndtnuora) alue sijoittuu Verlan ja Selanpaan laheisyyteen Saanjarven
pohjoispuolelle. Kapeassa Sdynadtnuora-nimisessa salmessa oleva pienehko vanha rakennus on ollut jo jonkin
aikaa matkailupalveluiden kaytdssa toimien mm. taukopaikkana Verlasta ldhteville ja sinne tuleville
kirkkovenesoutajille. Alueen rakennusoikeus on 80 k-m2. Kaavamerkinnalla turvataan rakennuksen ja niemen
kayttd matkailuun, kuitenkin niin, ettd maanomistajalla sailyy oikeus loma-asunnon rakentamiseen.

4.2.3 Viheralueet ja virkistys

Kaavamuutoksen ainoa lahivirkistysalueeksi osoitettu alue sijaitsee Lintukymella.

Ldhivirkistysalue
VL

Ldhivirkistysalue, jolla ympdiristé sdilytetddn. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa
maanrakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidetté ilman
lupaa.

Lahivirkistysalueelle osoitetulla toimenpiderajoituksella halutaan rauhoittaa rakentamiseen osoitetun alueen ja
Lintukymen Natura-alueen valinen vy6hyke toimenpiteilta, jotka saattaisivat vaikuttaa Natura-alueeseen tai
hairita alueella olevaa lajistoa. Alueelle ei kohdistu merkittavaa virkistystarvetta.

4.2.4 Maa- ja metsatalous

Maa- ja metséatalousvaltainen alue,

M Maa- ja metsdtalousvaltainen alue MY . N - ;
jolla on erityisid ympdristéarvoja

Maa- ja metsatalousalueet on osoitettu M-merkinnalla. Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen. Merkinnalla on osoitettu ne rannanosat, joilta rakennusoikeus on siirretty toisaalle. Maa- ja
metsatalousalueita osoitetaan mm. Oravalan kartanon alueelle seka Karijarven etela- ja pohjoispuolelle, koska
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alueet muodostavat rakentamiselta vapaita rannanosia. Alueilla ei ole erityisid ymparistdarvoja tai ne on
osoitettu kartalle omilla merkinndillaan.

Ne rakentumattomat alueet, joissa on todettu erityisid ymparistdarvoja, on osoitettu kaavassa MY-merkinnalla.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden kayttoon ja metsien kasittelyssa tulee huomioida alueen luonto- ja
maisema-arvot. Kaavamuutoksessa kartalla osoitetut MY-alueet ovat:

e Vuohijarvi Lautaniemi, karttalehti 16/24
M -> MY+luo-1 arvokas elinymparistd: virtaava ja uomaltaan luonnontilaisen kaltainen noro seka sita
ympardiva metsa.
e Vuohijarvi Hillosensaari, karttalehti 19/24
M -> MY+luo-2 liito-oravan elinalue.
e  Koskijarvi Koskijarvenniemi, karttalehti 20/24
RA -> MY+luo-1 arvokas elinymparisto: korpijuotti ja luonnontilaisen kaltainen kallioalue.

4.2.5 Luonnonsuojelu ja luontoarvot

I Uhanalaisen/harvinaisen lajin

SL-1 Perustettava luonnonsuojelualue | luo-2
1 . esiintymisalue tai -kohde

- . ]
| 1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta
v erityisen tarkea alue tai kohde

Kaavakohteessa on osoitettu kaksi perustettavaa luonnonsuojelualuetta (SL-1). Kohteet sijaitsevat Jaalan
luoteisosassa Verukkaanlammella ja Repoveden Korpisaaressa Hillosensalmen itdpuolella. Verukkaanlammen
kohde on perustettu yksityismaiden luonnonsuojelualue (Hemminmaa YSA243084), joka on merkitty myos
maakuntakaavaan luonnonsuojelualueena. Repoveden Korpisaari on merkitty maakuntakaavassa
virkistysalueeksi, mutta maanomistaja haluaa perustaa alueelle luonnonsuojelualueen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue tai kohde (luo-1). Merkinnalla on osoitettu alueet
Vuohijarven Lautaniemessa ja Koskijarvenniemessa. Ks. MY-alueet.

Uhanalaisen/harvinaisen lajin esiintymisalue tai -kohde (luo-2): Lintukymen alueella luo-2-viivamerkinta on
lisatty tdydentdmaan Lintukymen pohjoisrannan SL- sekd etelarannan W/s -merkintdja. Hillosensaaressa liito-
oravan elinalue on osoitettu MY ja luo-2 merkinngilla.

4.2.6 Arkeologinen kulttuuriperinté

Merkinnalld muinaismuistoalue (sm) on osoitettu kiinted muinaisjaannos Oravalan kartanon alueella: Oravala
(Oravula) Vanhankylanpelto, mj. rek. 1000012838. Alueelta on tdssa kaavamuutoksessa siirretty kaksi
asuinrakennuspaikkaa toisaalle. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

4.2.7 Tulvavaara-alueet

Kaavassa ei esitetd uutta rakentamista tulvavaara-alueille (keskiméaarin kerran 100 vuodessa toistuva tulva).

—————— — Pyhdjarven rannalla sijaitseva kaavamuutoskohde rajautuu kerran 100 vuodessa toistuvan tulva-
1 . . .

! | alueen reunalle. Rakennuspaikan rakennukset sijaitsevat tulva-alueen ulkopuolella.

[E— —_

&D Likimddrdinen suurtulvan vaara-alue (1/100a)
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Uutta asuin- ja lomarakennusta ei saa sijoittaa tulvavaara-alueille. Liséksi uutta
asuinrakentamista ei saa sijoittaa tulvavaara-alueen saartamille alueille.

Tulvakarttojen tulkinta on yleispiireista, silla kartat eivat suoraan kerro mitka rakennukset tai rakenteet
kastuvat. Kartoituksessa kdytetty maanpinnan korkeustieto todennakoisesti poikkeaa todellisesta alimmasta
vahinkoja aiheuttavasta korkeudesta, eika se ota huomioon ilmastonmuutoksen tai mahdollisen aaltoilun
aiheuttamia vaikutuksia. Tulvavaara on otettava huomioon rakentamisen luvan yhteydessa. Rakennusluvan
yhteydessa on selvitettava, etta rakentaminen on sijoitettavissa siten, ettd ei ole vaaraa rakennuksen
kastumisesta tulvan sattuessa ja, etta asuinrakennuspaikalle paasee pelastusajoneuvot. Rakennusluvan
yhteydessa tulee varmistaa asuinrakennusten ja muiden tulvalle herkkien rakenteiden sijoittuminen tulvavaara-
alueen ylapuolelle. Rantasaunat, venevajat ja muut talousrakennukset voidaan sijoittaa my6s tulvavaara-
alueelle, mutta talléin on syyta huomioida rakenteissa niiden mahdollinen kastumisvaara.

4.2.8 \Vesi- ja venevalkama-alueet

W Vesialue

W/s Vesialue, jolla on erityisid luonnonarvoja. Alueen rakentamisen ja muun maank&ytdn yhteydessa on
kiinnitettdva huomiota siihen, ettei Natura 2000-alueen luonnonarvoja vaaranneta.

W/s merkintd on voimassa olevaa rantaosayleiskaavaa vastaava ja se osoittaa alueella sijaitsevan Pyh&jarven
Natura 2000 — alueen, joka sijaitsee Lintukymelld muutoskohteen vesialueella.

Kaavamuutoksessa on mukana kaksi venevalkama-aluetta (LV), joiden kohdalla kaavamaaraysta muutetaan.
Hillosensalmessa, Repoveden puolella, alueen kaavamerkint6ja tdydennetdan alueen rakennusoikeuden osalta,
joka on yleiskaavan mukaan 250 k-m2. Hillosensaaren pohjoisrannalla Pulsanlahdessa paivitetdan
kaavamerkinta vastaamaan alueen maankdyttod. Venevalkamamerkinta poistetaan, koska alue on kdyttéon
soveltumaton, ja alueella ei ole veneenpito- tai kulkuoikeuksia.
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5 Kaavan suhde voimassa oleviin kaavoihin ja tavoitteisiin

5.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:
toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen
elinymparisto, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat, ja uusiutumiskykyinen
energiahuolto.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet Huomioiminen kaavassa

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd liikkuminen Kaavassa on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta
edullisimmille alueille tai niiden valittdmaan
laheisyyteen olemassa olevia lomarakennuspaikkoja,
joilla kayttotarkoituksen muutokset ovat mahdollisia.
Kayttotarkoituksen muuttaminen on mahdollistettu
myos kohteille, joilla on ollut muu maankaytéllinen
peruste, kuten vanha asuinrakennuspaikka.

Tehokas liikennejdirjestelmd Suunnittelualueeseen kuuluvat kiinteistokohteet
sijaitsevat haja-asutusalueella, jolla suurimmalla
osalla yksityisautoilu on p&aasiallinen
liilkkumismuoto. Osalla kohteista on mahdollisuus
hyodyntaa joukkoliikenneyhteyksia.

Terveellinen ja turvallinen elinympdiristé Kaava-alueella tai sen laheisyydessa ei ole
ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa eika
sellaista kaavalla ole osoitettu.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé sekd Kaavaa varten on laadittu luontoselvitys seka
luonnonvarat arkeologinen inventointi. Tulokset on huomioitu
kaavaratkaisussa tarvittavilta osin.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto Ranta-alueelle rakentaminen mahdollistaa
tarvittaessa mm. aurinkoenergian ja vesiston lampoa
hyédyntavan lampopumpputekniikan kayttamisen.

5.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava toimii rantayleiskaavoitusta ohjaavana kaavana kasiteltavalle kaavamuutokselle, niiltd osin kuin
maakuntakaavan ohjausvaikutus sitd edellyttaa.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa (Kymenlaakson maakuntakaava 2040) suunnittelualueelle on osoitettu
Kymijokilaakson kulttuurimaisema (kaavakohteessa M-alue), Kymenranta-Hirveld metsaalue (aluevaraukset,
MY; kaavakohteessa M-aluetta), Iso-Ruhmaksen kallioalue (kaavakohteessa kaksi RA/AP-kohdetta), Repoveden
eramaasaarten virkistysalue (V, kaavakohteessa SL-1), Voikosken-Orilammen metsadalue (MU;
kaavamuutoshankkeessa RM), Repoveden-Koskijarven metsaalue (MU; kaavakohteessa yksi M-alue ja kolme
RA-korttelia), Rdsdnharjun pohjavesialue (pv; rajautuu, ei muutosta), Hemminmaan luonnonsuojelualue
(kaavakohteessa SL-1 -alue).

Naatuksenniemeen ja Hillosensalmeen mahdollistettava matkailupalvelujen kehittaminen taydentaa
Repoveden kansallispuiston ja alueella olemassa olevien toimijoiden, kuten Orilammen majan retkeily- ja
ulkoilualueita, yleista virkistyskayttda seka siihen liittyvia toimintoja.
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5.3 Kaavan suhde voimassa oleviin yleiskaavoihin

Kaavan muutosalueet sijaitsevat yhteensa kuudella voimassa olevalla rantaosayleiskaava-alueella. Kaavat ovat
Jaalan itdosan rantayleiskaava (lainvoimainen 28.9.2006), Jaalan etela- ja lansiosan rantayleiskaava
(lainvoimainen 5.3.2007), Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava (lainvoimainen 25.11.2009), Kinansaaren ja
Korpimdaen tilan rantaosayleiskaava seka Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan muutos (lainvoimainen
21.5.2014), Etela-Valkealan rantayleiskaava (lainvoimainen 6.3.2001) ja Jaalan rantayleiskaavojen muutos
(lainvoimainen 4.5.2016). Naiden oikeusvaikutteisten rantaosayleiskaavojen alueella tehtdvat muutokset
tehdaan alkuperdisen kaavan lahtdkohdista ja ratkaisut noudattelevat alkuperaisen kaavan
suunnitteluperiaatteita ja tavoitteita. Voimaan tullessaan kaavamuutos korvaa voimassa olevan kaavan
muutosalueen osalta. Useimmilla muutosalueen lomarakennuspaikoilla kaavamuutos tuo lisdrakennusoikeutta
enintdan 50 k-m2. Asuinrakennuspaikoilla Etela-Valkealan kaavan alueella muutoksen tuoma
lisarakennusoikeus on enintddn 50-150 k-m2 / rakennuspaikka.

Jaalan itdosan rantayleiskaava on saanut lainvoiman 28.9.2006. Kaavamuutoskohteita on Vuohijarvella,
Nurmaanjarvelld, Iso-Ruhmaalla, Iso-Kortejarvelld, Suolajarvella ja Iso-Kamposella seka Siikajarvella.
Kayttotarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen mahdollistetaan RA/AP-merkinnalla yhteensa kahdeksalla
kohteella. Kahdessa kohteessa tarkistetaan kaavamerkint6ja jo rakentuneiden rakennuspaikkojen osalta. Lisdksi
yhden kohteen alueelle Vuohijarven Lautaniemessa siirretaan rantarakennusoikeutta toisen kaavan alueelta.

Jaalan eteld- ja ldnsiosan rantayleiskaava on saanut lainvoiman 5.3.2007. Kaavamuutoskohteita on
Rautjarvelld, Karijarvella, Linnajarvelld, Verukkaanlammella, Iso-N&aatajarvella ja Pyhajarvelld. Muutoksessa
tutkitaan yhden lomarakennuspaikan siirtoa Karijarven Jarvistenojalta maatilan pihapiiristd Rautjarven
Hopianiemeen, ja Linnajarven arvokkaalta maisema-alueelta Karijarvelle Matkuksentien varteen.
Verukkaanlammella on perustettu yksityinen luonnonsuojelualue, ja alueella sijainnut rantarakennusoikeus
(RA) siirretdan Karijarven Silonlahteen. Iso-N&atajarvella lomarakennuspaikan siirtoa on tutkittu toiseen
paikkaan saman jarven rannalla. Pyhdjarven Pahasaaren alueella muutos koskee yhta kayttotarkoituksen
muutosta loma-asumisesta vakituiseen asumiseen rannalla.

Valkealan pohjoisosan rantayleiskaava on saanut lainvoiman 25.11.2009. Kaavamuutoskohteita on
Suolajarvelld, Iso-Kamposella, Vuohijarvelld, Repovedella, Koskijarvelld, Soijarvella ja Siikasella. Muutokset
kohdistuvat tavanomaisten rantarakennusoikeuksien sijaintiin ja laatuun, seka laajempaa kayttdjakuntaa
palveleviin matkailun kehittdmiskohteisiin ja venevalkamiin. Matkailun kehittamiskohteista merkittavimmat
sijaitsevat Hillosensalmen alueella, jossa tutkittavana olevat muutokset ovat kuitenkin nykyiseen kaavaan
verrattuna vaatimattomia. Repoveden Korpisaari osoitetaan perustettavaksi luonnonsuojelualueeksi, ja saman
maanomistajan rakennusoikeuksia jarjestetdan uudelleen Vuohijarvelld, Koskijarvella ja Soijarvella. Siikasella
muutoksessa on kyse rakennusoikeuden siirrosta pienialaisesta Pyypirtinsaaresta tieyhteydellad saavutettavissa
olevaan niemeen.

Kinansaaren ja Korpimaen tilan rantaosayleiskaava seka Valkealan pohjoisosan rantayleiskaavan muutos on
saanut lainvoiman 21.5.2014. Kaavamuutoskohteita on talld kaava-alueella kaksi. Vuohijarvella
Naatuksenniemessa tutkittavana on alueen osoittaminen matkailupalvelujen kdyttoon, kuitenkin siten, etta
varsinainen rakennusoikeus on ratkaistava ranta-asemakaavoituksella. Naatuksenniemen alue on voimassa
olevassa kaavassa varattu loma-asumiseen ja metsatalouden kayttdon, mutta maankaytto ei ole toteutunut.
Koskijarvelld Suutarinvuoren alueella kaksi lomarakennuspaikkaa siirretdan samalla jarvella etelammaksi.

Eteld-Valkealan rantayleiskaava on saanut lainvoiman 6.3.2001. Yksi siirtokokonaisuus kohdistuu Kymijoella
Oravalan alueelle ja Pyhajarven Lintukymelle. Muutos koskee neljaa taustamaan rakennusoikeutta, jotka on
tarkoitus sijoittaa Lintukymen eteldrannalle. Oravalassa kahden asuinrakennuspaikan osalta
muinaisjadannoésalue vapautuu rakentamiselta. Lintukymellad tiedossa olleet luontoarvot kohdistuvat
vesialueelle. Muissa muutoskohteissa Rapojarvella ja Kannuskosken suunnalla Ruokojarvella tarkoituksena on
muuttaa lomarakennuspaikat vakituisen asumisen mahdollistavaksi.



20/26

Jaalan rantayleiskaavan muutos on saanut lainvoiman 4.5.2016. Kaavamuutoskohteita talld kaava-alueella
kaksi. Siikakoskella osoitetaan asuinrakennuspaikasta (AO, erillispientalojen alue) maatalouden tilakeskusten
alueeksi (AM). Vuohijarven Paljakanlahdella mahdollistetaan kayttotarkoituksen muutos (RA/AP) nykyiselld
lomarakennuspaikalla.

5.4 Kaavan suhde kaupunkistrategiaan

Kaavamuutoshanke saattaa hieman lisdta asukkaita maaseutualueilla, mutta kaupungin vakilukuun ei odoteta
muutosalueilla olevan huomattavaa vaikutusta. Maankdyton muutokset voivat mahdollistaa elinkeinojen
kehitystd, matkailuun ja virkistyskdyttoon tukeutuvien toimintojen kasvamista ja sijoittumista Kouvolaan.

5.5 Yleiskaavan toteuttaminen

Rantaosayleiskaavan muutos, maanomistajien aloitteet 2020 - rantaosayleiskaava on laadittu maankaytto- ja
rakennuslain mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Yleiskaavan perusteella voidaan myontaa
rakennuslupa rakennusten rakentamiseen yleiskaavassa maaratyille alueille (MRL 44 §, 72 §). Kaavan
toteuttamisesta vastaavat maanomistajat tai -vuokraoikeudenhaltijat.

Rantaosayleiskaavassa rakentamiseen osoitetut alueet ovat yksityisessd omistuksessa lukuun ottamatta
Hillosensaaressa ja Hillosensalmessa sijaitsevia matkailupalveluiden kohteita. Kyseiset alueet ovat Kouvolan
kaupungin omistuksessa. Kaupunki ei tdmanhetkisen tiedon perusteella rakenna korttelialueita itse, vaan
tarjoaa rakennuspaikkoja tulevaisuudessa sopivaksi katsomaansa matkailukaytt6on. Luovutusajankohta ja —
tapa ratkeaa kaavamuutoksen voimaantulon jdlkeen.



21/26

6  Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutukset selvitetddan MRA 1 §:n mukaisesti. Rantaosayleiskaavan keskeisia vaikutuksia ovat
vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on, vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja maisemaan.
Vaikutusten arviointi pohjautuu selvityksiin ja muuhun lahtotietomateriaaliin suunnittelualueelta ja sen
ymparistosta.

6.1  Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, viaestoon ja -talouteen

Kaavalla mahdollistetaan vakituista asumista ensisijaisesti alueille, jotka on todettu yhdyskuntarakenteen
kannalta edullisiksi. Edullisten alueiden ulkopuolella tapauskohtaista harkintaa kadyttaen on tietyissa tapauksissa
mahdollistettu kdyttotarkoituksen muutos nykyiselld lomarakennuspaikalla. Kaavalla mahdollistetaan vahaisia,
pienialaisia ja yksittdisia maankaytollisia muutoksia, minka takia vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen eivat ole
huomattavia. Kaavakohteiden sijaitessa hajanaisesti eripuolilla Jaalan ja Valkealan alueita pohjoisessa
Kouvolassa, kaavan vaikutukset liikenteeseen, yksityistieverkkoon tai vesi- ja viemariverkkoon ovat paikallisia.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia vaestonkehitykseen, silla kaavalla ei mahdollisteta koko kaupungin
mittakaavassa tarkasteltuna suurta maaraa vakituista asumista. Kaavan valmistelun aikaan kaava-alueella asuu
vakituisesti arviolta vain muutamia ihmisia. Mikali 50 % kayttotarkoituksenmuutoksista toteutuisi vakituiseen
asuinkayttéon, se voisi tarkoittaa noin 20-30 uutta vakituista asukasta.

Kayttotarkoituksen muuttamisen mahdollistaminen ja sita kautta uusien asukkaiden muuttaminen Kouvolaan
tuo verotuloja kaupungille. Kayttotarkoituksen muutokset voivat toisaalta laskea kaupungin
kiinteistoverokertymaa, mikali asukkaiden maara ei merkittavasti kasva ja muuttoliike on kaupungin sisaista.
Lisaksi kustannuksia voi syntya mm. koulukuljetuksista ja kotipalveluiden jarjestamisestd. Kaavalla on suoria
taloudellisia vaikutuksia kaava-alueen maanomistajiin, koska ranta-alueen rakennusoikeus on kaavassa
maaritetty.

6.2 Vaikutukset liikenteen ja lilkkenneturvallisuuteen

Kayttotarkoituksen muuttamisen mahdollistaminen voi aiheuttaa vahaista lilkkennemaarien kasvua
arkiliikenteen lisadntyessa paikallisesti. Kdyttotarkoituksen muutoskohteita on parikymmenta ja ne sijaitsevat
eri puolilla entisen Jaalan ja Valkealan kunnan alueita. Hajanaisen sijoittumisensa takia vaikutukset
liilkennemaariin, tieverkon sujuvuuteen ja lilkenneturvallisuuteen ovat verrattavissa nykytilanteeseen.

6.3 Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistoon ja virkistykseen

Uutta rakentamista ei ole osoitettu suurtulvan vaara-alueelle. Jo toteutuneilla rakennuspaikoilla tulvariski on
otettava huomioon rakennushankkeiden yhteydessa.

Kaavakohteet sijaitsevat suhteellisen etaalla valta- ja kantateista. Hillosensalmella seka Voikosken ymparistdssa
muutamia jo osittain tai kokonaan rakentuneita muutoskohteita sijaitsee Savon radan laheisyydessa. Kohteiden
kayttotarkoitus ei juurikaan muutu suhteessa voimassa olevaan kaavaan ndilla alueilla, joihin rautatieliikenteen
meluvaikutuksia voi ajoittain kohdistua.

Kayttotarkoituksen muuttamisen mahdollistaminen lisdaa asukkaiden mahdollisuuksia valita asuinpaikkansa ja
vaikuttaa elinoloihinsa. Kaavan koostuessa yksittaisista kaavamuutoskohteista kaavalla ei ole mainittavia
kokonaisvaikutuksia ihmisten elinoloihin, elinymparistdon ja virkistykseen. Kaavakohteiden ldhipalvelut ovat
saatavilla Jaalan kirkonkylalla, Valkealan taajamassa ja Vuohijarven kylalla.

6.4 Vaikutukset vesiin ja luonnonymparist6on

Muutoskohteista noin kymmenen sijaitsee vesiosuuskuntien vesi- ja viemariverkon piirissa. Yksikdaan kaavaan
kuuluva kohde ei sijaitse Kouvolan veden toiminta-alueella. Kaavan yleismaardysten mukaisesti jatevesien
kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistdsuojelulain ja sen nojalla annettuja saadoksia,
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talousjatevesiasetuksen madrayksia ja voimassa olevia kunnan ymparistoésuojelumaarayksia seka terveys- ja
ympadristosuojelunviranomaisen hyvaksymia ohjeita.

Kaavaa varten on laadittu luontoselvitys, jossa on tarkastelu kaavan rakennuspaikkojen siirtokohteet sekd muut
muuttuvan maankayton alueet. Luontoselvityksessa tutkittiin EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajit,
luonnonsuojelullisesti merkittavdan uhanalaislajisto seka arvokkaat elinymparistot. Kaavaratkaisussa on
huomioitu luontoselvityksen tulokset eika sellaista muuttuvaa maankayttoa ole osoitettu, jonka toteutumisesta
olisi haittaa luonnonympéristolle. Poikkeus on tehty ainoastaan Siikasen rannalla sijaitsevan
kaavamuutoskohteen osalta, jossa esitetdan rakennuspaikan siirtoa Pyypirtinsaaresta saaren pohjoispuolella
sijaitsevaan niemeen. Niemi on todettu luontoselvityksessa erittdin uhanalaiseksi luontotyypiksi, mutta
kuitenkin liian pienialaiseksi METSO-ohjelmaan. Kaupungin tavoitteena on ohjata rakentamista pois saarista,
minka takia rakennuspaikan siirtoa on paatetty jo luonnosvaiheessa esittaa.

Kaavaan on osoitettu MY-merkinnalla arvokkaat elinymparistot, jotka on suositeltavaa jattaa hakkuiden ja
rakentamisen ulkopuolelle. Koskijarvella MY-merkinnalla on osoitettu alue, joka voimassa olevassa kaavassa oli
loma-asuntoaluetta. Vuohijarvella MY-merkinnalla osoitetut alueet ovat olleet rakentamatonta
metsatalousaluetta, mutta niiden valittdmassa laheisyydessa rantarakennusoikeuteen kohdistuu muutoksia.
Merkinta ja sita taydentavan informatiivisen luo-merkinnan tavoitteena on turvata alueen luontoarvot.

Iso Naatajarven kaavamuutoskohteen osalta luontoselvitysta tarkennettiin ehdotukseen valmisteluvaiheessa
linjatulla tavalla. Sen vuoksi, ettd kaavaluonnoksessa esitetyn lomarakennuspaikan alue todettiin
kirjoverkkoperhosen elinalueeksi, tutkittiin muita kaavoituksella ratkaistavia vaihtoehtoja. Iso Naatajarvella
suunnittelualue rajoittuu itaisiltd osiltaan Rasanharjun pohjavesialueeseen. Kaavamuutoksella ei osoiteta uutta
rakentamista pohjavesialueelle.

Kaavaan on osoitettu SL-1-merkinnalla perustettavaksi tarkoitetut luonnonsuojelualueet, joiden toteutuksella
on positiivinen vaikutus luonnonvarojen ja monimuotoisuuden sdilymiseen alueella.

Vaikutukset Natura 2000 — alueen arvoihin

Kaavassa on osoitettu neljan taustamaan rakennusoikeuden siirtoa Oravalasta Pyhdjarven Natura-alueen
laheisyyteen Lintukymen ranta-alueelle. Rakennuspaikat eivat rajaudu Natura-alueeseen tai rantaviivaan, koska
kaavaratkaisussa on huomioitu suojavyéhykkeen muodostaminen rakennusalueen ja vesialueen vilille.
Kaavassa ei ole osoitettu toimintoja suoraan Natura-alueelle. Vesialueella on kaavamaardayksen mukaan
kiinnitettava huomiota siihen, ettei Natura 2000-alueen luonnonarvoja vaaranneta. Erillisen Natura-arvioinnin
mukaan taustamaan rakentumisesta ei myodskaan kohdistu haittaa Natura-alueen perusteena olevalle lajistolle
tai muille luonnonarvoille. Kaavakartalla osoitettu virkistysalue toimii kymmenien metrien syvyisena puskurina
Natura-alueen ja asuinpihapiirien vélissa. Metsan- ja maastonkasittely on alueella luvanvaraista, sen vuoksi
koska kaavoituksella on haluttu varmistaa rantavydhykkeen luonnontilaisuus, seka lieventaa rakentamisen
tuomaa muutosta vesistomaisemassa mm. linnustolle ja yleiselle virkistyskadytolle tarkedn vesialueen
laheisyydessa.

6.5 Vaikutukset maisemaan

Maakunnallisesti merkittavalla alueella sijaitsee kaksi kaavamuutoskohdetta ja yksi kohde rajautuu maisema-
alueeseen. Siikakoskella sijaitsevassa kohteessa muutetaan rakentuneen korttelialueen kayttotarkoitusta.
Oravalan kartanon alueella tutkitaan taustamaan rakennusoikeuden siirtoa rakentamattomalle tilalle
Lintukymella. Vuohijarven Okankyldssa sijaitseva kaavamuutoskohde rajautuu maakunnallisesti merkittavaan
maisema-alueeseen. Muutoksella ei ole vaikutuksia maisemaan Okankylan suunnasta, silla kaavamuutoskohde
sijaitsee rinteen alla, metsan takana maisema-alueelta tarkasteltuna.

Kaavan vaikutuksia maisemaan on arvioitu erillisessa selvityksessa, joka on taman kaavaselostuksen liitteena
(liite 4). Maisema-arvioinnin tulosten mukaan kaavamuutosten maisemavaikutukset eivdt ole merkittavia.
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6.6  Vaikutukset kulttuuriperintoon

Kaavan vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriperint6dn on tutkittu arkeologisella inventoinnilla. Tarkastetuilla
kiinteist6illa ja niiden 1dhist6lla ei havaittu ennestdan tuntemattomia muinaisjaannoksia. Oravalan kartanon
alueella sijaitseva tunnettu muinaisjaannds osoitetaan kaavakartalle omalla merkinnallaan ja alueelta siirretaan
kaikki kaavassa osoitettu rakennusoikeus toisaalle.

Kaavalla ei ole vaikutuksia rakennetun kulttuuriperinnon kohteisiin, silla niita ei sijaitse kaava-alueella eika
valittdbmassa laheisyydessa.

6.7 Vaikutukset maa- ja metsatalouden harjoittamiseen

Kaavamuutoksella pyritddn maanomistajien aloitteiden pohjalta maa- ja metsataloutta tukeviin ratkaisuihin. M-
ja MY-alueilla maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on nykyiseen tapaan jatkossakin mahdollista. Maa-
ja metsatalousvaltaisilla alueilla noudatetaan metsalakia ja kaava ei tuo lisavelvoitteita naille alueille. Alueiden
maisema- ja luontoarvojen vuoksi MY-merkintdd on perusteltua kdyttaa kaavakartalla. Kyseinen merkinta ei
vaikuta metsatalouden harjoittamiseen, vaan se nostaa esille muun lainsdadannon mukaisia arvoja, eika taten
aiheuta lisdkustannuksia tai kohtuutonta haittaa elinkeinon harjoittamiselle. MY-kaavamaarayksessa todetaan,
ettd metsien kasittelyssa tulee huomioida luonto- ja maisema-arvot. Merkinta ei rajoita metsien kasittelya,
vaan antaa suosituksen luonto- ja maisema-arvojen huomioimisesta. Luontoselvityksessa todetut luontoarvot
on osoitettu kaavakartalla informatiivisella luo-kaavamerkinnalla.

6.8 Vaikutukset elinkeinotoimintaan ja palveluihin

Maatalouden elinkeinonharjoittamisen lisdksi kaavalla mahdollistetaan matkailupalveluiden kehittdaminen
osoittamalla rakennusoikeutta matkailupalvelujen tuottamiseen (RM). Kaavamuutoksella mahdollistetaan
aiempaa suurempi rakennusoikeus kolmelle matkailukohteelle Repoveden ldheisyydessa Hillosensalmella ja
Voikoskentien lansipuolella. Ndma alueet ovat jo voimassa olevassa kaavassa varattu rantarakentamiseen.
Hillosensalmen alue on tarkoitettu jo ennestdadan matkailupalvelujen rakentamiseen, mutta ranta-
asemakaavalla. Naatuksenniemessa rakennusoikeuden maara kasvaa muutoksen myota suhteessa eniten, kun
kolmen omarantaisen vapaa-ajan asuinpaikan sijaan alueelle voidaan ranta-asemakaavalla osoittaa 12 000 k-
m2 rakennusoikeutta. Yksi pienialaisempi matkailupalvelukohde sijaitsee Verlan vesireitin varrella
Saynatnuorassa, jossa kaavan myotd mahdollistuu alueen kaytto jatkossakin retkeilijoiden ja vesillaliikkujien
tarpeisiin.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia kauppaan ja palveluihin. Arvioiden mukaan kaavamuutos voisi
toteuduttuaan mahdollistaa alueelle noin 20-30 uutta vakituista asukasta. Kohteet sijaitsevat hajanaisesti
pohjoisessa Kouvolassa, minka takia kaavalla ei ole mainittavia vaikutuksia tiettyjen paikallisten palveluiden
kysyntaan alueella.

6.9 Yleiskaavan kohtuullisuuden arviointi

Kaavaratkaisussa on noudatettu Suomessa ja Kouvolan kaupungissa yleisesti hyvaksyttyja ja noudatettavia
kaavoitusperiaatteita ja voimassa olevaa lainsdadantoa. Kaavaan valikoituneiden kiinteistojen seka kaavatyosta
karsittujen kohteiden maanomistajia on kasitelty tasapuolisesti ja yhtenevasti. Talla kaavamuutoksella
tarkennetaan ja muutetaan korttelin padkayttotarkoitusta koskevia maarayksia. Niiltd osin noudatetaan
teknisen lautakunnan ja kaupunginhallituksen aikaisemmin hyvaksymia periaatelinjauksia. Rakennusoikeuden
lukumadaran suhteen on sovellettu alkuperdisen alueelle laaditun oikeusvaikutteisen kaavan tavoitteita ja
periaatepaatoksia. Rakennusoikeutta siirretddn 1:1, jolloin rakennuspaikkojen lukumaara sailyy ennallaan.
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7 Kaavaprosessi, osallistuminen ja vuorovaikutus

7.1 Suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Kaavoitukseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta kdynnistyneessa prosessissa, jossa saapuneet toiveet
otettiin tarkasteluun ja muutokseen valittiin tietyt perusteet tayttavat kohteet. Osa keratyista toiveista jai
odottamaan alueellista kaavapaivitysta. Kaavamuutos on esitelty vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa.

7.2 Kaavatyon etenemisen vaiheet

Aloitusvaihe

Tekninen lautakunta hyvaksyi kokouksessaan 9.3.2021 § 55 kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS).
Kuulutus koskien kaavan vireilletuloa ja OAS:n nahtavilldoloa julkaistiin Kouvolan Sanomissa ja kaupungin
sahkoisellad ilmoitustaululla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 24.3.-3.5.2021 Kouvolan
kaupungintalon infopisteessé seka kaavahankkeen verkkosivuilla www.kouvola.fi/roykmaanomistajat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jarjestetty yleisétilaisuutta koronatilanteen takia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lausunnon antoivat Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson liitto,
Kymenlaakson museo, Kymenlaakson pelastuslaitos ja Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry.
Lisaksi lausunnon antoivat liikunta- ja kulttuurilautakunta sekd maaseutulautakunta.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus toi ilmi lausunnossaan, ettd kaavaan kuuluvien selvitysten, erityisesti
luontoselvitysten ajantasaisuus ja sisalto tulee tarkistaa ja tarvittaessa paivittda. Kymenlaakson liitto muistutti
omassa lausunnossaan maakuntakaavan koko maakunta-aluetta koskevista suunnittelumaarayksista, jotka
tulee huomioida kaavan valmistelussa. Kymenlaakson museo toi esille, ettei osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitelty olemassa olevia rakennetun kulttuuriymparistén ja maiseman, seka
arkeologiseen kulttuuriperintoon liittyvia selvityksia eika tuotu esille uusia selvitystarpeita. Hankkeen
vaikutuksia on mahdollista arvioida vasta, kun selvitykset ovat ajantasaiset ja kiinteistoihin kohdistuvat
kaavamuutokset tiedetdaan. Kymenlaakson museo edellytti lausunnossaan, etta kaavaa varten tulee laatia
arkeologinen inventointi. Kouvolan maaseutulautakunta esitti, ettd kaavan osallisiksi lisattdisiin
aluetoimikunnat seka kylayhdistykset. Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry halusi selvyytta
sithen, mita laajemmilla kiinteist6illa aiotaan muutokseen liittyen tehda. Lisaksi haluttiin selvitysta sille,
aiotaanko kiinteistdjen rakennusoikeuksia lisata, miten nykyisia rakennusoikeuksia on jo kdytetty ja miten
kantatilaperiaate on huomioitu. Lisdksi Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry toi esille, etta
kaavaan hyvaksyttyjen kiinteistdjen alueella sijaitsee suojelualueita, ja suunnittelualueen luontoselvitykset
tulisi pdivittaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettyihin lausuntoihin ja vastineisiin voi tutustua
kaavan liitteessa 5.

Mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kirjaamoon yhteensa kaksi, jotka kummatkin olivat
kaavamuutoshakemuksia. Lisdksi suunnitelmasta saatiin palautetta sahkopostitse kaavamuutoshakemuksina,
jotka tulkittiin suunnittelualueen laajentamisesityksiksi. Sdhkdpostitse saapuneita hakemuksia oli yhteensa 16.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettyihin mielipiteisiin ja vastineisiin voi tutustua kaavan liitteessa 6.

Luonnosvaihe

Tekninen lautakunta kasitteli kaavaluonnosta kokouksessaan 22.2.2022 § 45 ja paatti asettaa julkisesti
nahtaville. Kuulutus koskien kaavaluonnoksen nahtavillaoloa julkaistiin Kouvolan sanomissa ja kaupungin
sahkoisella ilmoitustaululla. Kaavaluonnos oli nahtavilla 23.3.-29.4.2022 Kouvolan kaupungintalon infopisteessa
ja kaavan verkkosivuilla www.kouvola.fi/roykmaanomistajat. Kaavoittajat esittelivat kaavaa verkossa
jarjestetyssa tilaisuudessa 30.3.2022.

Luonnosaineistosta lausunnon antoivat Kymenlaakson liitto, Kymenlaakson museo, Kaakkois-Suomen ELY-
keskus, Kouvolan kaupungin ymparisténsuojelu ja Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry.
Kymenlaakson pelastuslaitoksella ei ollut kommentoitavaa kaavaluonnokseen.
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Kymenlaakson liitto kehotti tarkentamaan kaava-asiakirjoja maakuntakaavan ohjausvaikutusta ja rantojen
yleiskaavoitusta koskevia suunnittelumaarayksia kasitteleviltd osin. Kymenlaakson museo pyysi lausunnossaan
tarkentamaan yksittadisten kohteiden sijaintia maisema-alueilla tai arvokkaan alueen laheisyydessa. Muilta osin
maakuntamuseo totesi selvitysten ja kaavamaardysten olevan riittavia, viitaten kuitenkin maisemavaikutusten
arvioinnin suositukseen Hillosensalmen RM/mat-1 osalta lisamaarayksista rakentamisen sopeuttamisesta
maisemaan. Kaakkois-Suomen ELY-keskus seka kaupungin ymparisténsuojelu ottivat lausunnoissaan kantaa
Lintukymelle sijoitetuista neljasta uudesta asuinrakennuspaikasta aiheutuviin ja arvioitaviin vaikutuksiin
koskien Pyhajarven Natura 2000 — aluetta, ja alueen luontoarvojen heikentamiskieltoon. Liikennevastuualue
totesi, etta nailla kaavamuutoksilla ei ole mainittavaa vaikutusta tieverkolle sujuvuuden tai
liikenneturvallisuuden osalta. Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri toi lausunnossaan esille huolen
Siikasen Nuolniemen muutoskohteena olevan niemenkarjen rakentumisen kaavamuutoksen myo6ta, koska
luontoselvityksessa alueella todettiin luontoarvoja ja suosituksena on sdilyttaa alue nykytilassaan.

Mielipiteita kaavaluonnoksesta saapui kirjaamoon nahtévilldoloaikana nelja, ja ne olivat kaavamuutosta
hakeneiden kommentteja kaavaluonnoksessa esitettyihin ratkaisuihin. Lisaksi saatiin palautetta sahkopostitse
seka puhelimitse, joka otetaan huomioon jatkosuunnittelussa.

Kaavaluonnoksen palautteeseen ja annettuihin vastineisiin voi tutustua liitteessa 12.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotuksen valmistelu on edennyt luonnoksen nahtavana olon jalkeen yksittdisten kohteiden vaatimien
lisdselvitysten osalta 2022-2023. Kaavatyota varten tehtiin tdydentava selvitys Iso Naatajarvella ja Natura-
arviointi Lintukymen alueella. Natura-arviointiraportti valmistui 21.12.2022 ja se toimitettiin Kaakkois-Suomen
ELY-keskukselle luonnonsuojelulain mukaisesti lausuttavaksi 22.12.2022. ELY-keskus toimitti lausuntonsa
Kouvolan kaupungin yleiskaavoitukselle 6.4.2023. Faunatica on tdaydentanyt arviointiraporttia ELY-keskuksen
6.4.2023 paivatyn lausunnon seka syyskuussa 2023 kayttoon saatujen linnustoselvitysten mukaisesti. Kaakkois-
Suomen ELY-keskus on antanut lausuntonsa Natura-arvioinnista 19.3.2024. Lausunto on liitteena 15.

Ehdotusaineisto on ollut tyon alla kesasta 2023 kevadseen 2024, jonka aikana on tehty em. selvitysten lisaksi
maastokadynteja kohdealueilla ja tarkistuksia maanomistajien kanssa.

Hyvaksyminen
Rantaosayleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto (MRL 37 §).

7.3 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 11.5.2021. Lasna olivat Kaakkois-Suomen ELY-keskus,
Kymenlaakson liitto, Kymenlaakson museo ja Kouvolan kaupunki. Muistio on liitteena 11.
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