ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET .
Muodostettavan tontin pinta-ala 18 792 m2
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\ N\
N N P Palvelurakennusten korttelialue.
\ Kerrosala Rakennus-
N\ Kerrosala Bruttoala ,
N \ ' - 250 oikeus
N N Alue, jolla ympéristd séilytetaan.
N N l S Peruskorjausosa 1995 1959 3 064 2 000
AN . AN \\ — .. 3mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Laajennusosa 5314 5247 7 949 6 000
N\ N\ . , Yhteensa 7 309 7 206 11 013
N N \ &qo b — Kaupunginosan raja.
N AN
\ N d&, Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
N \\ 83 5
h : \ 82 50 _—— Osa-alueen raja. Kerrostasot korkeuksilla
\ .
N\ c%?o _____ Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. PerUSkor]ausosa +70.470 ... +78.320
AN :
N \ Laajennusosa +71.470 ... +80.270
WX \ Kaupunginosan numero.
\ \ 1
\ N\
81\5\ h N \ Kaupunginosan nimi. Pysékainti
\ KANG
N : Autopaikkavaatimus 1 ap / 100 kemz2. Loput autopaikat voidaan osoittaa 200 m pé&éstéa
A , sisddnkaynnista.
\ 1 01 8 Korttelin numero.
&ZO \ 7 286 : 100 = 73 pp.
\
80.5 \ PALOMAENKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Peruskorjausosa 5 autopaikkaa
80.0 6000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
/ Laajennusosa 53 autopaikkaa (joista 7 esteetdnté autopaikkaa)
> : . : . :
9 S Vs l llj:rcr)(r)r;ﬂz\:l/mn numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun Iopu t 15 au topaikkaa osoitetaan
79.0 / yht. 58 Palomaenkadun pysakdintipaikoilta
—~/L/ R kts. alla oleva kuva.
/ r 1 Rakennusala.
L. _. 1
T~
8.5
T /// Katu. s .
T e Polkupyérépaikkavaatimus: 1 pp / 100 kem?
78.0
/ . 7286 :100 =73 pp
Y 77 5 ——{——  Johtoa varten varattu alueen osa. o . o .
' Polkupyoérapaikkoja 74 kpl, joista katettuja 32 kpl
\ e 7. 0 O-F-A--A Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittyméaa.
T \4/ _—765
/ 76.0 [~ 1 Suojeltava rakennus.
75 5 s ]
) / . )5 a8 Ohjellinen puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
0 — 1 _
7q AITAAMINEN
/ & Korttelissa 1018 piha-alueita saa aidata vain perustelluista, esim. turvallisuuteen liittyvista syista.
/ Q > Aidan tulee olla mahdollisimman vahaeleinen ja sen tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja
/ Z0 ymparsivaan kaupunkikuvaan.
/ 73.0
' NN PYSAKOINTIPAIKKAMAARAYKSET
\\‘36\ vvvvvvvvvv 1% HUOLTOPIHA Autopaikat:
g ‘ ] A Palvelut 1 ap / 100 k-m2

AL 5
N \m
\////////// &

Vaaditut pysékointipaikat voidaan osoittaa korttelialueen ulkopuolelta 200 m etdisyydelta

nostopaikka
rakennuksen sisaankaynnista. Pysakdintialueet tulee jakaa osiin istutusten avulla.

vvvvv

vvvvv ) —- — _ Pycrapysakaintipaikat:

vvvvvv

VUL ' Palvelut 1 pp / 100 k-m2

vvvvv
vvvvv

YL _ / . Pyoréapysakaintiin tulee olla sujuva ja turvallinen yhteys katuverkolta. Pyérépysékéintiin johtavia
L yhteyksia ei saa tontin sisélla katkoa autojen pysakdintipaikoilla tai autoilun kulkuyhteyksilla.

Pyodrapysakainti tulee toteuttaa runkolukittavana ja vahintdén 30 % paikoista osoittaa katettuun Paloluokka PO
tilaan.
Palo-osastointi El 60, paitsi muuntamo El 120
HULEVEDET "
Rakennusluvan yhteydessa on laadittava kiinteistskohtainen hulevesisuunnitelma. Kantavat rakenteet yleensa R60

Suunnitelmassa on esitettdva myos rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelyt.
Korttelialueilla syntyvid hulevesia on viivytettavéa/suodatettava tonteilla ennen niiden johtamista
kunnalliseen hulevesiverkostoon. Korttelialueilla/tontilla olevilla paallystetyilla alueilla tulee kayttaa

paasaantoisesti vetta lapaisevia pintamateriaaleja. Rakennus varustetaan turva- ja merkkivalaistuksella sekd automaattisella
paloilmoittimella.

KIINTEISTOJEN TURVALLISUUS

Rakennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen hyvaksymilla kaasuntunnistimilla seké
automaattisesti sulkeutuvalla koneellisella ilmastoinnilla. Raitisilman sisaanottoa ei saa sijoittaa
ratapihan suuntaan. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd suunnitelma pelastustoimenpiteista
huomioiden laheisen VAK-ratapihan turvallisuusriskit seké ratapihan turvallisuusselvitys.

Rakennusluvasta on pyydettava pelastusviranomaisen lausunto. Tilakohtaiset maksimihenkilomaarit
RkO 00 5 f S| g | JNCIN .

DN G/ ol gL o5 ET] AASISAAN : gemen\ N NS MELUSUGJAUS Peruskorjaus | . aiennusosa
s ] gJa E : g / & (AY) , 4, SRR Rakentamisessa seké rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee huomioida ymparéivilta osa J
VVVVVVVVVV | 5 Ao b JadRSog : =/ \ : | . LN kaduilta mahdollisesti tuleva likennelahtdinen melu.

vvvvvvvvvvvv / q \ ‘ \ R ' :
- b oodf b [ Fassf / . S T N TN g Pukutilat hl6a - 470
oo .s [ q f - 5/ g 1 I B S NG P
v . ‘ PIHA-ALUEET .
Piha-alueet tulee toteuttaa mahdollisimman esteettdmina ja ne saa paallystaa vain Uima-altaat max. 100 200
valttdmattomilta osin. o _
Kuntosali/liikuntatila 15 30
PILAANTUNEET MAAT Kahvio - 100
Korttelin 1018 alueella olevat pilaantuneet maat tulee puhdistaa ennen alueen rakentamista.
Katsomo 250 540
RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO .
Ennen vuotta 2020 rakennetuissa luvanvaraisissa rakennuksissa saa olevan rakennusrungon ja Parvikatsomo 50 -
vesikaton sisapuolella tehda korjaus- ja muutostéitd kaavaan merkityn rakennusalan ja -oikeuden
rajoittamatta. Kokoustila 25 20

L\ - -G , : :' o - N N\ Pysékointipaikkoja rakennettaessa tulee huolehtia, etté viheryhteydet eivét katkea tai merkittévasti Toimisto-osa 60 -

heikenny. Kaikesta alueella tapahtuvasta rakentamisesta tulee pyytaa aluetta hallinnoivien
viranomaistahojen lausunto.

Rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa enintdén 30 k-m2 suuruisia alueen kéayttoon liittyvia

E:*# i/\ *’-‘*’i‘* rakennuksia ja rakennelmia. Niiden yhteenlaskettu kerrosala i saa yittda 100 m2. Rakennuksia ei Peruskorjausosan maksimihenkildomaara 500 hloa
[ Q;l\.;.,\‘i R e S Ay saa sijoittaa uimahallin p&&julkisivujen ja kadun véliselle alueelle.
e e : . s e
w&iﬁQwﬁg Laajennusosan maksimihenkilomaara 1 000 hloa
. —; — —; =
Wﬁ%&@}:ﬁ sisaantulokerroksen lattia +73.170 RAKENTAMISTAPA
%wwwﬁﬁ: Rakennusten arkkitehtuuriin ja sopivuuteen ympardivaan kaupunkikuvaan tulee Kiinnittaa erityista
ﬁ?:*ﬁ*@@&f*isf*ﬁtﬁﬁgﬁ ‘ huomiota. e ne .
s S e S A A e R~ s, 8 Vaestons laskelma
.?‘-:§N./ \\\~§~1-§-:-§~@%’ estonsuojalaske
{’ﬁ"&&” \\wwié&_?é Rakennettavien rakennusten, rakennelmien seka piha-alueiden suunnitelmista tulee pyytaa
s P e — kaupunkikuvasta vastaavan tyoryhmén lausunto. Vaadittava suoia-ala 73 m2
ey e e !
\1"::";5" ‘::’*‘::5.5‘."4 Rak ia-al 2
:51;51 ﬁ% .‘::*::sf:x‘\‘ SUOJELUMAARAYKSET akennettava suoja-ala 85 m
“:;N&‘: 1‘::5::&;‘:; Sr-merkintad koskevat maaraykset: Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas T
\\\§: 1‘&%‘&# rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden Henkilomaara 113
s -0 seka kayttdtarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteelliset arvot

5
1

ja kaupunkikuvan kannalta merkittavé luonne séilyvat. Suojeltujen rakennusten korjaus- ja

57,‘.%&.1 muutostdistd on pyydettéva lausunto asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta.
. . _ . . . Varsinainen suoja-ala 85 m2
Is-merkinté& koskevat méaraykset: Korttelin 1018 piha-alueilla tulee sailyttd& avoin nakyma
suojellun rakennuksen ja kadun valilla. Piha-alueen tulee muodostaa yhdessa rakennusten kanssa iv-laitteisto 2 kpl 3 m2
Ay LT ) laadukas ja rakennustaiteelliset arvot huomioiva kokonaisuus. Piha-alueen suunnitelmista on

— \ < A dettdva lausunto asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta.

: — , ~ <5 P Sulkuteltta 2,5 m2
YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO Yhteenséa 90,5 m2

Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa tontin ja korttelialueen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja rakennelmia. Rakennettaessa viemérin
padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistdon tulee tarvittaessa tehda kiinteistokohtainen
pumppaamo. Asemakaavakartalle merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa tontin
kiinteistonhuoltoon liittyvi& rakennuksia ja rakennelmia. Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla
tulee varautua mahdollisiin johtorasitteiden perustamisiin.

Suojahuoneita 1 kpl

Normaaliajan ilmanvaihto tehd&éan ilmanvaihtosuunnitelman mukaisesti

TONTTIJAKO Tamén asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen Normaaliajan ké_ytt('j henkilokunnan puku, pesu- ja taukotilana.
tonttijako.
Varustus:
a— 1 i : , . kiinteistétunnus 286-1-1018-1,
vesiséiliot: 85 (suoja-ala) x 15 litr. = 1 275 litr. || | rakentaminen sijoittuu osittain myss yleiselle alueelle 286-5-9903-0 ja tlalle 286-402-7-225
jéteastiat: 85 (SUOja'ala) X 15 ||tr = 1 275 ||tr Kaupunginosa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/RN:o Viranomaisten merkintéja
1 Kangas 1018 1
Rakennuksen numero / Rakennustunnus Tasokoordinaattijérjestelma / Korkeusjarjestelma
- ETRS GK-27 / N2000
Valmiustilaan siirryttdessa puretaan kaikki valiseindt sek& vss:n normaaliajan ovi. Rakennustoimenpide Piirustuslaji
Laajennus, muutos ja perusparannus Yleissuunnittelu
Rakennuskohde Piirustuksen siséltd Mittakaava
URHEILUPUISTON UIMAHALLI Asemapiirustus 1:200
Palomaenkatu 44
45100 KOUVOLA
Suunnitteluala - projektitunnus - piirustusnumero Muutos
OrKMILL oy
Q(\K Savgzgg?ggjaSA Tapio Antikainen, arkkitehti O(\K KO U 1 O 1 -
aemilgareni 27.05.2024
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