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 PIHA-ALUEET 
Piha-alueet tulee toteuttaa mahdollisimman esteettöminä ja ne saa päällystää vain 
välttämättömiltä osin. 
 

 
 PILAANTUNEET MAAT 

Korttelin 1018 alueella olevat pilaantuneet maat tulee puhdistaa ennen alueen rakentamista. 
 

 
 RAKENNUSOIKEUDEN KÄYTTÖ 

Ennen vuotta 2020 rakennetuissa luvanvaraisissa rakennuksissa saa olevan rakennusrungon ja 
vesikaton sisäpuolella tehdä korjaus- ja muutostöitä kaavaan merkityn rakennusalan ja -oikeuden 
rajoittamatta.  
 
Pysäköintipaikkoja rakennettaessa tulee huolehtia, että viheryhteydet eivät katkea tai merkittävästi 
heikenny. Kaikesta alueella tapahtuvasta rakentamisesta tulee pyytää aluetta hallinnoivien 
viranomaistahojen lausunto. 
 
Rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa enintään 30 k-m2 suuruisia alueen käyttöön liittyviä 
rakennuksia ja rakennelmia. Niiden yhteenlaskettu kerrosala ei saa ylittää 100 m2. Rakennuksia ei 
saa sijoittaa uimahallin pääjulkisivujen ja kadun väliselle alueelle. 
 

 
 RAKENTAMISTAPA 

Rakennusten arkkitehtuuriin ja sopivuuteen ympäröivään kaupunkikuvaan tulee kiinnittää erityistä 
huomiota.  
 
Rakennettavien rakennusten, rakennelmien sekä piha-alueiden suunnitelmista tulee pyytää 
kaupunkikuvasta vastaavan työryhmän lausunto. 
 

 
 SUOJELUMÄÄRÄYKSET 

Sr-merkintää koskevat määräykset: Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas 
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostöiden 
sekä käyttötarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, että rakennuksen rakennustaiteelliset arvot 
ja kaupunkikuvan kannalta merkittävä luonne säilyvät. Suojeltujen rakennusten korjaus- ja 
muutostöistä on pyydettävä lausunto asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta. 
 
/s-merkintää koskevat määräykset: Korttelin 1018 piha-alueilla tulee säilyttää avoin näkymä 
suojellun rakennuksen ja kadun välillä. Piha-alueen tulee muodostaa yhdessä rakennusten kanssa 
laadukas ja rakennustaiteelliset arvot huomioiva kokonaisuus. Piha-alueen suunnitelmista on 
pyydettävä lausunto asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta. 
 

 
 YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO 

Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa tontin ja korttelialueen yhdyskuntateknistä 
huoltoa palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja rakennelmia. Rakennettaessa viemärin 
padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistöön tulee tarvittaessa tehdä kiinteistökohtainen 
pumppaamo. Asemakaavakartalle merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa tontin 
kiinteistönhuoltoon liittyviä rakennuksia ja rakennelmia. Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla 
tulee varautua mahdollisiin johtorasitteiden perustamisiin. 
 

 
 TONTTIJAKO  Tämän asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen 

tonttijako. 
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 Johtoa varten varattu alueen osa. 
 

 
 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää. 

 
 

 

Suojeltava rakennus. 
 

 

 

Ohjellinen puhdistettava/kunnostettava maa-alue. 
 

 
 AITAAMINEN 

Korttelissa 1018 piha-alueita saa aidata vain perustelluista, esim. turvallisuuteen liittyvistä syistä. 
Aidan tulee olla mahdollisimman vähäeleinen ja sen tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja 
ympäröivään kaupunkikuvaan. 
 

 
 PYSÄKÖINTIPAIKKAMÄÄRÄYKSET 

Autopaikat: 
Palvelut 1 ap / 100 k-m2 
 
Vaaditut pysäköintipaikat voidaan osoittaa korttelialueen ulkopuolelta 200 m etäisyydeltä 
rakennuksen sisäänkäynnistä. Pysäköintialueet tulee jakaa osiin istutusten avulla. 
 
Pyöräpysäköintipaikat: 
Palvelut 1 pp / 100 k-m2 
 
Pyöräpysäköintiin tulee olla sujuva ja turvallinen yhteys katuverkolta. Pyöräpysäköintiin johtavia 
yhteyksiä ei saa tontin sisällä katkoa autojen pysäköintipaikoilla tai autoilun kulkuyhteyksillä. 
Pyöräpysäköinti tulee toteuttaa runkolukittavana ja vähintään 30 % paikoista osoittaa katettuun 
tilaan. 
 

 
 HULEVEDET 

Rakennusluvan yhteydessä on laadittava kiinteistökohtainen hulevesisuunnitelma. 
Suunnitelmassa on esitettävä myös rakentamisaikaiset hulevesien hallintajärjestelyt. 
Korttelialueilla syntyviä hulevesiä on viivytettävä/suodatettava tonteilla ennen niiden johtamista 
kunnalliseen hulevesiverkostoon. Korttelialueilla/tontilla olevilla päällystetyillä alueilla tulee käyttää 
pääsääntöisesti vettä läpäiseviä pintamateriaaleja. 
 

 
 KIINTEISTÖJEN TURVALLISUUS 

Rakennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen hyväksymillä kaasuntunnistimilla sekä 
automaattisesti sulkeutuvalla koneellisella ilmastoinnilla. Raitisilman sisäänottoa ei saa sijoittaa 
ratapihan suuntaan. Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää suunnitelma pelastustoimenpiteistä 
huomioiden läheisen VAK-ratapihan turvallisuusriskit sekä ratapihan turvallisuusselvitys. 
Rakennusluvasta on pyydettävä pelastusviranomaisen lausunto. 
 

 
 MELUSUOJAUS 

Rakentamisessa sekä rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee huomioida ympäröiviltä 
kaduilta mahdollisesti tuleva liikennelähtöinen melu. 
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ASEMAKAAVAOTTEEN LIITE   Kiinteistötunnus 286-1-1018-1 
 
   
 

 ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET 
 
 

 

 

Palvelurakennusten korttelialue. 
 

 

 

Alue, jolla ympäristö säilytetään. 
 

 
 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. 

 
 

 Kaupunginosan raja. 
 

 
 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. 

 
 

 Osa-alueen raja. 
 

 
 Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. 

 
 

 

Kaupunginosan numero. 
 

 
Kaupunginosan nimi. 
 

 

 

Korttelin numero. 
 
 

 
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. 
 

 

 
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. 
 

 

 
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun 
kerrosluvun. 
 

 

 

Rakennusala. 
 

 

 
Katu. 
 

Muodostettavan tontin pinta-ala    18 792 m2

Kerrosala Kerrosala 
250 Bruttoala Rakennus-

oikeus

Peruskorjausosa 1 995 1 959 3 064 2 000

Laajennusosa 5 314 5 247 7 949 6 000

Yhteensä 7 309 7 206 11 013

Kerrostasot korkeuksilla

Peruskorjausosa +70.470 … +78.320

Laajennusosa +71.470 … +80.270

Pysäköinti

Autopaikkavaatimus 1 ap / 100 kem2.  Loput autopaikat voidaan osoittaa 200 m päästä 
sisäänkäynnistä.

7 286 : 100 = 73 pp.  

Peruskorjausosa 5 autopaikkaa

Laajennusosa 53 autopaikkaa (joista 7 esteetöntä autopaikkaa)

yht. 58
loput 15 autopaikkaa osoitetaan 
Palomäenkadun pysäköintipaikoilta            
kts. alla oleva kuva.

Polkupyöräpaikkavaatimus: 1 pp / 100 kem2

7 286 : 100 = 73 pp

Polkupyöräpaikkoja 74 kpl, joista katettuja 32 kpl

Paloluokka P0

Palo-osastointi EI 60, paitsi muuntamo EI 120

Kantavat rakenteet yleensä R60

Rakennus varustetaan turva- ja merkkivalaistuksella sekä automaattisella 
paloilmoittimella.

Tilakohtaiset maksimihenkilömäärät

Peruskorjaus
osa Laajennusosa

Pukutilat hlöä - 470

Uima-altaat max. 100 200

Kuntosali/liikuntatila 15 30

Kahvio - 100

Katsomo 250 540

Parvikatsomo 50 -

Kokoustila 25 20

Toimisto-osa 60 -

Peruskorjausosan maksimihenkilömäärä   500 hlöä

Laajennusosan maksimihenkilömäärä  1 000 hlöä

Väestönsuojalaskelma

Vaadittava suoja-ala 73 m2

Rakennettava suoja-ala 85 m2

Henkilömäärä 113

Varsinainen suoja-ala 85 m2

iv-laitteisto  2 kpl 3 m2

Sulkuteltta 2,5 m2

Yhteensä 90,5 m2

Suojahuoneita 1 kpl

Normaaliajan ilmanvaihto tehdään ilmanvaihtosuunnitelman mukaisesti

Normaaliajan käyttö henkilökunnan puku, pesu- ja taukotilana.

Varustus:

vesisäiliöt: 85 (suoja-ala) x 15 litr. = 1 275 litr.

jäteastiat: 85 (suoja-ala) x 15 litr. = 1 275 litr.

Valmiustilaan siirryttäessä puretaan kaikki väliseinät sekä vss:n normaaliajan ovi.
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kiinteistötunnus 286-1-1018-1,
rakentaminen sijoittuu osittain myös yleiselle alueelle 286-5-9903-0 ja tilalle 286-402-7-225
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