Teknisen lautakunnan lupajaosto Rakennuslupa 286-2024-240
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Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

286-423-20-20-M503
Pinta-ala 210675.7

Lossitie 19

46810 UMMELJOKI

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen kayttotarkoitus TT Teollisuusrakennusten korttelialue.
e=0,25

Kaavanmukainen rakennusoikeus 52669.0 k-m?

atNorth Oy

Paciuksenkatu 25
00270 Helsinki

Uusi rakennus

Rakennetaan Datakeskus (Rak1), Porttirakennus sisaltden valvomon,
vaestonsuojan ja huollon (Rak2), Muuntamorakennuksen (Rak3), Sdhkéaseman
(Rak4), Jaterakennuksen (Rak5), Pumppaamon ja sprinklerisailion (Rak6), Fingrid
Oyj:n voimajohtoon liittymista varten johdonvarsilitannan sekd datakeskuksen
vaatimat sahkdkontit, varavoimageneraattorit ja jadhdyttimet. Alueet aidataan.

Hakija pyytaa lupaa rakennustyon tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa
koskeva paatés on saanut lainvoiman.

Uusi rakennus

Luvan Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus

1 14016.0 14016.0 83971.0
2 550.0 550.0 3139.0
3 828.0 412.0 4119.0
4 1850.0 924.0 5130.0
5 29.0 29.0 113.0
6 95.0 95.0 838.0

Hankkeen vaativuusluokka

Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Paloluokka P1

Pelastuslaitos 31.05.2024 Ehdollinen
Kaupunkikuvaryhma 03.05.2024 Puoltava



Lisaselvitykset ja poikkeukset
Poikkeukset:

Poikkeamisina on rakennusalueen rajan ylitys kahden poistumistieportaan osalta
datakeskusrakennuksen lansipaadyssa seka noin 1,6m raystaskorkojen ylitys
toimisto-osan pohjoispaadyn osalta noin 4m matkalta ja datakeskusrakennuksen
lansipaadyn osalta rakennusalueen rajojen valiselta osuudelta. 5kpl
generaattoreiden savupiippujen ylareuna +57.00 ylittda kyseisen rakennusalueen
vesikaton ylimmalle kohdalle sallitun korkeusaseman n. 1,7m. Perusteluna piippujen
sijainnille ja korkeudelle on riittava etaisyys rakennuksesta ja piipun ylareunan pitaa
olla yli rakennuksen raystaskoron. Poikkeamat ovat valttdmattomia rakennuksen
toiminnallisuuden ja ymparoivien toimintojen kannalta eivatka oleellisesti vaikuta
ymparistdon. Huomioitavaa on lisdksi, ettd ed. mainittujen ylitysten vieressa
asemakaava sallii vesikaton ylimmalle kohdalle yli 20 metria korkeamman
korkeusaseman. Portaiden rakennusalueen ylitys, raystaskorkojen ylitys ja
generaattoreiden savupiippujen korkeusaseman ylitykset hyvaksytaan MRL 175 §
mukaisena vahaisena poikkeamisena rakennusluvan yhteydessa.

Lisaselvitykset:

Naapurien kuuleminen on hoidettu viranomaistydna ilmoittamalla hakemuksesta silla
tavoin kuin kunnalliset ilmoitukset Kouvolan kaupungissa julkaistaan. Naapureilla ei
ole huomauttamista hankkeesta. Paarakennuksen sijainti on muuttunut naapurin
kuulemisen yhteydessa esitetysta aineistosta 1 m:n pohjoista kohden. Viranomainen
on arvioinut muutoksen naapurien aseman kannalta merkityksettomaksi huomioiden
siirtymisen vahaisyyden, siirtymissuunnan ja asemakaavamaaraykset.

Vaestdnsuojat: Vaestdnsuojan laskentaperiaate toteutetaan henkildperusteisesti (ei
kerrosalaperusteisesti), silla kerrosalaperusteisesti rakennettava vaestdnsuoja olisi
tarpeettoman suuri rakennuksessa pysyvasti tydskentelevia varten.
Laskentaperusteena on kaytetty kerrallaan tydskentelevad maksimihenkildmaaraa,
joka tulee olemaan 30 henkilda.

Autopaikat: Kaavan mukainen vaatimus: toimistot 1 kpl/60 k-m? seka
teollisuuslaitokset 60% kahden suurimman tyévuoron henkildista (30 henkilosta);
vaatimus on yhteensa 36 autopaikkaa. Hankkeessa autopaikkoja esitetaan
toteutettavaksi 38 ap, joista LE-paikkoja on kolme, yksi autopaikka varustetaan
sahkdautojen latauslaitteilla ja latauspistevalmius tulee 14 autopaikkaan.

Puusto: Kaavan mukainen vaatimus sailytettavista ja istutettavista puista 1 kpl / 200
m?, yhteensa 1054 kpl, toteutetaan vahintdan1054 kpl. Hakija on ilmoittanut
sailyttavansa Kymijokeen rajautuvalla ranta-alueella puustosta mahdollisimman
paljon ja tarvittaessa tekevan lisdistutuksia.

Paloteknisessa tarkastelussa on huomioitu datakeskuksen olevan kaksikerroksinen
ja datakeskuksen toimisto-osan olevan kolmikerroksinen. Eri osia on tarkasteltu
kerrosluvun ja siihen sovellettavien palomaaraysten osalta omina itsenaisina
osinaan.

Paarakennuksen Rak1 paloluokka on P1, rakennusten Rak2, 3, 4 ja 5 paloluokka on
P3.

Toimitettujen akustiikkaselvitysten perusteella ymparistémelun raja-arvot eivat
ymparistdssa ylity. Ymparodivan asutuksen hyvien daniolosuhteiden
varmentamiseksi lupaan on asetettu mittausvelvoite ennen rakennuksen kayttoon



ottamista.

Hakija pyytaa lupaa rakennustyén tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa
koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Perustelut toimenpiteen suorittamiseen ennen lainvoimaista lupapaatdsta:
Datakeskukset lasketaan kriittista infrastruktuuria palveleviksi kohteiksi. Kouvolan
Lossitie 19 suunnitellun projektin osalta valmistelevien toiden aloittaminen ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta pidetaan erittain tarkeana ja silla mahdollistetaan
projektin tiukan kokonaisaikataulun toteutuminen seka siten datakeskuksen
loppukayttdjien palveluiden turvaaminen.

Paatos
Lupahakemus hyvaksytty
Maankayttd- ja rakennuslain 144 § nojalla hakijalle myénnetaan lupa perustusten
tekemiseen saakka ennen kuin rakennuslupa saa lainvoiman
sataviisikymmentatuhatta (150 000) euron vakuutta vastaan.

Lupamaaraykset:

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Paalutustydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Paalutus- / pohjanvahvistussuunnitelma
Rakennesuunnitelmat

Lujuuslaskelmat

Radonselvitys, selvitys radonin poistamisesta
Selvitys salaojituksesta

Vesi- ja viemarisuunnitelmat
Lampdsuunnitelmat

llImanvaihtosuunnitelmat

Turva- ja merkkivalosuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset ja
tarkastukset:

Aloituskokous

Paikan merkitseminen
Sijaintikatselmus

Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Lammityslaitteiden katselmus
Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus
llImanvaihtolaitteiden katselmus
Turva- ja merkkivalotarkastus
Vaestonsuojan tarkastus
Loppukatselmus

Muut lupaehdot:

Ennen rakennustodiden aloittamista on sovittava rakennusvalvontaviranomaisen



kanssa aloituskokouksen jarjestamisesta.

Rakennushankkeessa tulee laatia rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje
kayttdonottotarkastuksen (osittainen loppukatselmus) yhteydessa hyvaksyttavaksi.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon, KVV-tydn ja IV-tyon
tarkastusasiakirjaa.

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai
purkujatteen (esim. asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa
Kymen jatelautakunnan asettamia jatehuoltomaarayksia.

Kymenlaakson pelastuslaitoksen 31.5.2024 antamassa lausunnossa olevia
maarayksia ja ohjeita on noudatettava.

Pelastusviranomainen: Kohteeseen on toimitettava tarkastus rakennushankkeen
aikana. (pelastuslaki 81 a §)

Lupapaatdksen yhteydessa vahvistetut lopulliset Vaestdnsuojapiirustukset ja -
ilmoitus tulee ennen pelastusviranomaisen tarkastusta toimittaa Kymenlaakson
pelastuslaitokselle: pelastuslaitos@kymenhva.fi

Kaava-alueella rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta, muulta
likennevaylalta ja tontin sisaiselta likennealueelta nakyvaan paikkaan rakennuksen
ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva nro tai kirjain rakennusjarjestyksen
maaraysten mukaan (MRA §84).

Johdettaessa jatevesia yleiseen viemariin on noudatettava vesihuoltolaitoksen
antamia maarayksia ja ohjeita.

Poistumistiet on merkittdva akkuvarmennetuilla ja sdhkdverkkoon kytketyilla
opaskilvilla / turva- ja merkkivaloilla. Poistumistiesuunnitelma tulee laatia ja
toimittaa hyvaksytettavaksi pelastusviranomaiselle.

Hankkeeseen ryhtyvan tulee toimittaa MRL 150c § mukainen ulkopuolinen
tarkastus, jossa riippumaton ja ja pateva akustiikka-alan toimija (Finas akkreditoitu)
mittauksin osoittaa, ettd rakennuksen ymparistomelusuojaus vaimentaa melun
keskiaanitason vaatimuksen korkeintaan 45 dB:iin ymparistoministerion
aaniymparistdéasetuksen (796/2017) mukaisesti. Mittaukseen tulee valita
ymparistosta kriittisimmat kohteet luvan liitteena olevan 17.5.2024 paivatyn Akukon
240324-05 ymparistomeluselvityksen perusteella. Mittausraportti ja lausunto
maaraysten tayttymisesta tulee toimittaa rakennusvalvontaan ennen rakennuksen
osaloppu- tai loppukatselmusta.

Sahkdauton latauspisteen pysakaointipaikan minileveys on 3600mm ja minimipituus
on 5000mm, joka tulee esittdad asemapiirustuksessa.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 117, 125, 126a, 131, 133-135, 141-145, 150c, 171, 175 §:t
MRA 65 §

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakennusluvan, koska
rakennusluvan myoéntamisen edellytykset tayttyvat MRL 135 § (asemakaava-
alueella), 136 § (asemakaava-alueen ulkopuolella), 137 § (suunnittelutarvealueella)
mukaisesti.



Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Ty6 on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali
sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten
niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella
on annettu lupa téiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja
vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan
rakennustyota ennen téiden aloittamista.

Aloittamisesta tulee tehda ilmoitus rakennusvalvontatoimistoon

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttddn ennen kuin se on katselmuksessa
kayttoon hyvaksytty.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetddn muutoksenhakuohjeet.



