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KOUVOLA TILAPALVELUT

16.1.2024

Hankkeen nimi
Marjoniemen Yhtenaiskoulu (Keskustan yhtenaiskoulu)

Toimiala ja palvelu
Sivistys, Kasvatus ja opetus

Osoite ja tonttitiedot
Marjoniemen alue (Marjoniementie 10, 45100 Kouvola), Kiinteisto: 286—1-1108—4

Hankkeen kuvaus ja laajuus

Marjoniemen yhtenaiskoulu on osa perusopetuksen kehittdmissuunnitelman keskisen
perhekeskusalueen kouluinvestointeja. Marjoniemen yhtenaiskouluun yhdistetdan Kaunisnurmen
koulu, Kouvolan yhteiskoulu ja Urheilupuiston koulu. Lisaksi kouluun liitetdan vaikeimmin
kehitysvammaisten opetus (Carea-koulu) ja muuta erityisen vaativaa tukea tarjoavaa opetusta.
Suunnittelun pohjana on 854 oppilaan koulu, sisaltden erityisen vaativan tuen oppilasmaarat.
Keskustan alueella on tarvittavan kokoiset ikaluokat turvaamaan koululle joustavat
opetusjarjestelyt, jossa huomioituu opetusryhmien optimaalinen koko ja henkiléstomitoitus seka
oppilaiden yksilélliset tuen tarpeet.

Hankkeen perustelut

Tulevaisuudessa Marjoniemen yhteiskoulu vastaa keskeisen radan ylapuolisen alueen 1-9
luokkalaisten yleis- ja erityisopetuksesta. Lisaksi erityisen tuen osaamiskeskus ja kaupunkitason
vaativan tuen yksikko sijoittuisivat kyseiseen kouluun.

Liittyminen muihin hankkeisiin
Kaavamuutokset Marjoniemen alueella; kaavamuutos tehty, johon tehdyn valituksen hallinto-oikeus
on hylannyt.

Hankkeen alustava toteutusaikataulu
Hankesuunnittelu talvi/kevat 2024, kilpailutus ja urakoitsijavalinnat 2024—2025, rakentaminen
2025-2027, koulutoimen alkaminen 08/2027. Koko hanke valmis syksylla 2027.

Rahoitukseen liittyvat huomiot
2024 Talousarviossa omaan taseeseen, hankkeelle budjetoitu 42M€.

Kouvolan kaupunki PL 85 (Torikatu 10) Puhelin 020 615 11 www.kouvola.fi Y-tunnus 0161075-9
45101 Kouvola Faksi 020 615 3054 etunimi.sukunimi@kouvola.fi



2 (11)

SISALLYSLUETTELO
L 4 01 =T=T 01V o o ST SO O PRSP PP PR PPPPP 3
1. Hankkeen [GhtOKONGAt ...cc..eiieiieee ettt ettt sttt st sane s b e s b e b e e 3
1.1.  Hankkeen tarpeellisuus ja Kiir€ IIISYYS ...ccccuvriiiiiei ittt e e e e e e e s e e e e e sennnnes 3
1.2. Hankkeesta tehdyt paatokset, palvelUVErkKo ..........c.uuiiiiiii i 3
2. Ennakkovaikutusten arviointi sekd vaihtoehdot toteUtUKSEEN........cooviiriiiiiiiiiieee e 3
2.1, ENNakkovaikutUsSten arviointi.....ccoceeeiiieiiiesiee ettt ettt ettt ettt e e s be e sbe e e sare e naneas 3
2.2, Vaihtoehtoiset totEULUSTAVAL .......oiiiiiiiiie et 4
2.2.1. Y1 112 T OO OO PR PP PP PP 4
2.2.2. LITKUNTAEITAT e st s e s e s e sar e e e neeenee 4
2.2.3.  TUIBVAE KEYEEAJET v veeeereeeeeee et eeeeeee et eeeeeeeeteeeeeeseeeesaseseeseeeseeeseeeseeestesesssaeeesesesseeseaseesessesesseseeseseee 4
3. Hankkeen yleiset tavoitteet (huomioiden strategia, hankintaohjelma, ymparistdohjelma).........ccccccueenne.e. 6
4. Tilat Ja JaaJUUSKUVAUS.......eiii ittt et e et e e e sttt e e e ate e e e eaateeeesssaeeesnsaeeesnssaeesanssaeesanssees sreeeans 6
ot N1 =Y o o 1Y V711 1o TSP 6
4.2.  Tilat hankkeen toteUtUMISEN JAIKEEN ... ..euviiiiee e e e e e s e e e e e e s e e seannnes 6
O T £ T o Y- [V {01V | o | = USRS 7
5. SelVitys rakennUSPAIKASTA......cc e e e e e e e e e e et e e e e e e e bt raeeeeeeeannrraraeaaaaaans 7
0 Y T 11 o L [ P P T P T U P T U U TP URURORORURORORORPPPRPRt 7
6. Toiminnalliset ja tekniset tavoitteet sekd vaatimukset, yleiset mitoitusperiaatteet.........ccccceeeciveeeciveeennnen. 8
6.1.  Yleisesti suunnittelusta ja tOtEULUKSESTA.....cciiciiiiiiiiie et et e e br e e e e baeeeeanes 8
6.2.  Mitoitusperusteet, tilantarve ja tilaohjelma ... 9
7. Hankkeen toteutus- ja YIEPItOVASTUUL .........eiii i e e e e e errr e e e e e e s anrae e e e e e e eeanns 9
7.1.  Hankesuunnittelun organiSOiNti........ccccuiiiiie i e e re e e e e e et rr e e e e e e e e anbraaeeaaeas 9
7.2, TOtEULUS, UraKKamMUOTO ......cccviieeeeeeieciiirieee e e e eeettree e e e e eeetbreeeeeeeesaarabeeeeeesesnsarasaeaeessannsssseseesesenassranseeeenns 9
25 TR 41T o 11 PP OO PP PP 10
8. Hankkeen KUSTAaNNUKSEL ........ooiuiiiiii et e s re e e e saree s 10
1S T {1 =TT 1LY AT SRR 10
9.1.  Liiketoiminta ja raNOitUS ........uuiiiieeee e e e e e e e e e e e e e et ar e e e e e e e e ennraaaeaaaean 10
R o] o =Y G PSSR 10
9.3, Organisaatio ja TOIMINTATAPA ......uuviriiiiiiiiiiiiiireee et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeaesesesesesesasasasnsnnns 10
S 4 (T T (o B - o] (o1 U] o (Y <] PRSP 11
9.5. Rakennussuunnitelmat ja —ratkaiSUt........cccceeiiiiiiiiiiie e 11
9.6. HanKinnat Ja tUOTANTO ..occiieeeiiieee e e e e e e e e e st e e e e e e senbear e e e e e e ennnnrraeaeeeeean 11
9.7.  Elinkaari, toiminnallisuus ja YHAPITO c.c...uvivieeee e e e 11
Kouvolan kaupunki PL 85 (Torikatu 10) Puhelin 020 615 11 www.kouvola.fi Y-tunnus 0161075-9

45101 Kouvola Faksi 020 615 3054 etunimi.sukunimi@kouvola.fi



3 (11)

0. Yhteenveto
Sivulla 1.
1. Hankkeen lahtokohdat
1.1. Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Valtuuston syksylla 2018 hyvaksyman perusopetuksen kehittdmisohjelman ja marraskuussa
2019 hyvaksyman perusopetuksen palveluverkkosuunnitelman mukaan Keskustan alueelle
rakennetaan uusi yhtenaiskoulu. Uusi koulu palvelee radan ylapuolta kokonaisvaltaisesti.

Investoinnin myo6ta kaytosta poistuu usea huono tai valttavan kuntoinen rakennus, joiden
yllapidon kustannukset nousevat. Vaistamatta edessa on myods isompia investointeja, jos
yhtenaiskoulun hanke viivastyy. Lisaksi erityisen vaativan tuen yksikon sijoittuessa
keskitetysti uuteen kouluun, poistuu kayttdkustannuksia, joita syntyy useasta eri
toimipisteesta johtuen.

1.2. Hankkeesta tehdyt paatdkset, palveluverkko

Perusopetuksen kehittdmissuunnitelma, Kaupunginvaltuusto 12.11.2018
Kasvatus ja opetus toimialan palveluverkkoselvitys, Kaupunginvaltuusto 11.11.2019

Koulun sijoituspaikasta on tehty paatoés, Kasvatus- ja opetuslautakunta 26.5.2021.
Hanketta on kasitelty Kaupunginvaltuustossa 8.5.2023, Kasvatus- ja opetuslautakunnassa
27.09.2023, Kaupunginhallituksessa 16.10.2023 seka Kaupunginvaltuustossa 13.11.2023
aiheena: Vastaus valtuustoaloitteeseen Marjoniemen vaihtoehtoisesta toteutustavasta
Kouvolan keskustan varhaiskasvatus- ja kouluverkkoon.

13.11.2023 Kaupunginvaltuuston vahvistaman talousarvio 2024 ja taloussuunnitelma 2024-
2027 mukaisesti hankkeen toteutus on vuosina 2024-2027.

2. Ennakkovaikutusten arviointi seka vaihtoehdot toteutukseen
2.1. Ennakkovaikutusten arviointi

- Sijaintiselvityksen yhteydessa on laadittu ennakkovaikutusten arviointi (kaopla
26.5.2021). (Liite 1)

- Sijaintiselvityksen yhteydessa on laadittu liséksi lapsivaikutusten arviointi (kaopla
26.5.2021). (Liite 2)

- Sijaintiselvityksen paivitetty ennakkovaikutusten arviointi (Liite 3)

- Hankkeen ennakkovaikutusten arviointi (vaihe: Tarveselvitys/Hankesuunnittelun
suuntaviivat) (Liite 4)

- Lapsivaikutusten arviointia paivitetaan tarvittaessa hankesuunnittelun yhteydessa ja
sijainnin ennakkovaikutusten arviointiin kirjatut asiat tullaan huomioimaan
hankesuunnitelmassa.

- Toiminnallisia ja teknisid vaihtoehtoisia toteutustapoja tutkitaan hankesuunnittelun
yhteydessa ja naista laaditaan tarvittaessa ennakkovaikutusten arviointi.

- Hankintojen osalta ennakkovaikutusten arviointi tehdaan hankesuunnittelun
yhteydessa.
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2.2. Vaihtoehtoiset toteutustavat
2.2.1. Sijainti

Sijaintivaihtoehdoista on tehty ennakkovaikutusten arviointi ja paivitetty syksylla 2023 (liitteet
1-3). Téaman pohjalta Marjoniemi on todettu toiminnallisimmaksi eika talldin ole tarpeen tutkia
hankesuunnittelun yhteydessa koulutoiminnan sijoittumista muuhun sijaintiin.

= Keskustan yhtenaiskoulun sijainnista on tehty erillinen paatés (Kaopla 26.5.2021).
Ennakkovaikutusten arvioinnin perusteella kokonaisuudessaan sopivimmaksi keskustan
yhtenaiskoulun sijoituspaikaksi selkiytyi Marjoniemen alue. Myohemmin on pyydetty
(vastaus valtuustoaloitteeseen KV13.11.2023) lisaselvitysta yhtenaiskoulun
sijoitusvaihtoehdoista. Tutkituista vaihtoehdoista on tehty ennakkovaikutusten arviointi,
joka on taman dokumentin liitteend. Lisaselvityksen perusteella edelleen yhtenaiskoulun
sijoituspaikaksi ehdotetaan aiemman paatdksen mukaisesti Marjoniemessa sijaitsevaa
kiinteistda.

2.2.2. Liikuntatilat

Aiemmin kasittelyssa olleen hankesuunnittelun suuntaviivojen mukaisesti kohteeseen olisi
toteutettu liikuntatilat koko koulun kayttédn. Mydhemmin tehtyjen paatésten mukaisesti
keskusta-alueelle haetaan monitoimiareenan toteuttajaa. Hankkeen toteutuessa
monitoimiareena tarjoaa ylakoulun liikuntaopetukseen tilat.

= Koska hankesuunnittelun alkaessa ei ole viela varmuutta monitoimiareenan
toteutumisesta, pidetdan hankesuunnittelussa mukana kaksi vaihtoehtoa, joista
ensisijainen on, etta liikuntatilat toteutetaan ainoastaan alakoululaisten ja erityisen tuen
opetuksen tarpeisiin (mahdollistaen iltakayttd) ja toissijaisesti liikuntatilat toteutetaan koko
koulun tarpeisiin (mahdollistaen iltakaytto). Liikuntatilojen mitoituksen perusteena on
koulutoiminta.

2.2.3. Tulevat kayttajat
6.11.2021 Kasvatus- ja opetuslautakunnalle tiedoksi saatetussa hankesuunnittelun
suuntaviivoissa kokonaisoppilasmaaraksi oli maaritetty 966, joka sisalsi erikoisluokille tulevat,

4 alueellista pienryhmaa, 1 jopo ryhman seka 20 vaativan erityisen tuen pienryhmaa.

FCG:n tekeman selvityksen mukaisesti Marjoniemen yhtenaiskoulun oppilasmaara tuli
paivittaa.
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FCG.
Marjoniemen mitoitus oli paassyt vanhenemaan. Naita
ei oltu huomioitu:

Syntyvyyden lasku ja lasten m&aran muutos (ikdryhmien pieneneminen) on
ollut rajua edellisten palveluverkkoselvitysten jalkeen.

Mitoitus vastasi 16,2 % koko kaupungin 7-15-vuotiaiden maarasta v. 2030.

Ja 1 100 oppilasta olisi ollut 20 % koko kaupungin perusopetuksen oppilaista
vuonna 2029.

Kouvolassa poikkeuksellisen korkea erityisen ja tehostetun tuen coppilaiden
suhteellinen osuus kaikista oppilaista.

Kun lasten méaara vahenee, myos erityisen ja tehostetun tuen oppilaiden
maadra laskee, ei samassa suhteessa, mutta vaistamatta laskee.

Myoéhemman tarkastelun myéta mitoittavaksi oppilasmaaraksi esitetdan 854, joka jakautuu alla
olevan taulukon mukaisesti.

Ryhmakoko 20
Oppilaita Ryhmia Ryhmakoko

Yleisopetus
Vuosiluokat 1-6 240 12 20
Vuosiluokat 7-9%* 480 24 20

720 36
Pienryhmdopetus
Erityinen tuki 1-6 10 1 10
Erityinen tuki 7-9 30 3 10
Joustava perusopetus 10 il 10

50 5
Erityisen vaativan tuki
SLD-opetus 16 2 8
Lievéd/keskivaikea kehitysvamma 16 2 8
Vaikea kehitysvamma 12 2 6
Kotikallio 10 2 5

54 8
Valmistava opetus %+% 30 2 15
Yhteensa 854 51 11,2
* oletuksena 2 rinnakkaita liikuntaluokka 7-9 vuosiluokilla
Pienryhméopetuksen, erityisen vaativan ja valmistava oppilaita yht. 134

- Téassa laskelmassa perusopetuksen ryhmakoko on 20. Hankesuunnittelun
yhteydessa ryhmakoko tarkistetaan viela ja varmistetaan kayttotarkoituksen
mukainen tilatehokkuus.

- Sairaalakoulun oppilaita ei naissa luvuissa ole mukana. Sairaalaopetuksen
jarjestamispaikka tarkastellaan myéhemmin yhteistydssa hyvinvointialueen kanssa.
Jarjestamispaikkaan vaikuttaa psykiatrisen sairaalan sijoittuminen tulevaisuudessa.

- Mitoituksessa ei mydskaan ole mukana esikouluopetusta, joka tulee sijoittumaan
uuteen Kaunisnurmen paivakotiin tai muuhun varhaiskasvatuksen yksikkoon.
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- Hankkeen laajuudella on suora vaikutus hankkeen kokonaiskustannukseen.
Mahdolliset suuret muutokset kokonaiskustannukseen ja talousarvioon
hyvaksytetaan erikseen hallintosdannén mukaisesti.

3. Hankkeen yleiset tavoitteet (huomioiden strategia, hankintaohjelma,
ymparistoohjelma)

Noudatetaan 6.10.2021 Kasvatus- ja opetuslautakunnan paatosta.

4. Tilat ja laajuuskuvaus

4.1. Tilat nykyisin

4.2.

Marjoniemen yhtenaiskouluun yhdistetdan uuden koulurakennuksen valmistumisen jalkeen
nykyisten Urheilupuiston, Kouvolan yhteiskoulun sek& Kaunisnurmen koulun oppilaat seka
erityisen vaativan tuen opetus koko kaupungista, mm. Carea-koulun vaikeimmin
kehitysvammaisten opetus.

Osa em. rakennuksista on kunnoltaan luokiteltu huonoksi, osa on kokonaisuutena
paremmassa kunnossa, kuntoluokitukset alla olevassa kuvassa. Vapautuvista tiloista
tarkemmin kohdassa 4.3.

KOULUVERKON KUNTOKARTOITUKSET

Kuntoluokka

Peruskorjaus Kuntoluokka  Tilapalvelut {(arv.

Koulu Htm2 Rak.vuosi vuosi Kuntoluokka FCG Tilapalvelut 11/2022)
Kaunisnurmen koulu 2700 1961 44,65 45,00 40,00
Kouvolan yhteiskoulu 4457 1927 /1938 49,31 50,00 48,00
Urheilupuiston koulu 4 800 1961 2011 47,16 60,00 55,00

Erinomainen -
Hyva 75-90%
Tyydyttava 60-75%
Valttéva 50-60%

Tilat hankkeen toteutumisen jalkeen

Uudiskohteena toteutettavat tilat ovat modernit ja turvalliset seka tamanhetkista
opetussuunnitelmaa tukevat.

Investointi on osa valtuuston hyvaksymaa perusopetuksen kehittdmissuunnitelmaa, jossa
tarkoituksenmukaisia ryhmia muodostamalla saastetdan seka henkildsto- etta
kiinteistokuluissa.

Rakennusteknisesti uudet tilat ovat elinkaarikustannuksiltaan edullisemmat ja laajoja tilojen
vaatimia investointeja korjauksiin siirretdan nain huomattavasti eteenpain tai voidaan jattaa
tekematta.

Tilat palvelevat monipuolisesti rakennuksen kayttajaryhmia.
- Liikuntatilojen osalta ylakoulun liikunnan opetus tapahtuu paasaantoisesti
Urheilupuistoon tulevassa monitoimiareenassa.
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- Suunnittelussa otetaan huomioon Kasvatus- ja opetuslautakunnan 6.11.2021 paatos
"Lahjakkuuksien ja vahvuuksien huomioiminen Kouvolan perusopetuksessa”, jonka
mukaisesti Marjoniemen yhtendiskouluun sijoitetaan erikoisluokkaopetusta
likunnassa, musiikissa ja mahdollisesti kielten opetuksessa.

4.3. Vapautuvat tilat

- Vanha Urheilupuiston koulurakennus jaa tyhjaksi. Rakennuksen mahdollisen jatkokaytén
osalta ei ole viela tehty paatoksia. Rakennuksesta teetetdan purkukartoitus/kuntotutkimus.
- Mikali puretaan/toiminta lakkaa ennen 19.10.2025, saatetaan joutua palauttamaan
valtionavustusta. Hankkeen aikataulun mukaisesti toiminta ei lakkaa ennen em.
ajankohtaa. Huomioitavaa on, ettd Urheilupuiston uimahallin laajenemisen myd6ta, ko.
alueella on tarvetta pysakdintialueille. Jos koulurakennus puretaan, sen paikalle sijoittuu
luontevasti pysakointialue.

- Kaunisnurmen koulurakennus jaa tyhjaksi ja se puretaan. Rakennukselle ei nahda
valiténta jatkokayttdad, koska rakennus on huonokuntoinen.

- Kouvolan Kankaan koulu seka Oppikujan koulurakennus jaavat tyhjaksi. > Voimassa
oleva kaava YO Opetustoim.palv.rak.kortt. > Kortteliin tehdaan kaavamuutos Iahivuosien
aikana ja mahdollistetaan naiden rakennusten monipuolisempi kayttd. Rakennukset
suojeltuja, joten naiden osalta tarvittaneen kiinteistokehitysty6ta, jotta jatkokayttd voidaan
varmistaa.

5. Selvitys rakennuspaikasta
5.1. Sijainti

Kiinteistd, johon uusi koulu sijoittuu, on Iahella Kouvolan ydinkeskustaa ja tontilta on purettu
vuoden 2023 aikana Marjoniemen terveyskeskuksen rakennus.

8{5 - Kiinteiston yleistiedot
%

[ ESESY °$"

Karttaote

Alueella on voimassa asemakaava 434:1 Paaterveysasema, joka on hyvaksytty 28.5.2007.
Korttelin 1108 itdosa on merkitty sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi, jonka maksimikerrosmaaraksi on kaavaan merkitty nelja (V).
Korttelinosaan on merkitty kaksi erillistd rakennusalaa, joista pohjoisemman rakentamisen
tehokkuudeksi on merkitty 0,9 ja eteldisemman 0,8. Nykyisen tontin pinta-ala on 13 347 m2.
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Alueen asemakaavan muutos kaynnistyi kevaalla 2022 ja se kaavamuutos hyvaksyttiin
kesakuussa 2023. Kaavamuutoksesta valitettiin [t3-Suomen hallinto-oikeuteen, joka hylkasi
valituksen 20.12.2023. Valitusluvan hakeminen Korkeimpaan oikeuteen on kuitenkin viela
mahdollinen. Kaavamuutoksessa on huomioitu koulun hankesuunnitelmaluonnoksen
mukainen rakennusoikeuden tarve, huolto- ja saattoliikenteen jarjestaminen seka kevyen
likenteen kulkuyhteydet. Liséksi korttelialueen katujen tarvittavat muutokset on huomioitu
niiden katu- ja rakennussuunnitelmissa, joita on paivitetty vuoden 2023 aikana. Otos
asemakaavan muutoksen mukaisesta kaavakartasta alla.

Ny P ) 1
o 3250

Otés kaévaka‘rtasta

6. Toiminnalliset ja tekniset tavoitteet seka vaatimukset, yleiset mitoitusperiaatteet
6.1. Yleisesti suunnittelusta ja toteutuksesta

- Suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan voimassa olevia maarayksia,
asetuksia ja ohjeita.

- Hankesuunnittelun aikana huomioidaan uuden rakentamislain maaraykset ja
seurataan tulevia asetuksia. Rakennuksen rakennusluvan haun ajankohta saattaa
ajoittua siten, etta uusi Rakentamislaki on jo voimassa (tulee voimaan 1.1.2025).

- Energia-, vahahiilisyys- ja kiertotaloustavoitteet

o Osa rakennuksen energian tuotosta uusiutuvalla energiamuodolla
(aurinkopaneelit). Seurataan paatoksentekoa julkisille rakennuksille
asetettavista energiankulutuksen tavoitteista.

o Energialuokka A

o Hiilijalanjaljen laskentaa tehddan hankkeen eri vaiheissa, tutkitaan
hiilikadenjaljen huomioimista kilpailutuksessa. Seurataan paatéksentekoa ja
tulevia asetuksia liittyen Rakentamislain voimaantuloon.

o Rakennuksen materiaalivalinnat tukevat kiertotalousajattelua.

o Sahkoautojen latauspisteet toteutetaan voimassa olevien lakien ja asetusten

mukaisesti.
o Energia-, vahahiilisyys- ja kiertotaloustavoitteet tarkentuvat hankesuunnittelun
edetessa.
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Hankesuunnittelun aikana seka myos hankkeen myéhemmissa vaiheissa tullaan
osallistamaan lapsia. Tarkemmin osallistamisen tavat ja aiheet tarkentuvat
hankesuunnittelun edetessa.

6.2. Mitoitusperusteet, tilantarve ja tilaohjelma

Oppilasmaara on maaraavin mitoitusperuste. Ks. kohta 2.2.

Koulun yhteyteen sijoittuu erityisen tuen osaamiskeskus ja kaupunkitason vaativan
tuen yksikkd.

Oppilasryhmat tarkentuvat hankesuunnitteluvaiheessa.

Hankkeessa painotetaan tila- ja kayttétehokkuutta seka muunneltavuutta.
Tilatehokkuuden lahtékohtana on oppimistilojen koon ja kokonaismaaran suunnittelu
oikeaksi valttaen ylimitoitusta, huomioiden oppilasryhmien koot seka paikallisen
opetussuunnitelman ldhtdkohdat. Vain osan paivaa paakayttdtarkoitukseensa
kaytettavien tilojen kuten esimerkiksi ruokalan kayttéa tulee mahdollistaa muihin
kayttétarkoituksiin ruokailuaikojen ulkopuolella.

Erilaisten ja eri kokoisten tilojen tulee tukea monipuolista tydskentelya ja oppimista
seka huomioida erilaiset tilojen kayttajat. Tiloja tulee voida muunnella eriyttamalla ja
yhdistamalla, tarjoten mahdollisuuksia erikokoisten ryhmien tyéskentelyyn, erilaisiin
tydskentelytapoihin ja eri oppiaineiden valiseen yhteistydhon seka oppiainerajat
ylittdvaan tyoskentelyyn.

Ohijeellinen tilaohjelma laaditaan hankesuunnittelun yhteydessa.

Tilapalvelut maarittelee hankkeen maksimitilamitoituksen, jotta tiloista tehdaan
mahdollisimman kustannustehokkaat. Jokaisen uuden tilan tarpeet arvioidaan tarkasti
ja ne voivat olla enimmillaan kansallisten keskiarvomitoitusten mukaisia.
Mitoitusperusteena kaytetdan RT-korttien mitoitusohjeita soveltaen.

7. Hankkeen toteutus- ja yllapitovastuut

7.1. Hankesuunnittelun organisointi

Hankesuunnittelun ohjaus ja hankkeen johtaminen: Tilapalvelut

Kayttajien edustajat ovat mukana hankesuunnittelussa, Kasvatus ja opetus -toimiala
on nimennyt tydéryhman.

Kayttjien edustajat ovat mukana kohteen hankesuunnittelussa,
tarjousneuvotteluissa seka jatkosuunnittelussa, jolloin varmistetaan rakennuksen ja
piha-alueiden toiminnallisuus. Samoin tarjousneuvotteluihin ja jatkosuunnitteluun
osallistuu Tilapalvelujen LVIA- ja sdhkdasiantuntijat seka yllapidon edustajat.
Tarvittaessa hankesuunnitelman laadinnassa kaytetdan suunnittelualakohtaisesti
ulkopuolisten asiantuntijoiden apua.

7.2. Toteutus, urakkamuoto

Rakentamisen toteutus lahtdkohtaisesti KVR-urakkana tai projektinjohtourakka, jossa
tilapalvelut toimivat rakennuttajana seka tilaajana. Myds muut urakkamuodot ovat
mahdollisia ja urakkamuodon valinta tehdaan hankesuunnittelun yhteydessa.
Urakkamuodon valinnassa huomioidaan paikallisten yritysten mahdollisuudet paasta
toteuttamaan hanketta. Paikallisten yritysten osallistuminen hankkeeseen voi
tapahtua myds epasuorassa sopimussuhteessa kaupunkiin.

Hankintamallina taman kokoisessa hankkeessa, jos urakkamuodoksi valikoituu KVR,
on toimivin kilpailullinen neuvottelumenettely. Hankkeen aikataulussa tulee kuitenkin
talléin huomioida kilpailullisen neuvottelumenettelyn vaatima aika ja
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kokonaiskustannuksissa mahdolliset tarjouspalkkiot. Hankintamallin valinta tehdaan
hankesuunnittelun yhteydessa.

7.3. Yllapito

- Tilapalvelut, ellei erikseen muuta paateta.
- Yllapidon osalta voidaan tutkia vaihtoehtoisesti hankkeen toteutus elinkaarimallilla.

8. Hankkeen kustannukset

Kaupunginvaltuuston 13.11.2023 paattaman talousarvion mukaisesti hankkeelle on budjetoitu
42 M€. Kustannusseurantaa tehdaan hankesuunnittelusta alkaen ja kustannusvaikutukset
ovat yksi merkittava tekija, joka ohjaa suunnittelua.

Hankesuunnittelun toteuma tahan mennessa (kertynyt vuosilta 2021-2023) on noin 52t€.
Koska tdman paivitetyn hankesuunnittelun suuntaviivojen myé6ta laadittavassa
hankesuunnitelmassa voidaan hyédyntaa aiemmin teetettya aineistoa, kustannusarvio
hankesuunnitteluvaiheen loppuun saattamiseksi on noin 40t€, joka sisaltyy hankkeen
kokonaisbudijettiin.

Uudishankkeen ensikalustusta ja varustusta varten on varattu erikseen budijetti
investointisuunnitelmassa. Talle hankkeelle varattu kalustus- ja varustusbudijetti on 1,25 M€,
mika edellyttaa sita, ettd osa kouluun sijoitettavista kalusteista ja varusteista on kierratettyja,
tukien kaupungin kiertotaloustavoitteita. Opetusvalineisiin kuuluvien av-hankintojen osalta
suositaan leasing -rahoitusmallia. Opetuksen toimialan tulee varata omaan
kayttétaloussuunnitelmaan tarvittavat opetusvalinehankinnat, lisdksi ruokapalvelut vastaa
mahdollisesta astioiden ja pienlaitteiden uudishankinnasta palveluiden valisten sopimusten
mukaisesti.

Kayttotalousvaikutuksista on tehty alustavia laskelmia. Kayttétalouslaskentaa pidetdan

hankesuunnittelun edetessa ajantasalla ja hankkeen vaikutuksen kayttotalouteen
kokonaisuutena huomioiva laskelma liitetdan hankesuunnitelmaan.

9. Riskianalyysi
9.1. Liiketoiminta ja rahoitus
- Mahdollisia valtion avustuksia tullaan kartoittamaan hankkeen tiimoilta.
- Uusi koulu rakennetaan omaan taseeseen (ei riskia).
- Hanke on iso, l6ytyykd vakavaraisia toteuttajia?

9.2. Projekti

- Projekti on suuri ja pitkdkestoinen, sitoo tilapalveluiden resursseja.
- Paikallisia yrittajia ei valttdamatta 16ydy toteuttajaksi muuten kuin alihankintaketjujen
kautta.

9.3. Organisaatio ja toimintatapa
- Samanaikaisesti kaynnissa on koulu- ja muita hankkeita, joka aiheuttaa resurssipulaa

tilapalvelujen rakennuttamisen tiimissa. Tarvittaessa kaytetdan ulkopuolista
asiantuntija-apua tai palkataan muuten lisdvoimia.
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- Kayttdjan edustajat ovat hankkeessa mukana alusta loppuun, mika on hyvaksi koettu
tapa. Toisaalta kayttajien tulee varmistaa riittdva resurssointi, jotta esim.
suunnitelmien kommentointi oikea-aikaisesti on mahdollista.

- Kayttdjaryhmien vahvistuminen mahdollisimman aikaisessa vaiheessa varmistaa,
etta kaikkien tarpeet tulevat huolellisesti huomioitua hankesuunnittelussa.

9.4. Ymparisto ja olosuhteet

- Tontilta on purettu rakennus ja pohjaolosuhteet on tutkittu. Tontti on
rakentamiskelpoinen. Urakoitsija vastaa tarkemmasta tutkimisesta.

- Rakentaminen tapahtuu rakennetussa ymparistdssa, rakentamisessa huomioitava
laheiset asuinrakennukset sekd HVA:n palveluyksikot.

9.5. Rakennussuunnitelmat ja —ratkaisut

- Jos urakoitsija vastaa hankkeen rakennussuunnitelmista ja -ratkaisuista, Tilapalvelut
varmistavat, ettd nama tayttavat kohteelle asetetut tavoitteet seka sen, etta
suunnittelulle on varattu riittdvasti aikaa hankkeen toteutuksessa.

- Suunnittelun ohjauksen riittava resurssointi.

9.6. Hankinnat ja tuotanto

- Maaritetdan selkeat hankintarajat tilaajan ja urakoitsijan valilla.

- Tarjouspyyntbaineiston sisalto laaditaan huolellisesti, tarvittaessa kaytetdan
ulkopuolista konsulttia.

- Rakentamisen aikaiseen valvontaan otetaan tarvittaessa ulkopuolisia konsultteja.

- Kayttajahankintojen koordinoiminen oman tydn ohessa ei valttdmatta toimivin
ratkaisu. Varmistetaan riittavat resurssit.

9.7. Elinkaari, toiminnallisuus ja yllapito

- Maaritetdan hankesuunnitelmaan seka tarjouspyyntdon rakennuksen ja
rakennusosien kayttdiat ja valvotaan, etta tarjotut ratkaisut tayttavat vaatimukset.

- Yllapidon tueksi maaritetdan urakoitsijalle tavanomaista pidempi takuuaika, ellei
kohdetta toteuteta elinkaarimallilla.

- Vahahiilisten hankintojen kriteerit ohjaavat myés suunnitteluratkaisuja
elinkaaritehokkaammaksi.

- Tilojen toiminnallisuutta usean kymmenen vuoden paasta on vaikea arvioida.
Varmistetaan muunneltavuudella, etta toiminnallisuus sailyy, vaikka tilojen
oppilasryhmat muuttuisivat.
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