KOUVOLAN YDINKESKUSTAN YHTENAISKOULUN SUAINTIVAIHTOEHTOJEN VERTAILU JA ENNAKKOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Syksy 2023

VAIKUTUS

Ve 1 Urheilupuisto (vanhan koulun
sijainti)

Ve 2 Marjoniemi (vanhan
terveysaseman sijainti)

Ve 3 Urh.puisto (urh.kenttd)

Ve 4 Kankaan koulukortteli

TONTTI / RAKENNUSPAIKKA

Kaavoitustilanne ja siihen liittyvat
vaikutukset/riskit

Asemakaavamuutos tarvitaan.

Asemakaavamuutos tehty, mutta ei
lainvoimainen.

Asemakaavamuutos tarvitaan.

Ei tarvi asemakaavamuutosta, mutta
rakennusoikeuden maara on
riittdmaton, olevat rarkennukset
suojelukohteita, kaupunkikuvalliset
arvot huomattavat.

Pinta-ala

Tontti max 1,0 ha

Tontin sisalla olevat valit.alueet
n. 5000 m2 (rak. 2 kerroksinen)

Rakennus n. 10 000 m2

Tontti 1,9 ha

Tontin sisalla olevat vélit.alueet
14 000 m2 (rak. 2 kerroksinen)

Rakennus n. 10 000 m2

Tontti 2,0 ha

Tontin sisalld olevat vélit.alueet
15 000 m2 (rak. 2 kerroksinen)

Rakennus n. 10 000 m2

Tontti 1,0 ha

Tontin sisalla olevat vélit.alueet
2500 m2 (rak. 2 kerroksinen)

Rakennus n. 10 000 m2, vaikka
otettaisiin viereisid rakennuksia
kayttoon, ei tontin pinta-ala riita

Useiden piha-alueiden

- Kohtalaiset mahdollisuudet
'- Huom. vaikutukset arvokkaan

- Hyvat mahdollisuudet

sijoitusmahdollisuudet suhteessa . . . |- Liilkennemelu rajoittaa pihojen - Hyvédt mahdollisuudet - Huonot
X N . puistoalueen arvoihin (Kenkdkukkula)ja| ... . . s
ilmansuuntiin ja liikkennealueisiin . [ . . sijaintivaihtoehtoja jonkin verran
liikuntapaikkoihin (nyk.tenniskentat)

Pdivakodin sijoittamismahdollisuus

! Ei mahdu Ei mahdu Ei mahdu Ei mahdu
koulun yhteyteen
Sijainti suhteessa muihin kaytossa Parempi sijainti verraten

. M Lahelld Mansikkaméaen koulua Hyva Lahelld Mansikkamaen koulua pisl

oleviin koulurakennuksiin

Urheilupuistoon

Etdisyys liikuntapaikkoihin / tarve
liikuntapaikkoihin koulun pihalle

- Lilkuntapaikat, myés metsa lahella

- Liikuntapaikat n. 1 km paassa

- Tontille mahdollisuus sijoittaa
liilkunnan opetusta tukevia toimintoja
- Kuntorata ldhella

- Liikuntapaikat, myds metsd ldhelld

- Lilkuntapaikat n. 0,5 km padssa

Mahdollisesti paikalta purettavat
rakennukset

- Urheilupuiston koulurakennus

- Mikali puretaan/toiminta
lakkaa ennen 19.10.2025,
joudutaan palauttamaan
valtionavustusta n. 0,5milj.euroa.

- Ei ole, Marjoniemen terveysaseman
purku kdynnissa

- Urheilukentan purkaminen

- Rakennukset suojeltu

Tontin vaihtoehtoiset

LAv#+Atavbaitiibent ralbanniicaibanidan

- Kaupalliset liikunta- ja
hyvinvointipalvelut arvo 0,77 M€
(arvo 85 €/k-m2, e=0,9)

- Asuminen arvo 2,75 M€
(150 €/k-m2, e=1,0)

- Kaupalliset liikunta- ja

hinsimunaintinalualid lmanitaimihallil 1 &

- Tontin ominaisuuksien vuoksi tdméan
osalta ei tarkastelua ndhty




RAyLLULAI RUILURDTL, | ARCHTIUSUINTUUCT

arvo = menetetty tulo, toteutettavuus

- Tontille voisi sijoittaa myos pysakointia
tai nykyisen rakennuksen muuttaa
majoitustiloiksi

- Ei tarvetta asumiselle ja vaatisi
asemakaavan muuttamisen uudelleen
(oletuksena, etta kaavamuutos saa
lainvoiman)

HYVIIVUIIUPAIVEIUL (THUTTIWUIany 1,0

ME€ (arvo 85 €/m2, e=0,9)

tarpeelliseksi jatkaa. Ei realistinen
sijoitusvaihtoehto yhtendiskoululle.

maaperan laatu ja rakennettavuus

Maapera on vaihtelevaa maalajien
vaihdellessa savi, hiekka ja

Maaperé on pintaosiltaan 16yhaa, mutta
syvemmalla tiivistd, maalaji on ainakin

Maapera on vaihtelevaa maalajien
vaihdellessa savi, hiekka ja

Maapera . X . u . . u . u
P (rakentamisen hinta) sorakerroksina. Rakennus taytyy pintaosaltaan hiekkaa. Rakennus taytyy |sorakerroksina. Rakennus taytyy
paaluttaa. paaluttaa. paaluttaa.
- 1 kokoojakatu ja 1 liityntakatu
nykyisin, paavaylat 1ahella
- Paavayla idan suunnassa lahelld . e - Paavayla lahella
- tulevaisuudessa 1 pdavayla lisaa
Kymenlaaksontien jatke
Henkil6autoliikenteen yhteydet, (K ! )
henkilokunta
- Liityntdamahdollisuus vain 1 suunnasta
- Liityntdamahdollisuus 2 suunnasta - Liityntamahdollisuus 2 suunnasta
- Liikenteen valityskyky jo nykyisin
tiukilla =» tarvitaan toimenpiteita
LIIKENNE - hankala 1 liittymédpisteen vuoksi, - jarjestyy osittain tontilla, osittain - jarjestyy tontilla, mutta tuo mukanaan

Saattoliikenne (huom. Erityisen suuri
maara EVT-oppilaita)

ruuhkautuu helposti, saatto ei mahdu
tontille

ohjaten oppilaiden jattoon tontin
lahistolle

ajoneuvoja Urheilupuiston sisdosiin,
mika ei ole toivottavaa

Kevyen lilkenteen yhteydet
(turvallisuus, sujuvuus)

- Hyvat kevyen liikkenteen yhteydet

- Hyvat kevyen liikenteen yhteydet

'- Hyvat kevyen liikenteen yhteydet

Joukkoliikenteen yhteydet

- Hyvat joukkoliikenteen yhteydet
(laatukdytavan Ill varrella)

- Hyvat joukkoliikenteen yhteydet
(laatukdytavan Il varrella)

'- Hyvét joukkoliikenteen yhteydet
(laatukdytavan Ill varrella)

Pysakainti (kaytettavissa oleva tila,
nykyiset pysakointialueet ja
vuorottaispysakoinnin mahdollisuudet)

- Tontilla ei ole tilaa arkipysakoinnille

- Pysdkaointia on mahdollisuus lisata
jonkin verran tontin ldheisyyteen

- Laheisyydessa on kohtalaisesti
pysakointipaikkoja juhlien yms.
tarpeisiin

- Lisapysdkoinnin rakentaminen
hyodyttdad myods muita Urheilupuiston
toimintoja

- monitoimihallin rakentaminen
aiheuttaa rakenteellisen pysakoinnin
tarpeen

'- Tontilla on jonkin verran tilaa
arkipysakaoinnille (20 ap)

- Tontin ldheisyyteen ei ole mahdollista
lisata pysakointipaikkoja

'- Laddninpuiston pysdkdintialuetta
voidaan hyddyntaa koulun juhlien yms.
tarpeisiin

- Henkilokunnan pysakointi Savonkadun
uudella pysdkaintialueella

- Tontilla on jonkin verran tilaa
arkipysakaoinnille (20 ap)

- Pysakaintid on mahdollisuus lisata
jonkin verran tontin ldheisyyteen n. 40
AP (kustannusarvio n. 0,1 milj. eur)

- Laheisyydessa on pysakointipaikkoja
juhlien yms. tarpeisiin kuten
Sumulaakson alue yht n. 350 ap, huom.
ottelutapahtumat

- Lisapysakoinnin rakentaminen
hyodyttdd myods muita Urheilupuiston
toimintoja

- Monitoimihallin rakentaminen saattaa
aiheuttaa rakenteellisen pysakéinnin
tarpeen jos tapahtumia jarjestetdan
paallekkdin muiden ottelutapahtumien
kanssa.

- kaukana alakoululaisten osalta, huono
kestavan liikkkumisen kannalta

- kohtalaisen ldhella alakoululaisten
osalta, kohtalainen kestavan liikkkumisen
kannalta

- kaukana alakoululaisten osalta,
huono kestavan likkkumisen

kannalta




Sijainti suhteessa niiden alakoululaisten
asuinpaikkoihin, joiden ldhikoulu tasta
tulee

- turvaton koulumatka keskustan lapi
kavellen / pyoralla, vaatii toimenpiteitad

- lisda autoliikennettd (saatto) ja sita
kautta CO2- padstoja

- Erikoisluokkien oppilaiden osalta
bussipysakit melko ldhelld

- turvallinen koulumatka kavellen /
pyoralla

- Erikoisluokkien oppilaiden osalta
bussipysakit melko ldhelld

- turvaton koulumatka keskustan
lapi kdvellen / pyéralla, vaatii
toimenpiteita

'- lisaa autoliikennettd ja sita kautta
CO2- padstoja

'- Erikoisluokkien oppilaiden osalta
bussipysakit melko ldhelld

YMPARISTON HAIRIOTEKIAT

Liikennemelu

- Ei merkittdvia liikkennemelun lahteita

- Ei suunniteltuja muutoksia melun
osalta

- Kymenlaaksontie tulevaisuudessa
merkittdva melunldhde

- Nykyinen melutilanne ei vastaa
tulevaa, mutta rakennusten sijoittelulla
voidaan piha-alueet suojata melulta

- Ei merkittavia lilkkennemelun lahteita

KUSTANNUKSET JA EKOLOGISUUS

Mahdolliset Idmmitysmuodot ja niiden
ekologisuus

-kaukoldmpo saatavilla,
mahdollisesti tonttiliittymaa
suurennettava. -Synergiaetua
Urheilupuiston
energiakokonaisuudesta
(hukkalammot)

-kaukoldmpo saatavilla

-kaukoldmpd saatavilla,
mahdollisesti tonttiliittymaa
suurennettava. Synergiaetua
Urheilupuiston
energiakokonaisuudesta
(hukkaldmmot)

Johtosiirtojen tarve

- Ei erityisia tarpeita.

- Alueen luodekulmassa 400 mm:n
paavesijohtolinjan siirtotarve,
kustannusarvio n. 80 000 € (alv. 0 %)

- Alueella hulevesivieméreiden
muutostarve, toteutetaan riippumatta
siitd mitd uudisrakennuksia alueelle
rakennetaan. Kustannusarvio n. 1 M€
(alv. 0%)

- Kalevankadun-Salpausseldankadun
risteyksen kiertoliittymainvestointi n.
0,4 milj. eur, mahdollistaa koulun
saattoliikenteen suoraan
Kalevankadulta

Rakentamisen kustannuksiin vaikuttavia
tekijoitd

Mikali monitoimiareena vieressd,
kouluun ei tarvita omaa alakoulun
liikuntasalia, pelkkd VEO tarpeisiin
liik.tila, -2.2milj?

Tarvitaan oma alakoulun ja VEO
tarvitsema liikuntatila. Liikuntatilat
yht. n. 2.9milj e. Salit 640+80+80m2

Mikali monitoimiareena vieressd,
kouluun ei tarvita omaa alakoulun
liikuntasalia, pelkka VEO tarpeisiin
liik.tila, -2.2milj?

- Iso synergiaetu, jos liikkunnan
monitoimiareena ja yhtenaiskoulu
vierekkain, jolloin koulun liikuntatunnit
1-9 monitoimiareenassa ilman turhia
siirtymisia. - Monitoimiareenan
rakentaminen keskuskentan paikalle
vaatii toimiakseen kaksi erillista
liittymaa katuverkkoon. Tama
hankaloittaa koulun liikennejarjestelyja

Palomdenkadun puoleisessa paassa.

- Oppilaiden matka liikuntatiloihin
(Monitoimiareena) pidempi,
ylékoululaisten kaikki liikkuntatunnit

mAnitnimiaraanalla _

- Iso synergiaetu, jos likkunnan
monitoimiareena ja yhtenaiskoulu
vierekkain, jolloin koulun liikuntatunnit
1-9 monitoimiareenassa ilman turhia
siirtymisid. - Monitoimiareenan
rakentaminen nykyisen Urheilupuiston
koulun paikalle lisaa liikennetta
Palomé&enkadulla ja vaatii rakenteellisen

nucilAinnin tatanttamicta inhanlbin




MUUT (KAUPUNGIN) HANKKEET JA
NIIDEN VAIKUTUKSET

alueeseen liittyvat muut suunnitelmat
tai hankkeet

- Urheilupuiston uimahallin
laajentaminen lisaa lilkkennetta
Palomdenkadulla ja pysakdintipaikkojen
tarvetta Urheilupuistossa

Kymenlaaksontien jatkeen
rakentaminen lisaa lilkenneldhtoista
melua ja toisaalta parantaa
saavutettavuutta ja
liikenneturvallisuutta seka vdahentaa
liikennetta Marjoniementielld

PYSARUIIIIT LULCULLGHIISLG JUTIUTIRIT
Urheilupuiston alueelle. Kyseinen
sijainti pakottaa yhden liittyman
ratkaisuun, joka voi aiheuttaa haasteita
yhdessa Uimahallin ja Lyseon
liikuntahallin samanaikaisen toiminnan
kanssa.

- Urheilupuiston uimahallin
laajentaminen lisda liikkennetta
Palomé&enkadulla ja
pysakointiapaikkojen tarvetta
Urheilupuistossa

VAISTOTILAT

Jos monitoimiareena halutaan
valmistumaan samanaikaisesti koulun
kanssa ja uusi koulu sijoittuu vanhan
urheilupuiston koulun paikalle,
tarvitaan vdistotilat. (Tornionméden
koulu/siirtokelpoiset vaistétilat)

Ei tarvetta

Jos monitoimiareena halutaan
valmistumaan samanaikaisesti koulun
kanssa ja areena sijoittuu vanhan
urheilupuiston koulun paikalle,
tarvitaan vaistétilat. (Tornionmaen
koulu/siirtokelpoiset viistétilat)

SYNERGIAEDUT

lahelld olevat opetusta tukevat
toiminnot

- Yhteislyseo vieressa
Monitoimiareena vieressa

- Liikuntapaikat vieressa, mutta voivat
ruuhkautua 3 eri koulun kaytosta

- Kirjasto + muut kulttuurikohteet melko
lahella

- Laajat virkistysalueet (Palomaki)
ldhelld

- Kansalaisopiston tilat (taiteen
perusopetus) melko ldhelld

- Laajat virkistysalueet (Hinkismaki,
Ratamon terveysmetsd, Palomaki)
melko ldhelld

Monitoimiareenalle (liikuntatiloihin
matkaa n. 700m

- Kirjasto + muut kulttuurikohteet melko
lahelld

- Kansalaisopiston tilat (taiteen
perusopetus) melko lahelld

- Kouvola-talo (taidemuseo,
musiikkiopisto, balettikoulu,
kansalaisopiston taideaineet) melko
lahelld

- Marjoniementie 6, Kymsoten
perhekeskus vieressd, Synergiaetu
oppilashuolto

- Yhteislyseo vieressa
Monitoimiareena vieressa

- Liikuntapaikat vieressa, mutta voivat
ruuhkautua 3 eri koulun kaytosta

- Kirjasto + muut kulttuurikohteet melko
ldhella

- Laajat virkistysalueet (Palomaki)
ldhelld

-Kansalaisopiston tilat (taiteen
perusopetus) melko ldhella




