KOUVOLAN YDINKESKUSTAN YHTENAISKOULUN SIJAINTIVAIHTOEHTOJEN VERTAILU JA ENNAKKOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

VAIKUTUS Ve 1 Urheilupuisto Ve 2 Marjoniemi Ve 3 Kaunisnurmi
TONTTI / Kaavoitustilanne ja siihen liittyvat | Asemakaavamuutos Asemakaavamuutos Asemakaavamuutos tarvitaan.
RAKENNUSPAIKKA | vaikutukset/riskit tarvitaan. tarvitaan.

Pinta-ala

Tontti 1,0 ha + piha-
alueet puistoalueilla 0,6
ha + pysakdintialueet
(100 ap) tontin
ulkopuolella 2 500 m2
Tontin sisalla olevat
valit.alueet n. 1 700 m2
Rakennus n. 10 000 m2

-  Tontti1,9 ha

- Tontin sisalla olevat
valit.alueet 7 900 m2

- Osa pysakointipaikoista
tontin ulkopuolella (24
ap)

- Rakennus n. 10 000 m2

Tontti 3,1 ha

Tontin sisalla olevat
valit.alueet 13 000 m2
Rakennus n. 10 000 m2

Useiden piha-alueiden
sijoitusmahdollisuudet suhteessa
ilmansuuntiin ja lilkennealueisiin

Kohtalaiset
mahdollisuudet

Huom. vaikutukset
arvokkaan puistoalueen
arvoihin (Kenkakukkula)

ja liikkuntapaikkoihin (nyk.

tenniskentat)

- Hyvat mahdollisuudet

Kohtalaiset
mahdollisuudet

Paivakodin
sijoittamismahdollisuus koulun
yhteyteen

Ei mahdu

Ei mahdu

Ei mahdu kenttien kanssa
Liikenne lisaantyy liikaa

Etdisyys lilkuntapaikkoihin / tarve
liilkuntapaikkoihin koulun pihalle

Lilkuntapaikat, myos
metsa lahella

- Liikuntapaikat n. 1 km
padssa

- Tontille mahdollisuus
sijoittaa lilkkunnan
opetusta tukevia
toimintoja

- Kuntorata lahelld

Ei liikuntapaikkoja lahella
Koulun laajuudesta
riippuen nykyinen
hiekkakentta ja kaukalo
voidaan mahdollisesti
sailyttaa

Kuntorata kohtalaisen
lahella

Mahdollisesti paikalta purettavat
rakennukset

Urheilupuiston koulu
Mikali
puretaan/toiminta
lakkaa ennen
19.10.2025, joudutaan
palauttamaan
valtionavustusta n. 0,5
milj.euroa.

- Marjoniemen
terveysasema

Kaunisnurmen koulu
Kaunisnurmen
palvelukeskus




Virkistysuimalan sijoittuminen

Mahdollinen
sijoituspaikka
(vaihtoehto
Sumulaakson kentalle),
jos paikaksi valitaan
Urheilupuisto

Virkistysuimalan
sijainniksi top 2:ssa
(Matkakeskus ve 1)

Ei ole mukana
tutkituissa
virkistysuimalan
sijaintivaihtoehdoissa

Tontin vaihtoehtoiset
kayttotarkoitukset,
rakennusoikeuden arvo =
menetetty tulo, toteutettavuus

Kaupalliset liikunta- ja
hyvinvointipalvelut 0,65
M€

(arvo 85 €/k-m2, e=0,8)
Tontille voisi sijoittaa
my0s pysakadintia tai
nykyisen rakennuksen
muuttaa majoitustiloiksi

Asuminen arvo 2,75 M€
(150 €/k-m2, e=1,0)
Toteutuminen hidasta

Asuminen arvo 0,48 M€
(150 €/k-m2, e=0,5)
Palvelut arvo 0,27 M€
(85 € /k-m2, e=0,5)
Toteutuminen hidasta

LIIKENNE

Henkildautoliikenteen yhteydet
(henkilokunta, saattoliikenne)

Paavayla idan suunnassa
lahelld

Liittymamahdollisuus 2
suunnasta.
tulevaisuudessa myos 1
paavayla
(Kymenlaaksontien
jatke), jolloin

saavutettavuus paranee.

Liittymamahdollisuus 2
suunnasta.

Helposti ja turvallisesti
saavutettava (paavayla
ldhelld).

Liityntamahdollisuus
vain 1 suunnasta.
Liikenteen valityskyky jo
nykyisin tiukilla 2>
tarvitaan toimenpiteita

1 kokoojakatu ja 1
liityntakatu nykyisin

Kaunisnurmelle
Kuusaantielta keskustan
suunnasta kaantyville
lyhyt vihred (vain 3-4
autoa).

lltapaivalla paljon
liilkennettd myos Kouvola-
talolle (tanssisali,
mus.opisto)

Kevyen liikenteen yhteydet
(turvallisuus, sujuvuus)

Hyvat kevyen liikenteen
yhteydet

Hyvat kevyen liikenteen
yhteydet

Kavelyliikenteen osalta
yhteydet hyvat

Pyorailyn osalta
yhteyksissa parannettavaa

Joukkoliikenteen yhteydet

Hyvat joukkoliikenteen
yhteydet (laatukaytdvan
Il varrella)

Hyvat joukkoliikenteen
yhteydet (laatukaytdvan
Il varrella)

Hyvat joukkoliikenteen
yhteydet (laatukaytavan Il
varrella)

Pysakointi (kaytettavissa oleva
tila, nykyiset pysakointialueet ja

Tontilla ei ole tilaa
pysakoinnille
arkipysakaoinnille

Laaninpuiston
pysakdintialuetta
voidaan hyodyntaa

Kouvola-talon
pysakdintialuetta voidaan




vuorottaispysakoinnin
mahdollisuudet)

- Pysakointia on
mahdollisuus lisata
tontin laheisyyteen

- Laheisyydessa on
kohtalaisesti
pysakadintipaikkoja
juhlien yms. tarpeisiin

- Lisdapysakadinnin
rakentaminen
hyodyttaa myds muita
Urheilupuiston
toimintoja

koulun juhlien yms.
yhteydessa
- Tontilla on jonkin verran
tilaa arkipysakoinnille

hyodyntaa koulun juhlien
yms. yhteydessa

Tontilla vain vahan tilaa
arkipysakoinnille

sijainti suhteessa niiden
alakoululaisten asuinpaikkoihin,
joiden ldhikoulu tasta tulee

- kaukana alakoululaisten
osalta, huono kestavan
lilkkumisen kannalta

- turvaton koulumatka
keskustan lapi kavellen
/ pyoralla, vaatii
toimenpiteita

- lisaa autoliikennetta ja
sita kautta CO2-
paastoja

- kohtalaisen ldhelld
alakoululaisten osalta,
kohtalainen kestavan
lilkkumisen kannalta

- turvallinen koulumatka
kavellen / pyoralla

- Erikoisluokkien osalta
bussipysakit melko
lahella

- lahellad alakoululaisten
osalta, hyva kestavan
liikkumisen kannalta

- turvallinen koulumatka
kavellen, pyoraily vaatii
parantamistoimenpiteita

YMPARISTON
HAIRIOTEKIJAT

Liikennemelu

- Ei merkittavia
liikennemelun lahteita

- Eisuunniteltuja
muutoksia melun osalta

- Kymenlaaksontie
tulevaisuudessa
merkittdva melunlahde

- Nykyinen melutilanne ei
vastaa tulevaa
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- Kuusaantie
- Tontin pohjoisosa
melualueella, mutta
melueste suunniteltu ja
osittain rakennetaankin
jo 2021
| 2

KUSTANNUKSET JA
EKOLOGISUUS

maaperan laatu ja rakennettavuus
(rakentamisen hinta)

Maapera on vaihtelevaa
maalajien vaihdellessa savi,
hiekka ja sorakerroksina.

Rakennus taytyy paaluttaa.

Maapera on pintaosiltaan
I6yhaa, mutta syvemmalla
tiivista, maalaji on ainakin
pintaosaltaan hiekkaa.

Rakennus taytyy paaluttaa.

Maapera on hiekkaa j Ja savea
kerroksittain.

Rakennus taytyy paaluttaa.




mahdolliset lammitysmuodot ja
niiden ekologisuus

Kaukolampo,
mahdollisesti
tonttiliittymaa
suurennettava.

Kaukolampad.

Kaukolampd.

Johtosiirtojen tarve

Ei erityisia tarpeita.

Alueen luodekulmassa
400 mm:n
paavesijohtolinjan
siirtotarve,
kustannusarvio n. 80
000 € (alv. 0 %)

Korttelin keskella
Pajaraitilla kulkee
huomattavan paljon
putkia ja johtoja.
Kaukoldampdlinja
kuitenkin uusimisiassa,
voidaan siirtaa
kulkemaan Ruotsulantien
ja Varuskuntakadun
kautta.

Johtosiirroista ei
merkittavaa kustannusta.

MUUT HANKKEET

alueeseen liittyvat muut
suunnitelmat tai hankkeet

Monitoimiareenan
rakentaminen
keskuskentan paikalle
vaatii toimiakseen kaksi
erillista liittymaa
katuverkkoon. Tama
hankaloittaa koulun
liikennejarjestelyja
Palomaenkadun
puoleisessa paassa.
Urheilupuiston
uimahallin uusiokaytto
liilkuntatilana

Kymenlaaksontien
jatkeen rakentaminen
(ei estd, mutta lisaa
melua ja toisaalta
parantaa
saavutettavuutta)

Tonttia tarkastellaan
my0s uuden keskustan
paivakodin paikaksi. Seka
koulu, etta paivakoti eivat
mahdu tontille kovin
hyvin ja liikenteen osalta
yhteisvaikutukset ovat
merkittavat, koska
paivakodin lapset
tuodaan paaosin autolla
ja heidat saatetaan perille
saakka.

SYNERGIAEDUT

Iahella olevat opetusta tukevat
toiminnot

Yhteislyseo vieressa
Liikuntapaikat vieressa,
mutta voivat
ruuhkautua 3 eri koulun
kaytosta

Kirjasto + muut
kulttuurikohteet melko
lahelld

Laajat virkistysalueet
(Palomaki) lahella

Laajat virkistysalueet
(Hinkismaki, Ratamon
terveysmetsa,
Palomaéki) melko lahella
Kirjasto + muut
kulttuurikohteet melko
lahella

Kansalaisopiston tilat
(taiteen perusopetus)
melko lahella

Kouvola-talo,
(taidemuseo,
musiikkiopisto,
balettikoulu,
kansalaisopiston
taideaineet) lahelld
Virkistysalueet
(Hinkismaki ja
Torostinmaki) melko
lahella




Kansalaisopiston tilat
(taiteen perusopetus)
melko lahella

Vieressa ei
vajaakayttoisia
kaupungin omia tiloja,
tulevaisuudessa
Urheilupuiston
uimahallin jatkokaytto
(sailyy liikuntatilana?)

Kouvola-talo
(taidemuseo,
musiikkiopisto,
balettikoulu,
kansalaisopiston
taideaineet) melko
lahelld

Vieressa
vajaakayttoinen
kaupungin oma tila,
Marjoniementie 6.
Tuleva kaytto?
perhekeskus?
Synergiaetu
oppilashuolto

Kouvola-talon vajaa-
kayttoiset tilat kayttoon
tehokkaammin (mm.
toimistosiipi, auditoriot,
kokoushuoneet).
Myydaanko?




