Sopimus kiinteistopalvelujen tuottamisesta Kouvolan kaupungin tytaryhtié Kouvolan
Yritystilat Oy:lle 1.2. - 30.6.2026

11329/00.04.02/2025

Tekninen lautakunta 22.01.2026 § 3

Valmistelija: kiinteistdpalvelujohtaja Pirkko Toropainen, puh. 020 615
8245, pirkko.toropainen(at)kouvola.fi

Yhteenveto

Kouvolan kaupungin hallinnassa olevien sosiaali- ja terveydenhuollon
seka pelastustoimen kaytdssa olevien kiinteistdjen apporttiluovutuksen
valmistelun yhteydessa on sovittu, ettd kaupunki myy naihin siirrettaviin
kohteisiin liittyvat kiinteistonhoitopalvelut Kouvolan Yritystilat Oy:lle
siihen saakka, kunnes Kouvolan Yritystilat Oy on kilpailuttanut ja
hankkinut kiinteistdénhoitopalvelut itse omille kohteilleen.

Kiinteistonhoitopalveluja tuotetaan 1.2.-30.6.2026 valisena aikana, silla
henkilostoa ei ole siirtymassa luovutuksen yhteydessa Yritystilat Oy:lle.
Palvelunsisaltd perustuu v. 2025 tilapalvelujen kanssa tehtyyn
palvelusopimukseen. Myytavien Kiinteistdonhoitopalvelujen sopimuksen
arviolaskutus on 1.2.-30.6.2025 valisena aikana noin 166 500 €.

Asian valmistelun tausta, paatosvallan perusteet

Laki sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan
uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdadénnén
voimaanpanosta 616/2021

Soteuudistuksen voimaanpanolain esitdissa on todettu, etta
siirtymakauden aikana kunta ei toimi kuntalain 15. luvun tarkoittamalla
tavalla markkinoilla. Sen sijaan siirtymakauden jalkeen 1.1.2026 tilanne
muuttuu ja kunnan katsottaisiin toimivan kilpailutilanteessa markkinoilla
vuokratessaan toimitiloja hyvinvointialueelle tai sote- ja pelastustoimen
tehtavia hoitaville yksityisille tahoille.

Kaupunginhallituksen péaétékset

Osana kaupungin kehitys- ja sopeuttamistyéta kaupunginhallitus on
vuoden 2023 aikana kasitellyt kiinteistopaketteja ja paattanyt
27.11.2023 § 299 hyvaksya myyntilistat toimitilojen osalta. Paatoksen
mukaan "Kaupungin tahtotila on keskittaa kaikki konsernin omistukseen
jaavat, ulkopuolisten toimijoiden kayttdmat, yritys- ja toimitilat Kouvolan
Yritystiloille.

Kaupunginhallituksen 03.11.2025 § 279 mukaisesti Kouvolan kaupunki
on tehnyt paatoksen siirtda sote- ja pela-kiinteistot apporttiluovutuksella
Kouvolan Yritystilat Oy:lle, poislukien Ara-kohteet.



Siirrettavat kohteet ovat Keltakankaan ja Valkealan terveysasemat,
Kouvolan, Myllykosken, Kuusankosken, Valkealan, Korian, Jaalan,
Selanpaan seka Tuohikotin palo- ja pelastusasemat, Palvelukoti
Kotiharju, Kotikallio, Hovioikeudentalo, Perhetukikeskus, Tybpaja
Viitakumpu ja Vapriikki, Sippu, KOy Korian Liikekeskuksen seka KOy
Voikkaan Liikekaaren osakkeita. Apporttisijoituksella siirrettavien
kohteiden mukana ei ole kaupungin henkiléstdd siirtymassa Kouvolan
Yritystilat Oy:lle.

Kaupungin tytaryhtidlle myytavan palvelun edellytyksena on tuottaa
kiinteisténhoito markkinaehtoisesti ja myynti tulee eriyttaa
kirjanpidollisesti.

Palvelusopimuksen sisalté on maaritelty ja vastuutaulukko on kayty
Kouvolan Yritystilat Oy:n kiinteistopaallikkd Tuukka Mettalan kanssa
[api.

Hallintosé&énté ja delegoinnit

Kouvolan kaupungin hallintosaanto § 23 mukaisesti lautakunta
hyvaksyy tytaryhteisdjen tukipalvelujarjestelyja koskevat sopimukset,
mitka eivat ole vahamerkityksellisia.

Tekninen lautakunta on delegoinut 14.1.2025 § 8 viranhaltijoille
toimivallan sopimuksissa, jotka ovat merkitykseltdan vahaisia.
Merkityksen vahaisyytta tulee arvioida tapauskohtaisesti muun
sopimuksen tai oikeustoimen taloudellisen intressin,
tarkoituksenmukaisuuden ja/tai ajallisen ulottuvuuden pohjalta, joiden
tulee olla vahaisia. Vahamerkitykselliseksi voidaan katsoa esimerkiksi
sopimus, joka aiheuttaa kaupungille enintdan 20 000,00 euron
kustannukset ja joka on ajalliselta ulottuvuudeltaan enintdan
kolmivuotinen.

Sopimus kiinteistopalvelujen tuottamisesta Kouvolan kaupungin
tytaryhtié Kouvolan Yritystilat Oy:lle 1.2. - 30.6.2026

Kouvolan kaupungin kiinteistdpalvelujen sopimus hyvaksytaan ja
kiinteistonhoitopalveluja myydaan Kouvolan Yritystilat Oy:lle 1.2.-
30.6.2026 valisena aikana arvioidun laskutuksen (noin 166 500 €)
mukaisesti. Sopimuksen laskutusarvioon vaikuttavat mahdolliset
palvelusisaltoon liittyvat muutokset. Laskutuksessa on palvelut
hinnoiteltu markkinaehtoisesti, siséltden tavanomaisen katteen.

Kesakuun loppuun mennessa Kouvolan Yritystilat Oy on ehtinyt
perehtya heille siirtyneisiin kiinteistdihin, jarjestaa
kiinteisténhoitopalvelujen kilpailutuksen ja valita palvelujen tuottajan
jatkamaan kiinteistonhoitopalvelujen tuottamista saumattomasti heille
siirtyneille kiinteistoille.

Sopimusluonnos on liitteena.



Lisatietoja: kiinteistdpalvelujohtaja Pirkko Toropainen, puh. 020 615
8245, pirkko.toropainen(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:
Tekninen lautakunta paattaa

1. hyvaksya sopimuksen kiinteistopalvelujen tuottamisesta Kouvolan
kaupungin tytaryhtié Kouvolan Yritystilat Oy:lle 1.2. — 30.6.2026.

2. maarata kiinteistopalvelujohtajan allekirjoittamaan sopimuksen ja
tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia.

3. tarkastaa poOytakirjan taman asian osalta kokouksessa ja se on
nahtavilla yleisessa tietoverkossa 23.1.2026 lukien.

Teknisen lautakunnan paatos:
Tekninen lautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Teknisen lautakunnan puheenjohtaja Mia YI&-Outinen ja jasen Jouni
Frimodig poistuivat kokouksesta esteellisena taman asian kasittelyn
ajaksi (yhteis6jaavi, hallintolain 28.1. § 5 kohta). Puheenjohtajana toimi
teknisen lautakunnan varapuheenjohtaja Sari Melkko tdman asian ajan.

Kiinteistdpalvelujohtaja Pirkko Toropainen poistui kokouksesta tdman
asian kasittelyn jalkeen.




