9773/10.02.04/2025

Asemakaava koskee Ummeljoen kylan tilojen 20:1, 20:20 ja 87:1 osia seka Viialan kylan tilan 6:8
osaa. Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 35, Ummeljoki vesi-, katu- ja puistoaluetta

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat kaupunginosan 35, Ummeljoki kortteli
5099 seka katualue

Lossitie, kaava nro 35/003

ASEMAKAAVASELOSTUS

Liittyy 17.11.2025 paivattyyn ja 12.1.2026 tadydennettyyn kaavakarttaan

KOUVOLAN KAUPUNKI, TEKNIIKKA JA YMPARISTO / KAAVOITUS



Sisallysluettelo

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ......oeiiiiiiiiiccsssssresesessssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssnnnes 3
11 TUNNISTELIEAOL ... 3
1.2. Kaava-alueen SiJaiNti..........cooeeiiiuiiii e e e e e e 3
1.3. Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut ... 4
1.4. Asemakaavan liiteasiakirjat .............oooooiiiiii e 4
1.5. Kaavahankkeeseen liittyvat selvitykset ..., 4

2. THVISTELMA .........ooeeeeeeteeeeeee e saesaesss s ssessssssssesesassaessesesaessessssesseesessessssesaesensesessessensnnssssnsens 4
2.1. Kaavaprosessin VaINEEL ... 4

3. LAHTOKOHDAT ....ucouceecisiseceeses e e saesas e s e saesss s s e ssessssssssssesasssssssssssessasssasssnsssssssssesenssssssenes 5
3.1. Selvitys suunnittelualueen 0loiSta ... 5

3.1.1. I o o1 o ) V70 0] = 113 o T80 6
3.1.2. Rakennettu ymparistO....... ..o 8
3.2, SUUNNIREIULIANNE ... e e ans 13

4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET ........coooiiiiiieerrnenssssnnnes 15
4.1.Suunnitteluntarve ... 15
4.2. Suunnittelun kaynnistys ja sita koskevat paatokset ........................l 15
4.3. Osallistuminen ja yhteistyO ... 15

4.3.1. Osalliset, kaavan vireille tulo ja osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt 15
4.3.2. Viranomaisyhteistyo 16
4.4, KaavaratkaisSun peruSteet...........uuii i e e 16
441, Mielipiteet ja niiden huomioiminen 16

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ........cooiiiemrirrrinsssssssssss s sssssss s s s s sssssssssssssssssssssssssssnnssnnes 26
T O (= T= Y= T I =1 (=T 1 26
5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen .............ccooooiiiiiiiiiiiiii e, 26
TR TN [TV 7= = 11T 26
5.4. Kaavan ennakkovaikutuksien arviointi (EVA) .......ccoooooiioiiiiiieiieceeecec e, 30
5.5. YMPpaAriston hAiriOtekijat ...........eeeiiiieeeii e 31
5.6. Kaavamerkinnat ja -mE8raykSet ... 32
ST A [ 4T £ (o OO PPERRN 32

6. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS. ... 32



PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Kunta KOUVOLAN KAUPUNKI
Alueen nimi Lossitie (35/003)

Asemakaava koskee Ummeljoen kylan tilojen 20:1, 20:20 ja 87:1 osia seka Viialan kylan tilan 6:8
osaa. Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 35, Ummeljoki vesi-, katu- ja puistoaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat kaupunginosan 35, Ummeljoki kortteli

5099 seka katualue

Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparisto / kaavoitus

Laatija

Kaavoitusanomus

Kaavoitussopimus

Kaavoituksen aloituskokous

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

AKL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu

[Imoitus kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely

Vireille tulo

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos)
kuulutus Kouvolan Sanomissa

Julkinen nahtavillaolo (kaavaehdotus)
Tekninen lautakunta
Kuulutus / Kouvolan Sanomat ja kaupungin ilmoitustaulu
Kaavaehdotus nahtavilla

Kaavan hyvaksyminen
Tekninen lautakunta

1.2. Kaava-alueen sijainti

19.3.2025
4.4.2025

17.4.2025
21.5.2025
28.5.2025

8.10.2025
8.10.-10.11.2025

8.10.-10.11.2025
8.10.2025

26.11.2025
3.12.2025
3.12.2025-5.1.2026

22.1.2026

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan Ummeljoella rajautuen idéassa Kymijokeen, etelassa teollisuus-
kortteliin 5098, Iannessa ja pohjoisessa kaavattomiin pelto- ja metsaalueisiin. Kaava-alueen laajuus

on noin 35,2 ha.

Xisillontie

—_—
- ~.,

" ol R
-5 2
% 2
" N
" /
- \\ 'I y/:
ot / S
. 3 &
~. “
——— (&
&
Matomaki b
< 2
)
)
>
o % ¥
S SN EMMANMAKI

OJALA |

YUAPRR .

‘x'v'l
s

&
(&

- KURKISUO
_ MYLLYKOSKI

........

Kirstinko#io

SO KURKIMAKI
p )

Kuva 1. Suunnittelualue sijoittuu Ummeljoen‘rak-ennetun taajama-alueen pahjéisbéaan, K;llmijber;', éepénojan'ja Lossitien valiin.
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1.3. Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut

Ummeljoen taajaman pohjoisosassa sijaitsevan Lossitien katualuetta laajennetaan siten, ettd alu-
eelle on mahdollista sijoittaa hulevesien hallintaan ja hidastamiseen liittyvia rakenteita. Kadun ita-
paadyssa, Kymijoen rannassa katualuetta laajennetaan siten, ettd alueelle on mahdollista sijoittaa
erilaisia virkistykseen liittyvia palveluja ja toimintoja seka riittdvan laaja tila ajoneuvojen pysakoinnille
ja kaantamiselle. Lossitien ja Sepanojan valinen alue kaavoitetaan voimassa olevan yleiskaavan mu-
kaisesti ymparistohairiota aiheuttamattomalle teollisuus- ja logistiikkatoiminnoille. Lisaksi asemakaa-
valla mahdollistetaan muden tilaa vaativien toimintojen seka niita palvelevien ja tukevien toimintojen
sijoittaminen alueelle. Kymijoen ranta-alue ja silld olevat luontokohteet sailytetdan suojaviheralu-
eena, jonne on mahdollista toteuttaa ulkoilupolku.

Alueen asemakaava on tullut vireille Myllykoski Oy:n (UPM Kymmene Oyj) aloitteesta 19.3.2025.
Viranhaltijapaatds asemakaavan kaynnistamisesta on tehty 4.4.2025 ja asemakaavan kaynnistamis-
sopimus on allekirjoitettu 8.4.2025. Kaavamuutos ei sisally vuoden 2025 kaavoitusohjelman tydoh-
jelmakohteisiin. Kaavaan liittyva ensimmainen aloituspalaveri on pidetty 17.4.2025. Tahan asema-
kaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus, jonka hyvaksyy tela.

1.4. Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Liite 4. Maanomistuskartta

Liite 5. AKL 668§:n mukaisen viranomaisneuvottelun muistio 28.5.2025.

1.5. Kaavahankkeeseen liittyvit selvitykset
e Luontoselvitys Kotkansiipi. Anjalankosken kaupunki. Anjalankosken Kymijoen osayleiskaavan luontoselvitys
2005-2006. 2006.
Latva, Jorma. UPM Myllykosken paperitehdas. Rakennushistoriaselvitys. 2012.
Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko. Kymijoen rantaosayleiskaava, Koria-Anjala-luontoselvitys. 7.11.2016.
e Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko. Kouvolan Kymijoen rantaosayleiskaavaan Vélilld Koria-Anjala liittyvé pal-
pakkokuoriaisselvitys. 31.7.2017.
e Kouvolan kaupunki, kaavoitus. Lyhyt selvitys / Ummeljoen teollisuusalueen pohjoispuolella oleva maanléjitysalue
ilmakuvien ja karttojen perusteella. 8.2.2024.
e Insinddritoimisto Lepistd. UPM Kymmene Oyj / Kiinteistét. Lossitie, Myllykoski, Maaperén pilaantuneisuustutkimuk-
sen raportti, Tyé 1999, 26.2.2025.
e Insinddritoimisto Lepistd. UPM Kymmene Oyj/ kiinteistét. Lossitie, Myllykoski, Perustamistapalausunto, Ty 1999.
26.2.2025.
Sweco, Myllykosken ja Ummeljoen maank&ytén yleissuunnitelma. 30.4.2025.
Olla Architecture. FIN4 Koski C Data Center, masterplan for the detailed zoning plan. 18.6.2025.
Kymen Vesi Oy / Miikka Leinonen. Lossitien ldhialueen hulevesitarkastelu. 16.7.2025.
Kouvola, Lossitien pohjoispuoli. Luontokartoitus. A-Insinddrit Suunnittelu Oy, 31.8.2025.
Kulttuurimaisemaselvitys, Ummeljoen Lossitien ldhialue. Kouvolan kaupunki, kaavoitus 17.11.2025.

2. TUVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Alueen asemakaava on tullut vireille Myllykoski Oy:n (UPM Kymmene Oyj) aloitteesta 19.3.2025.
Viranhaltijapaatds asemakaavan kaynnistamisesta on tehty 4.4.2025 ja asemakaavan kaynnistamis-
sopimus on allekirjoitettu 8.4.2025. Kaavamuutos ei sisally vuoden 2025 kaavoitusohjelman ty6oh-
jelmakohteisiin. Kaavaan liittyva ensimmainen aloituspalaveri on pidetty 17.4.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 21.5.2025 ja sita on tdydennetty kaavahankkeen ku-
luessa. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vireille tulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa
ja Kouvolan kaupungin virallisella ilmoitustaululla internetissa 8.10.2025. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma oli julkisesti nahtavilla 8.10.—10.11.2025 valisena aikana.

Kaavahankkeen valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla 8.10.—10.11.2025 valisen ajan. Tieto kaa-
van vireilletulosta lahetettiin kirjeitse tiedoksi kaava-alueella oleville ja siihen rajautuville kiinteistdjen
omistajille ja haltijoille 7.10.2025. Tiedote kaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtavilla olosta ja kaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta lahetettiin kaavoitusta ohjaaville vi-
ranomaisille ja muille yhteisty6tahoille sahkopostitse 7.10.2025.

4



Asemakaavahanke rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon seka
valtakunnallisesti arvokkaaseen Kymijokilaakson maisema-alueeseen, joten AKL 66 §:n mukainen
kunnan seka alueellisen ymparistokeskuksen ja muiden viranomaisten valinen neuvottelu pidettiin
28.5.2025.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Lossitie on kapea Ummeljoentien ja Kymijoen vélissa oleva katu. Lossitie on aikaisemmin ollut ylei-
nen tie, ja sen itapaasta on kulkenut lautta (Ummeljoen lossi) Kymijoen yli sen itarannalle. Lauttalii-
kenne on paattynyt vuonna 1954, kun Keskikosken silta valmistui. Nykyisin entisella lauttarannalla
sijaitsee ns. kuivanmaan matonpesupaikka, jonka varustuksena ovat pesukaukalot, mankeli ja kui-
vaustelineet. Alueella on myo6s poytia ja penkkeja sekad huonokuntoinen laituri. Lossitien itdpaahan
johtaa etelastd Kymijoen ranta-aluetta seuraava ulkoilupolku. Polku jatkuu Lossitien ohi pohjoisen
suuntaan noin 200 metria, jonka jalkeen se havidd maastoon. Kymijoen ranta-alueella on kausisaily-
tyksessa soutuveneita ja ranta-alueelle on rakennettu useita pienia laitureita.

Lossitien, Ratostien jatkeena olevan tieuran, Sepanojan ja Kymijoen valinen alue oli aikaisemmin
Myllykoski Oy:n omistamaa peltoaluetta. Alue oli viljelyksessa aina 1970-luvulle asti, jonka jalkeen
peltomaa on aurattu ja sille on istutettu kuusia riveihin. Kuusimetsaa on yha nykyisellaan jaljella alu-
een etela- ja pohjoisosassa. Alueen keskiosassa, Kymijoessa olevan Yrj6élansaaren kohdalla olevaa
aluetta on kaytetty Myllykoski Oy:n rakennushankkeista tulleiden ylijgdmamaiden ljjitysalueena. Alu-
eelle on ilmeisesti kuljetettu 1990-luvun alussa rakenteilla olleen Myllykosken vesivoimalaitoksen
muutostoista tulleita maa-aineksia, kivid ja betonia. Tayttdalueen maaperaa on kartoitettu ja tutkittu
vuonna 2025. Maantayttdjen vuoksi alueen pintavedet valuvat Kymijokeen kahta ojaa pitkin. Ojista
pohjoisin on kaivettu koneellisesti auki vuonna 2024. Suunnittelualueen pohjoisosassa on aiemmin
sijainnut puutavaran uittoon liittynyt tukkien lajittelualue. Ranta-alueella on yha erilaista rautaromua
ja kolmen rakennuksen perustukset. Kymijoen ranta-alueella on myds selvasti nakyvilla patka sinne
vuonna 1940 kaivettua ns. Kymijokilinjan taisteluhautaa. Kymijoen vesialue ja sen saaret on huomi-
oitu arvokkaana luontokohteena useissa alueelta tehdyissa luontoinventoinneissa.

uva 2. Ortoilmakuva Ummeljoen alueesta vuodelta 2024. Kaavan suunnittelualue on merkitty kuvaan punaisella aluerajauksella. Alueella
oleva tayttéalue on metsittynyt. Alueen lansipuolella sijaitsevan Keltin lekasoratehtaan savenottoalueen toiminta on juuri kdynnistynyt.
Lossitien etelapuolelle on meneillaan rakennushanke. Kuva: Paikkatietoikkuna / Maanmittauslaitos.




3.1.1. Luonnonymparist®

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan eteldpuolisen savikkoalueen lapi kulkevan Ky-
mijoen rannalle. Maaperan korkeusasema vaihtelee suunnittelualueella tasoilla +39...+48 mpy, siten,
ettd korkeimmat alueet sijoittuvat alueen keskelld olevalle tayttdmaiden alueelle ja matalimmat Ky-
mijoen pintaan ja ranta-alueelle. Pddosa alueesta on tasaista ollen tasolla +42 mpy. Alueen maise-
makuvaa hallitsee kaava-alueen etelapuolella oleva Myllykosken tehdasalue ja sen korkeat raken-
nukset seka savupiiput. Suunnittelualueelta avautuu pitkid nakymia eteldan Kymijokea pitkin kohti
Myllykosken tehdasaluetta ja luoteeseen kohti Koria-Anjala maantieta ja sen varrella olevia peltoau-
keita. Kymijoen ranta-alueella oleva puusto katkaisee pitkat ndkymat itddn Kouvola-Kotka rautatielle
ja sen takana oleville peltoaukeille.

Maaperé ja rakennettavuus

Alue sijoittuu Kymijoen ranta-alueelle, jonka maapera on kaytettavissa olevan maaperakartan mu-
kaan savea. Alueen pohjoisosassa olevan tayttdalueen maapera on karkearakeista maalajia, moree-
nia ja kalliota. Suunnittelualueelta on kdytdssa ajantasaista maaperan kairaustietoa. Alueelta on tehty
17 kpl maaperakairauksia ja alueelle asennettiin kevaalla 2025 kaksi pohjaveden tarkistusputkea
(InsinGoritoimisto Lepistd). Niiden perusteella on laadittu perustamistapalausunto 27.2.2025. Selvi-
tyksen perusteella alueen pohjoisosassa kalliopinta on noin korkeudella +27 mpy ja eteldosassa +36
mpy. Tehtyjen selvitysten mukaan alueelle rakennettavat rakennukset tulee perustaa tukipaalujen
varaan, jotka ulottuvat tiiviseen pohjamoreeniin tai kallioon. Rakennusten alapohja suositellaan pe-
rustettavan kantavana. Kevyet rakennukset ja putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti arinara-
kenteen valitykselld perusmaan varaan. Rakennusten ja laitteiden soveltuvuus vallitseviin olosuhtei-
siin tulee kuitenkin tarkistaa aina kohdekohtaisin maaperatutkimuksin ja selvityksin.

Pilaantuneet maa-alueet (PIMA)

Kouvolan ymparistdsuojelun rekisteritietojen perusteella suunnittelualueella ei ole pilaantuneiden
alueiden seurantakohdetta. Pima-kohteiden osalta kaytiin keskustelu alueen nykyisen ja tulevan kiin-
teistbnomistajan kanssa. Suunnittelualueen pohjoisinta osaa on kaytetty 1990-luvulta 2000-alkuun
saakka maantayttoalueena. Alueelle on ilmeisesti |1djitetty maa-aineksia, joita on tuotu mm., Mylly-
kosken vesivoimalaitoksen rakennustydmaalta. Kouvolan kaupungin kaavoitusyksikko teki tayttdalu-
een laajuudesta kartta- ja ilmakuva-aineistoon perustuvan arvion vuonna 2024. Alueen maaperasel-
vityksen ja sen pilaantuneisuustutkimuksen on laatinut Insinddritoimisto Lepistd vuonna 2025 (Maa-
peran pilaantuneisuustutkimus 26.2.2025). Tutkimus toteutettiin kairakone/kaivinkoneavusteisesti ja
siina keskityttiin paaosin tayttdalueeseen. Alueelta otetuille maaperanaytteille tehtiin laboratorio- ja
haitta-ainetutkimukset, joissa todettiin raja-arvojen ylityksia lahes jokaisessa tutkimuspisteessa. Sen
lisdksi alueella olevassa tayttdmaassa todettiin olevan sekalaista rakennusjatetta, tiilia, betonia, rau-
taa, jne. Tehdyn riskiarvion mukaisesti alueella olevat aineet eivat aiheuta valitdnta puhdistustarvetta,
jos alueelle ei tehdd maanrakennustdita eikd valiténta aineiden kulkeutumista vesistéén tapahdu.
Kohteessa olevia haitta-ainepitoisia maa-aineksia ei kuitenkaan saa kaivaa eika sijoittaa muualle il-
man viranomaisen paatosta. Alueen maanomistaja paatti aloittaa pilaantuneiden maa-ainesten puh-
distamisen ja on aloittanut siihen liittyvan lupaprosessin joulukuussa 2025. Maapera puhdistetaan
kevaan 2026 aikana.

Virkistys- ja viheralueet

Kymijoen rannassa sijaitsevalla asemakaavan mukaisella puistoalueella seka siihen rajautuvalla ase-
makaavattomalla alueella kasvaa tihedan riveihin istutettuja kuusia. Alueen keskiosassa puusto on
kaadettu 2010-luvun alussa, ja hakkuualueelle on kasvanut tiheasti lehtipuuta, koivua, pajua ja yksit-
taisia tammia. Aukon reunoilla on jonkin verran ristiin kaatuneita kuusia. Kymijoen ranta-alueella on
sailytyksessa veneita ja vesille paasemisen helpottamiseksi rannalle on tehty pienia laitureita. Alu-
eelta lahtee pohjoisen suuntaan Kymijoen rantaviivaa noudattava kavelypolku, joka haviaa noin 200
metrin jalkeen vahitellen maastoon. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkuyhteys ei ole enda maas-
tossa nakyvilla. Kohdasta, jossa Sepanoja liittyy Kymijokeen, kulkee vanha tiepohja Ratostien suun-
taisen ajovaylan pohjoispddhan. Metsittyneilld alueilla ei ole nakyvilld kulku-uria, polkuja tai muita
kulkuyhteyksia.
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Kuva 7. Alueen I3pi kulkeva avo-oja on kaivettu auki v. 2024. Kuva 10. Kymijoen rannalla on sailytyksessa veneita.
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Vesitalous ja hulevedet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella, pohjaveden muodostusalueella tai vedenottamoiden
suoja-alueella. Lahin pohjavesialue on noin 2,7 kilometrin etaisyydella lannessa sijaitseva vedenhan-
kintaa varten tarkea pohjavesialue Takamaa (0575404). Suunnittelualueelle on asennettu kevaalla
2025 perustamisselvityksen maastotdiden yhteydessa kaksi pohjaveden tarkkailuputkea. Selvityksen
mukaan alueella oleva pohjavesi on lievasti paineellista ja sen lisaksi alueelta otettujen maanayttei-
den vesipitoisuudet vaihtelivat valilla 41-50,8 %. Kyseiset asiat tulee huomioida alueen rakentami-
sessa. Kymenlaakson Vesi Oy teki kesalla 2025 tarkastelun Ummeljoentien ja Kymijoen valisen alu-
een hulevesien hallintaan liittyen. Selvityksen mukaan nykytilanteessa hulevedet kulkevat avo-ojia
pitkin itddn Kymijokeen. Jos alueen olemassa olevien ojien linjauksia muutetaan, tulee muutoksissa
varata riittavasti alueita hulevesien viivytykselle. Korttelialueilta kertyvia hulevesia tulee hidastaa kort-
telin alueella. Kouvolan kaupungin yhdyskuntatekninen suunnittelu on arvioinut yleisille alueille sijoi-
tettavien hulevesien hallintaan liittyvien ratkaisujen tarvetta yhdessa Kymen Vesi Oy:n kanssa ja teh-
nyt esisuunnittelun hulevesien hidastamiseen tarkoitetuista rakenteista syksylla 2025.

Kaavamuutosalueeseen kuuluvalla yleisella katualueella, eli Lossitiella kulkevat Kymen Vesi Oy:n
vesijohto- ja viemarijohdot. Alueella ei ole erillistd hulevesiviemaria, vaan korttelialueilta kertyvat hu-
levedet valuvat pintavaluntana ojia pitkin Kymijokeen.

Luonnonsuojelu

Asemakaava ja asemakaavan muutosalue eivat sisally Kouvolan luonnon ydinalueisiin. Alueen luon-
toarvoja on kartoitettu useassa selvityksessa. Kymijoen rantaosayleiskaavan laatimisen yhteydessa
vuonna 2016 selvitettiin Kymijoen rannoilla ja saarissa olevia luontokohteita ja niiden arvoja. Selvi-
tystyon teki Luontoselvitys Kotkansiipi. Selvitysty6ta taydennettiin tiettyjen kohteiden ja lajien osalta
vuonna 2017, jolloin esille tulleet tiedot merkittiin rekistereihin. Selvitysten perusteella suunnittelualu-
een pohjoispuolella oleva Sepanojan savimaan puro on uhanalainen luontotyyppi (vesilakikohde).
Yrjdlansaaren todettiin olevan levahdysalue puolisukeltajasorsille ja sen lahialue arvokas luonnon-
monimuotoisuuskohde (luhta). Saaren ja mantereen valisen alueen todettiin olevan edustava vesi-
kasvillisuusvydhyke ja arvokas elinymparisto (luhta, kortteikko). Kun alueen maankayttdsuunnitelmat
tarkentuivat vuonna 2025, A-Insinddrit Suunnittelu Oy selvitti Kymijoen lansirannan alueen luontoar-
voja (Luontokartoitusraportti, Kouvola Lossitien pohjoispuoli 31.8.2025). Luontokartoituksen avulla
saatiin selville, etta alueella on merkittavia luontoarvoja. Varsinkin Kymijoen ranta-alueella oleva ran-
talehto ja -luhta muodostavat selvityksen mukaan erityisen tarkean luontokohteen, joka tulisi sailyttéa
mahdollisimman luonnontilaisena. Selvityksen aikana alueella havaittiin yksi silmallapidettava lintu-
laji. Lisaksi alueella havaittiin kasvavan runsaasti haitallista vieraslajia, eli komealupiinia.

3.1.2. Rakennettu ymparisto

Asuminen ja véestd
Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse rakennuksia tai asuntoja (tilanne vuonna 2025).

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue ymparistdineen kuuluu kaupunkirakenteessa Ummeljoen taajaman reuna-alueeseen
ja liittyy kiinni Lossitien varrella olevaan rakennettuun ymparistdon, joka koostuu eri vuosikymmenina
rakennetuista pientaloista ja niiden talousrakennuksista. Iso osa alueen tonteista on rakentumattomia
ja puustoisia. Taman vuoksi kyseisen asuinalueen kaupunkikuva on paaosin jasentymaton.
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Suunnittelualueeseen kuuluvan Lossitien eteldpuolella on vireilld rakennushanke, joka yhdessa sii-
hen liittyvien huolto- ja varastorakennusten kanssa tiivistaa merkittavasti alueen rakennettua ympa-
ristoa.

Muinaismuistot
Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) mukaisia kiinteitd muinais-
jaannoksia. Alueella on havaittu kuitenkin olevan muita kulttuuriperintoon liittyvia kohteita.

Talvisodan jalkeen Kymijoen lansirannalle rakennettiin taisteluhautoja ja korsuja sisaltava puolustus-
linnoite, joka tunnetaan nimelld Kymijokilinja tai Kymijoen linja. Linnoittaminen aloitettiin vahaisessa
maarin jo talvisodan aikana, jolloin linnoitusvastuussa olivat merivoimien joukko-osastot. Tyét alkoi-
vat kuitenkin vasta toden teolla, kun rintamalta alueelle siirretyt joukko-osastot (Kannaksen ja Luu-
maen linnoitusjoukot, padmajan reservissa ollut 23. divisioona ja vapaaehtoiset ruotsalaiset joukot)
saivat kaskyn Kymijoen lansirannan linnoittamisesta. Tarkkaa kokonaissuunnitelmaa ei kuitenkaan
ollut, vaan tyét aloitettiin sieltd, missa rakentaminen oli helpointa. Suurimmillaan tydssa oli lahes
30000 tyontekijaa. Tyoét hidastuivat, kun joukot kotiutettiin 8.4.1940 ja ty6t pysahtyivat 23.4.1940, kun
annettiin kasky kaikkien sodanaikaisten tyévelvollisuusmuodostelmien hajottamisesta. Talldin kaikki
jaljelle jaaneet joukot siirrettiin Luumaelle rakentamaan vastaperustettua Salpa-asemaa.

Utin ja Myllykosken valilla linnoitteiden valmistelutyot jatkuvat viela erilliskaskylla 2.7.1940, jolloin 21.
divisioona rakensi kesken jaaneet asemat valmiiksi. Ummeljoella kyseinen linnoiterakenne koostui
puilla tuetuista taisteluhaudasta ja parista konekivaariasemasta. Taisteluhauta sijaitsi peltoalueen
reunassa, aivan Kymijoen rannassa. Maanmittauslaitoksen ilmakuvien perusteella voi paatella, etta
peltoalueelle kaivettujen taisteluhautojen puurakenteet on purettu ja kaivannot taytetty maalla vii-
meistaan vuonna 1950. Mydhemmin kun peltoalueet poistuivat viljelyskaytdsta, niin ne ojitettiin ja
istutettiin tdyteen kuusia. Huomioitavaa on, ettad Lossitien kaavan suunnittelualueella sijaitseva ja Yr-
jélansaaren kohdalla oleva osa taisteluhaudasta on kuitenkin vield maastossa osittain nakyvilla. Tais-
teluhauta on osittain taytetty tai tayttynyt ja se on ilmeisesti toiminut ojana. Rakenne on kuitenkin
huomioitu alueen maankaytén suunnittelussa erilliselld suojelumerkinnalld ja aluerajauksella. Kaa-
vasta pyydetdan kaavoituksen aikana lausunto Kymenlaakson museolta, joka on arkeologisen kult-
tuuriperinndn lausuntojen osalta toimivaltainen viranomainen.

betonierustus (1 950-uku?).

s S e Kuva 16. Rakennuks
Kuva 14. Tyontekijoiden huoltorakennuksen perustus (1950).



Rakennettu kulttuuriympéristd / RKY-alueet

RKY on Museoviraston laatima inventointi,
e joka on valtioneuvoston paatoksellda otettu
maankaytt6- ja rakennuslakiin perustuvien val-
takunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tar-
koittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuu-
riympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

1
1
1
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Suunnittelualueen koilliskulma, Sepanojan ja
)
\
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Kymijoen litoskohdassa oleva osa Kymijoen
B ranta-alueesta on osa Anjalan historiallinen
ympéristé -nimistd RKY-aluetta (kuvassa sini-
i nen vaakaviivoitettu alue). Kyseinen alue
koostuu useasta alakohteesta, josta kyseessa

on Rabbelugnin eli Takamaan kartanoalue.

________ RKY-alueen kohdekuvauksessa mainitaan
aully ' siitd seuraavaa ”"Anjalan rélssistd 1805 erotet-
tuun Takamaan kartanoon johtaa puolitoista

Kuva 17. Anjalan historiallinen ymparistd RKY-alueeseen liitty- kilometrid p itka kOIVUkUj anne, jossa entiset

van Rabbelugn-kartanoalueen aluerajauksen koilliskulma sijoit- peltolohkojen rajat on merkitty kuusilla. Paéra-
tuu kaavan suunnittelualueelle, joka on merkitty katkoviivalla. kennus on valmistunut 1820.”.
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Rakennettu kulttuuriympéristé / rakennuskanta

Kouvolan kaupungin rakennus- ja huoneistorekisterin, alueelta aikaisemmin tehtyjen inventointien ja
maastossa tehtyjen katselmusten mukaan suunnittelualueella ei ole rakennuksia.

Rakennettu kulttuuriympdristd / muut kulttuuriympdéristékohteet

Alueella on havaittu muunlainen paikalliseen kulttuuriin liittyva kohde. Suunnittelualueen koilliskul-
massa on aiemmin sijainnut Myllykosken tehtaiden ylapuolella ollut uittotukkien jarjestelykeskus, el
Myllykosken erottelu, ts. sortteri. Rakenne koostui kolmesta vaijerien paalle rakennetusta perakkai-
sesta sillasta, niihin liittyvista suppilomaisista puomeista seka reunoilla olevista tukkien sailytysalu-
eista "potuista”. Ylavirran puoleisella sillalla seisovat henkildt ohjasivat Myllykosken tehtaille tulevat
puut lajittelukeskuksen kummallekin reunalle ja Inkeroisiin ja Kotkaan menevat puut painettiin kulke-
maan keskuksen keskeltd. Kahdella alavirran puoleisella sillalla viela varmistettiin, etta kaikki Mylly-
kosken puut oli poistettu uitettavien puiden joukosta. Kyseinen uittorakenne purettiin joesta aina tal-
veksi puiden vettymisen vuoksi. Osa puutavarasta varastoitiin rannalla olevaan rakennukseen. Alu-
eella on kaytettavissa olevan ilmakuva-aineiston ja Museoviraston arkistoista ladattujen historiallisten
valokuvien perusteella sijainnut ainakin kaksi tallaista varastorakennusta seka erillinen tydlaisten
huoltorakennus. Liséksi Kymijoen rannasta johti kapearaiteinen rautatie varastorakennukselle. Ky-
seinen Ummeljoen tukkien erottelupaikka kuului Kymin uittoyhdistyksen Ill-piiriin (Saukkola-Mylly-
koski). Vuonna 1919 Myllykosken erottelupaikalla oli sijoitettuna 15 tydvenetta ja yksi Archimedes-
peramoottori. Vuonna 1960, jolloin uittotoiminta loppui Myllykoskella, niin kyseisessa lll-piirissa ol

toissa vield 80—200 uittohenkil6d, 6 moottorivenettd, n. 60 soutuvenetta. Uittovaylan varrella oli puo-

mitettua Kymijoen rantaa n. 100 km. Piiriesimiehena toimi lImari Lavaskoski. Vuosittaiseksi piirin lapi

uitetuksi tukkimaaraksi ilmoitettiin 16 miljoonaa tukkia, joista Myllykoskelle jai n. 1,5 miljoonaa. Ko-
konaisuudessaan tukkien irtouitto loppui Kymijoessa syksylla 1964.

Kaytettavissa olevien ilmakuvien mukaan kaikki uittoon liittyneet rakennukset ja muut rakenteet on
purettu viimeistadan 1980-luvulla. Maastossa olevat rakennusten betoniperustukset (2 kpl) ja nurkka-
kivet seka kapearaiteisen rautatien patkat on kartoitettu kesalla 2025 alueen pohjakartan tarkistami-
sen yhteydessa. Niiden lisaksi alueella on runsaasti erilaista irtonaista metalliromua, ketjuja, kiinnik-

keita, puutolppien patkia, yms., joka liittyvat alueen uittohistoriaan. Kymijoen vesialueelta on poistettu
osa alueella olleista uittoon liittyneistd puomeista ja niiden tukirakenteista.

Lossitien itdpaasta on kulkenut lossi Kymijoen yli (TVH:n lauttarekisterin lauttapaikka Ky-29). Lossi
oli 12 tonnin kuorman kantava ja kasivetoinen teraslautta, jonka oli valmistanut A. Ahlstrém Oy (malli
nro 611). Lossi on poistettu kaytdsta vuonna 1954, kun Myllykosken tehdasalueen etelapuolella oleva
Keskikosken silta valmistui. Lauttatoiminnan loputtua Ummeljoen lossi siirrettiin littiin  Virran
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lauttapaikalle, jossa se oli toiminnassa vield vuonna 1964. Lossitien paassa olevalla vanhalla lautta-
paikalla sijaitseva Ummeljoen lossin muistomerkki on paljastettu 8.5.2015.

L s 2 ¥ e AL
Kuva 18. limakuva alueelta vuodelta 1941. Alue on kokonaisuu-
dessaan viljelyskaytdssa olevaa peltoa. Peltoalueella ja ran-
nassa nakyy Kymijoki-linjan linnoitteita. Alueen pohjoisosassa
on sortteri ja Kymijoessa tukkisumia. Lossitien lauttayhteys on
vield kaytossa. Kuva Paikkatietoikkuna / Maanmittauslaitos.

Kuva 22. Kymijoen ranta-alueella maastossa runsaasti eri-
laista uittoon liittyvaa rakennetta ja romua, mm. kapearaiteisen
rautatien kiskot.

Kuva 19. Urhmeljoen tukkien lajittelupaikka vuonna 1941.
Lahde: Museovirasto.

Kuva 23. Maastossa on useita péatkia alueella aiemmin sijain-
neesta kapearaiteisesta rautatiesta. Uittorakenteisiin liittyvaa
puutavaraa on liikuteltu kiskoilla kulkevalla vaunulla joen ran-
nassa olevasta nostopaikasta lastauspaikalle.

Kuva 20. Tukkien lajittelupaikka vuonna 1951. Kuva: Paikkatie-
toikkuna / Maanmittauslaitos.

[
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uva 24. Ummeljoen lossin muistomerkki matonpesupaikalla.
Palvelut ja tybpaikat
Suunnittelualueella sijaitsee Lossitien ns. kuivanmaan matonpesupaikka, jonka varustuksena ovat
pesukaukalot, mankeli ja kuivaustelineet. Alueella on myds poytia ja penkkeja sekad huonokuntoinen
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laituri. Suunnittelualueella ei talla hetkella ole tydpaikkoja. Suunnittelualueen etelapuolelle nouseva
rakennus tyollistaa seka rakentamisen etta toiminnan aikana paikallisia ja muualta alueelle tulevia
henkil6ita.

Liikenne- ja katualueet seké pysakaointi

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa kaupungin katuja ja valtion maanteita pitkin. Alueeseen
kuuluva ita-lansisuuntainen Lossitie-niminen tonttikatu yhdistdd Ummeljoen taajaman lapi kulkevan
Ummeljoentien Kymijoen ranta-alueeseen. Lossitielle on hyvaksytty katu- ja yleisen alueensuunni-
telma 18.12.2024, jossa Lossitien varrelle on suunniteltu kevyen liikenteen vayla ja kadun itdpaassa
olevaa matonpesupaikan aluetta on muokattu. Kadun rakennusty6t ovat kesken (tilanne syksy
2025). Alue liittyy valtion tieverkkoon lansipuolella olevan Anjalantien valityksella (kantatie 359).

Tekninen huolto

Kaavamuutosalueella kulkee Kymen Vesi Oy:n vesihuoltolinjoja. Suunnittelualueeseen kuuluvalla
Lossitielld kulkee KSS Verkko Oy:n sahkojohtoja, puistomuuntamoja. Lossi- ja Ratostien risteysalu-
eelle on rakennettu uusi sdhkdverkon puistomuuntaja. Lisdksi alueen lapi on suunnittelussa uusi 110
kV:n sahkdlinja. Suunnittelualueen mahdollinen uudisrakentaminen on liitettdvissa olemassa oleviin
yhdyskuntateknisiin verkostoihin. Alueelta kertyvat hulevedet ohjautuvat avo-ojia pitkin itdan kohti
Kymijokea. Lossitien katualueelle ja sen viereiselle alueelle on suunniteltu hulevesien hidastamiseen
liittyvia rakenteita.

Ympéristéhairiot

Asemakaavan muutosalue sijoittuu valtion paarataverkkoon kuuluvan Kotka-Kouvola rautatien seka
Anjala-Koria maantien rajaamalle alueelle. Kouvolan kaupungin alueella olevaa liikenne- ja teolli-
suusmelua on tutkinut Kouvolan kaupungin ohjauksessa WSP Finland Oy vuonna 2016. Selvityksen
mukaan Lossitien pohjoispuolisella alueella on paivaaikana (klo 07-22) sen itapuolella kulkevalta
Jokisillantielta ja Kotka-Kouvola rautatielta likennemelua. Suunnittelualueen keskiaanitaso on paivi-
sin selvityksen mukaan hieman yli 40 dB (paivaajan raja-arvo 55 dB) siten, etta eniten aanta on
alueen Kymijokeen rajoittuvilla osilla. Yéaikana (klo 22—-07) valta- ja rautatielld kulkevan liikenteen
melu on hieman vahaisempi, vaikka silloin rautatielld kulkee huomattavasti paivasaikaa enemman
tavaraliikennetta.

LAeq22-07 [dB]

[ 1> 40048
- 45.0dR
I - 50.0dB

> 55.0 dB
B - 60.0dB
B - 65.0dB
[ 1> 7004dB
I - 75.0dB

Kuva 25. Suunnittelualueen ym-
paristomelu vuonna 2016 tehdyn
meluselvityksen mukaan. Las-
kennassa on mukana kaikki me-
lua aiheuttavat kohteet.

y, 4 ‘ } I) ) g \\ \ | 74 ‘*-1,' g 3
Paivaajan klo 07—22 keskiaanitaso, kaikki me- ~ Y0ajan klo 22-07 keskiaanitaso, kaikki melu-
lulahteet. lahteet.

Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa ei ole sellaista maankayttoa, joka saattaisi aiheuttaa
alueelle melu- tai tarindhaittoja. Lossitien etelapuolelle rakentuvaan rakennukseen liittyvien varavoi-
majarjestelmien toimintaa testataan saannollisesti. Koekayttoé saattaa aiheuttaa alueelle hetkellisen
meluhaitan. Lossitien pohjoispuolelle sijoittuva rakentaminen estaa tulevaisuudessa Kymijoen ita-
puolelta tulevan melun leviamista.

12



Seveso-konsultointivybhyke

Myllykosken tehtaan toiminnan loppumisen jalkeen on myds sen status vaarallisten kemikaalien
kayttélaitoksena paattynyt. Tehdas ei enaa ole TUKES:n valvonnassa. Tehtaan ymparilla aiemmin
sijainnut Seveso lll-direktiivin mukaisen kemikaalilaitoksen konsultointivydhyke on poistunut. Lahi-
alueen maankaytdon muutoksista ei ole enaa tarvetta pyytaa erillistd lausuntoa Kemikaali- ja turvalli-
suusvirasto TUKES:ilta. Kaavahankkeesta pyydetaan lausunto Kymenlaakson pelastuslaitokselta.

Maanomistus

Kouvolan kaupunki omistaa suunnittelualueella olevan Lossitien katualueen ja Kymijoen rannassa
olevan kaavoitetun puistoalueen. Muun osan alueesta omistaa Myllykoski Oy / UPM Kymmene Oyj.
Alueen maanomistustilanne on kuvattu kaavan liitteessa 4.

3.2. Suunnittelutilanne
Kymenlaakson maakuntakaava 2040

m SN ja Ummeljoen kohdalta. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan
punaisella katkoviivalla.

5 A N\

/,\

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvak-
sytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020 ja siina
tdaman kaavahankealueen eteldosassa oleva
Lossitie ja sen valitdn [&hialue on merkitty taaja-
matoimintojen alueeksi. Alueen pohjoisosa sen
sijaan on taajaman ulkopuolista aluetta, jonka
maankayttda ei ole maakuntakaavassa ratkaistu
(valkoinen alue). Koko suunnittelualue sisaltyy
maakuntakaavassa merkittyyn kulttuuriymparis-
ton ja maiseman kannalta valtakunnallisesti tar-
keaan alueeseen (Kymijokilaakson kulttuurimai-
sema-alue). Kyseisen alueen suunnitteluun on
esitetty kaavassa lisdmaarayksia. Alueen lapi,
Kymijoen rantaa seuraillen, on merkitty sini-vi-
heryhteystarve-merkinta. Kyseista merkintaa on
kaytetty osoittamaan niita virkistysalue- tai eko-
logiseen verkostoon liittyvia olemassa olevia tai
tavoitteellisia yhteyksia, joilla on valtakunnalli-
nen, maakunnallinen tai seudullinen merkitys.

MT Alueella on voimassa 20.1.2004 hyvaksytty Anjalan-
kosken taajamayleiskaava. Kaavassa Kymijoen Um-
meljoen puoleinen ranta-alue on merkitty kokonai-
suudessaan teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Mer-
kinnalla on osoitettu paaasiallisesti teollisuus- ja
varastokayttéon varattavat alueet. Merkinta sisaltaa
my0s alueen paaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja,
kuten esimerkiksi toimistotilat. Kymijoen itapuolella
olevan teollisuusalueen laajentumissuunta pohjoi-
seen on esitetty harmaalla nuolella.

Tehdasalueen pohjoisosaan ja sen pohjoispuoleiselle
alueelle ulottuu Kymijoen ranta-alueille merkitty mai-
semallisesti arvokkaan alueen aluerajaus (ma). Ky-
seistd merkintdaad on kaytetty kaavassa kuvaamaan
paikallisesti, maakunnallisesti tai valtakunnallisesti
arvokkaita kulttuurimaisema-alueita.

Kuva 27. Ote Anjalankosken taajamaosayleiskaavasta vuodelta
2004. Kaava-alue on merkitty punaisella katkoviivalla.
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Kymijoen keskiosan rantaosayleiskaava ja Alakyla kylayleiskaava
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Kuva 28. Ote alueella voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta.

Suunnittelualueen itdisimmassa osassa, Kymi-
joen vesialueella ja Yrjdlansaaressa on voi-
massa 12.6.2023 hyvaksytty oikeusvaikutteinen
Kymijoen keskiosan rantaosayleiskaava. Kaa-
vassa Kymijoki on merkitty vesialueeksi (W).

Yrjolansaari on merkitty virkistysalueeksi (VR-1).
"Alueelle saa rakentaa yleista virkistdytymista
palvelevia pienid rakennuksia ja rakennelmia
enintddn 50 k- m2. Liséksi alueelle saa rakentaa
veneenlaskuluiskan, pysékédintipaikan ja lintutor-
nin. Alueelle voidaan sijoittaa venepaikkoja.”
Saari ja mantereen valinen alue on merkitty luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarke-
aksi kohteeksi tai alueeksi (luo-1). "Alueen kéyt-
t6a suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava
huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeiden elinympéristdjen, eliblajiesiintymien ja
luontokohteiden séilyttdmisedellytykset. Alueella
ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanra-
kennustyéta, maa-aineisten ottoa, tai muuta ké-
sittelyd, ruoppausta, puiden Kkaatamista tai
muuta néihin verrattavaa toimenpidettd ilman
MRL:n 128 §:n mukaista lupaa. Maisematydlu-
paa ei tarvita taimikon hoitotybhén, ensiharven-
nukseen eikd kasvatushakkuuseen. Maisema-
tyblupavelvoite ei koske M- ja MY-alueita. Alu-
eelle ulottuu myds Myllykosken tehdasalueen
Seveso-suojavydhyke ja maakunnallisesti arvo-
kas maisema-alue (pistekatkoviiva -ma). "Ra-
kennus- tm. hankkeiden yhteydessé tulee huo-
mioida alueen maakunnallisesti arvokkaat mai-
sema-arvot. Rakentamisen mittakaavan, tyylin,
rakennusmateriaalien ja vérityksen on sopeudut-
tava ympéroivddn maisema-, kulttuuri- ja luon-
nonympaéristéoén.”.

Myllykosken ja Ummeljoen maankayton yleissuunnitelma
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Kuva 29. Ummeljoen maankayton yleissuunnitelma 202

Vuonna 2025 valmistuneessa Swecon laati-
massa Myllykosken ja Ummeljoen maankay-
ton yleissuunnitelmassa on otettu huomioon
alueen datakeskushankkeet ja niiden mahdol-
listamat elinkeinotoiminnat. Suunnitelma on
muotoutunut haastatteluiden ja usean skenaa-
riotarkastelun kautta ja siind alueen maankay-
ton muutokset on esitetty vaiheistettuina.
Suunnitelmassa esitettyihin maankayttdvaih-
toehtoihin liittyy vaikutusten arviointi.

Suunnitelma ei ole oikeusvaikutteinen, mutta
se toimii ohjeena ja keskustelun avauksena
alueen kaavoitukselle ja erilaisten maankayt-
tétoimintojen sijoittamissuunnitelmille. Kysei-
sessa suunnitelmassa kaava-alue on merkitty
Ummeljoen lantiseksi datakeskusalueeksi.
Kymijoen ranta seuraten on merkitty viheryh-
teys ja Kymijoen yli ns. pohjoinen siltayhteys.



Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa yksi asema-
kaava (kaava 754 Ak5003), joka on hyvak-
sytty 10.9.1981. Kaavassa Lossitie on merkitty
kaduksi ja rannassa oleva erillinen maankayt-
tdalue puistoksi (P). Alueen eteldosassa oleva
Kymijoen osa on merkitty vesialueeksi (W).

Asemakaavaan ei liity kyseista aluetta koske-
via yleismaarayksia. Kaavassa kumottiin Los-
sitien pohjoispuolella vield tuolloin voimassa
ollut 20.11.1956 vahvistettu rakennuskaava.

Muu osa suunnittelualueesta on asemakaa-
voittamatonta. Ote voimassa olevasta asema-
kaavasta on kaavan liite 1.

Kuva 30. Alueen voimassa oleva asemakaava (Kouvolan kart-
tapalvelu 23.9.2025). Karttaan on merkitty punaisella katkovii-
valla asemakaavan ja asemakaavan muutosalueen likimainen
rajaus.

Rakennusjérjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021 (§ 5).

Pohjakartta
Pohjakartta on AKL 54 a §:n mukainen ja se on tarkennettu 30.7.2025.

4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Suunnittelun tarve

Ummeljoen taajaman pohjoisosassa sijaitsevan Lossitien katualuetta laajennetaan siten, ettd alu-
eelle on mahdollista sijoittaa hulevesien hallintaan ja hidastamiseen liittyvia rakenteita. Kadun ita-
paadyssa, Kymijoen rannassa katualuetta laajennetaan siten, ettd alueelle on mahdollista sijoittaa
erilaisia virkistykseen liittyvia palveluja ja toimintoja seka riittdvan laaja tila ajoneuvojen pysakaoinnille
ja kdantamiselle. Lossitien ja Sepanojan valinen alue kaavoitetaan voimassa olevan yleiskaavan
mukaisesti ymparistohairiota aiheuttamattomalle teollisuus- ja logistiikkatoiminnoille. Lisaksi asema-
kaavalla mahdollistetaan maankayttoon liittyvien tukitoimintojen sijoittaminen alueelle. Kymijoen
ranta-alue ja silla olevat luontokohteet sailytetdan suojaviheralueena, jonne on mahdollista toteuttaa
ulkoilupolku.

4.2. Suunnittelun kdynnistys ja sita koskevat paatokset

Alueen asemakaava on tullut vireille Myllykoski Oy:n (UPM Kymmene Oyj) aloitteesta 19.3.2025.
Viranhaltijapaatds asemakaavan kaynnistamisesta on tehty 4.4.2025 ja asemakaavan kaynnista-
missopimus on allekirjoitettu 8.4.2025. Kaavamuutos ei sisally vuoden 2025 kaavoitusohjelman ty6-
ohjelmakonhteisiin.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1. Osalliset, kaavan vireille tulo ja osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
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Kaavan osalliset on maaritetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on laadittu 21.5.2025.
Asemakaavamuutoksen vireille tulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa, kaupungin virallisella il-
moitustaululla ja internet-sivuilla 8.10.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahta-
villd 8.10.-10.11.2025 valisenad aikana. Kaavan valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilld 8.10.—
10.11.2025 valisen ajan. Tieto kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
valmisteluvaiheen aineiston nahtavilla olosta on lahetetty kirjeitse alueella oleville ja alueeseen ra-
jautuville kiinteistdjen omistajille, viranomaisille ja muille asiaan liittyville toimijoille.

Osalllistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimi-
tettu Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle ja muille viranomaisille.

4.3.2. Viranomaisyhteistyd

Asemakaavahanke rajautuu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéén
(RKY) Anjalan historiallinen ympéristé seka Kymijokilaakson kulttuurimaisema-alue (VAMA 2021),
joten AKL 66 §:n mukainen kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu
on pidetty 28.5.2025. Viranomaisneuvottelun muistio on kaavan liite nro 5.

4.4. Kaavaratkaisun perusteet

441, Mielipiteet ja niilden huomioiminen

Asemakaavan muutoksen vireille tulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtévilld olo ja
kaavan valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos):

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 21.5.2025 ja sita on tay-
dennetty kaavatydn kuluessa. Asemakaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilla olosta ja kaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta ilmoitettiin suunnittelualueella ja sen 1a-
histélla sijaitsevien kiinteistojen haltijoille ja omistajille seka muille osallisille AKL 62 ja 63 §:n seka
AKA 30 §:n mukaan lehtikuulutuksella Kouvolan Sanomissa 8.10.2025, kaupungin virallisella ilmoi-
tustaululla, kaupungin internetsivuilla seka osallisille erillisella postitse Iahetetylla kirjeelld (62 kpl).
Palaute asiakirjoista pyydettiin osoittamaan Kouvolan kaupungin kaavoitukseen 10.11.2025 men-
nessa.

Kaavahanke lahetettiin maankayttoon liittyville viranomaisille ja toimijoille 7.10.2025. Mahdollinen
lausunto pyydettiin osoittamaan Kouvolan kaupungin kaavoitukseen 10.11.2025 mennessa.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja muu kaavaan liittyva aineisto olivat julkisesti nahta-
villa 8.10.—11.11.2025 valisen ajan (AKL 62—-63 §) Kouvolan kaupungintalon infopisteessa ja kau-
pungin sivuilla internetissa osoitteessa www.kouvola.fi/lossitie

Infotilaisuus 15.10.2025

Asemakaavahanketta esiteltiin AtNorth-yhtién jarjestamassa yleisottilaisuudessa, Myllykosken Seu-
ratalolla 15.10.2025. Tilaisuudessa esiteltiin alueen toteuttamissuunnitelma ja keskusteltiin sen vai-
kutuksista. Varsinaiseen asemakaavaratkaisuun tutustui joitakin osallisia. Keskustelua kaytiin 1a-
hinna Kymijoen rannan virkistyskaytosta ja siita, etta Lossitien paassa olevan matonpesupaikan yh-
teyteen tulisi sijoittaa lisda yleiseen virkistykseen liittyvia toimintoja. Varsinaisesta asemakaavan
maankayttoratkaisusta ei juurikaan keskustelua kayty. Mahdolliset palautteet kaavahankkeesta pyy-
dettiin lahettamaan kirjallisesti suoraan kaavoittajalle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtévillad olo

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon aikana siita antoi palautetta
ainoastaan Kymenlaakson liitto, joka toivoi suunnitelmassa olevan maakuntakaavatilanteen tarken-
tamista.
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Valmisteluvaiheen aineiston néhtéavilld olo

Kaavan valmisteluvaiheen aineistosta annettiin seitseman (7) lausuntoa. Varsinaisia erillisia palaut-
teita ei annettu. Seuraavassa on tiivistelma saaduista lausunnoista seka kaavoittajan niihin laatimat
vastineet.

Kaakkois-Suomen EL Y-keskus ilmoitti kaavaan liittyvana lausuntona seuraavaa: Kaakkois-Suomen
ELY-keskuksen lausunto, OAS ja kaavaluonnos, Lossitien asemakaava ja asemakaavan muutos,
kaava nro 35/003, vireilletulovaihe

Kaavan tavoite

Lossitien ja Sepanojan valinen alue Ummeljoella kaavoitetaan ymparistéhairiota aiheuttamattomalle
teollisuus- ja logistiikkatoiminnoille. Datakeskuksen ja siihen liittyvien tukitoimintojen sijoittaminen
alueelle tulee mahdolliseksi.

Yleisté

Lossitien asemakaava ja asemakaavan muutos on luonteva jatko jo tapahtuneelle asemakaavoituk-
selle ja TVL-merkittynd kaavavarauksena se niveltyy hyvin alueen eteldpuolisen TT-varauksen
kanssa. Laadittava kaava on ohjaavan yleiskaavan mukainen. Kaavassa on kaavamerkinnoin ja -
maarayksin otettu kantaa hulevesien kasittelyyn. Melusuojauksen, paloturvallisuuden ja rakennus-
oikeuden lisdksi kaavassa ohjataan rakennettavien rakennusten ja rakennuspaikan rakentamista-
paa. Maaraykset alimmasta suositeltavasta rakentamiskorkeudesta ovat asiamukaiset.

Luonto

Kaava-alueelle on tehty luontoselvitys, jonka ajankohta ei mahdollista kaikkien alueella mahdollisesti
olevien luonnonarvojen havaitsemista. Luontoselvityksessa on kuitenkin tunnistettu potentiaaliset
elinymparistét myos sellaisille Euroopan unionin tiukkaa suojelua vaativille lajeille, joita siina ei ole
voitu havaita. Kymijoen rantalehto ja -luhta on tunnistettu alueen luonnonoloiltaan arvokkaimmaksi
alueeksi ja erityisen tarkeaksi kohteeksi, joka muodostaa arvokkaan ekologisen kaytavan Kymijoen
rantavyohykkeelle. Kaavaluonnoksessa vain vesialueelle sijoittuva osa kohteesta on osoitettu luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi luo. Muu osa kohteesta on paaosin
suojaviheraluetta EV-4. Koko arvokas luontokokonaisuus tulee osoittaa luo-osa-aluemerkinnalla.

Luontoselvityksen mukaan kaava-alueella esiintyy runsaasti haitallista vieraslajia komealupiinia.
Kaavaan tulee sisallyttda maaraykset lajin leviamisen estamisesta ja havittamisesta alueen raken-
tamisen yhteydessa.

Kaava-alue on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta Kymijokilaakson kulttuurimaisema. Tu-
lee harkita, onko suojaviheralueen puuston sailyttamisesta tarpeen antaa maarayksia. Lisaksi tulee
selvittaa suojaviheralueen tarve teollisuus-, varastointi- ja edellisiin liittyvaa liiketoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueen (TVL) pohjois- ja lansipuolelle, josta rakennukset saattavat nakya hairit-
sevasti osittain avoimessa peltomaisemassa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunto
Kaavamuutosalue ei suoraan rajaudu maantiehen 359 tai muutenkaan valtion maantieverkkoon.
Hankkeen suurimmat vaikutukset liikenteeseen toteutunevat ajalliset hankkeen rakennusvaiheen ai-
kana. Hankkeen valmistuttua sen synnyttdma liikenne sulautuu valtion maantieverkolle ilman etta
siitd aiheutuu havaittavia vaikutuksia liikenteen maantien 359 liikkenneturvallisuudelle tai sujuvuu-
delle.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri - vastuualueella ei ole muuta lausutta-
vaa asian tassa vaiheessa.

Lopuksi
Kaavaluonnosaineisto muodostaa hyvan pohjan kaavaehdotuksen laadinnalle.
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Vastine: Kaakkois-Suomen ELY-keskus on lausunnossaan esittanyt toiveen siita, etta asema-
kaavaluonnoksessa Kymijoen vesialueelle (W) merkittyjen luo-kohteiden liséksi tulisi Kymijoen
rantaa seuraava EV-2 maankayttdéalue myds huomioida kokonaisuudessaan arvokkaana luon-
tokohteena. ELY:n esitys on perusteltu, silla myos alueelta tehdyssa luontoselvityksessa (A
Insin6orit Oy) on suositeltu koko ranta-alueen jattdmistd mahdollisimman luonnontilaiseksi.
Kymijoen ranta-alueelle merkityn Kymijoen tulva-alueeseen liittyvan suojaviheralueen maan-
kayttdmerkintda tdydennetdan kaavaehdotusvaiheeseen siten, ettd siihen lisatdan erillinen
suojelumerkinta /s (EV-4 -> EV-4/s). Lisaksi ELY:n esittdma maardys haitallisten vieraslajien
torjumiseksi on lisatty kaavamaarayksiin.

ELY-keskus on esittanyt lausunnossaan, ettd asemakaavassa alueelle muodostuvan korttelin
5099 pohjoisosassa tulisi arvioida pitaisikd osa alueella olevasta puustosta sailyttaa nakdsuo-
jana rakentamisen ja kulttuurimaisema-alueen valilla. Asemakaavaluonnoksessa korttelialu-
een rajan ja rakennusalan valissa on 20 metria levea alue, jolle ei ole esitetty rakentamista.
Korttelin 5099 pohjoisosan kaavamerkintdja on tarkennettu ehdotusvaiheeseen siten, ettd alu-
eelle on lisatty 30 metrid leved istutettava alueen osa, joka on toteutettava ja ylldpidettava
kaupunki- ja maisemarakennetta rajaavana viheralueena (pl-17). Kyseinen maankayttomer-
kintd ohjaa sailyttamaan ja tdydentdmaan alueella olevaa suurikokoista puustoa maisematilaa
jakavana ja rajaavana luonnonelementtina. Lisaksi kyseinen puustoinen alue sailyttaa ja muo-
dostaa lajiston siirtymiselle tarkean ita-lansisuuntaisen viherkaytavan Kymijoen ranta-alueella
olevien luontokohteiden ja kaava-alueen lansipuolisten alueiden valille.

Korttelialueen pohjoisosan puustoisella alueen osalla on myds vaikutusta valtakunnallisesti
merkittavan Kymijokilaakson kulttuurimaisema-alueen arvojen sailymisessa. Asemakaavassa
muodostuvalle korttelialueelle sijoittuva rakentaminen jad olemassa olevan puustoisen alueen
taakse, alueen avoimen maisematilan reunaan. Rakentaminen ei talldin katkaise Kymijokeen
littyvalla kulttuurimaisema-alueella olevia tarkeita pitkia nakymia.

Kymenlaakson liitto totesi kaavasta antamassa lausunnossaan seuraavaa: Kouvolan kaupunki laatii
asemakaavan muutosta Ummeljoen Lossitien alueelle. Kaavahankkeessa Lossitien katualueen ja
siihen rajautuvan puiston asemakaavaa muutetaan. Lisdksi niiden pohjoispuolella oleva alue ase-
makaavoitetaan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaisesti teollisuus- varastointi- ja edellisiin liitty-
vaa liiketoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi.

Vireilla olevan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa sekd kaavaselos-
tuksessa on esitetty alueen maakuntakaavatilanne virheellisesti. Suunnittelualue sijoittuu maakun-
takaavan valkoiselle alueelle seka osin taajamatoimintojen alueelle. Kaava-asiakirjat tulee taltd osin
korjata. Kymenlaakson liitolla ei ole muuta huomautettavaa.

Vastine: Kymenlaakson liiton lausunnossa esille tuomat asiat alueen maakuntakaavatilan-
teesta on korjattu kaava-aineistoon.

Kymenlaakson museo toteaa kaavasta seuraavaa. Kymenlaakson museolta on pyydetty lausuntoa
Lossitien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluvaiheen aineistosta. Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan Ummeljoella rajautuen idassa Ky-
mijokeen, etelassa Ummeljoentien ja Kymijoen valissa olevaan teollisuuskortteliin 5098 ja lannessa
seka pohjoisessa pelto- ja metsaalueisiin. Kaava-alueen laajuus on noin 35,2 hehtaaria.

Kaavahankkeen tavoitteena on laajentaa Lossitien katualuetta niin, ettd alueelle on mahdollista si-
joittaa hulevesien hallintaan ja hidastamiseen liittyvia rakenteita ja ranta-alueelle erilaisia virkistyk-
seen liittyvia palveluja ja toimintoja seka riittavan laaja tila ajoneuvojen pysakadinnille ja kdantami-
selle. Lossitien ja Sepanojan valinen alue kaavoitetaan voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti
ymparistohairiota aiheuttamattomalle teollisuus- ja logistiikkatoiminnoille. Lisaksi asemakaavalla
mahdollistetaan datakeskuksen ja siihen liittyvien tukitoimintojen sijoittaminen alueelle.
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Museo on tutustunut osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka kaavaluonnokseen ja toteaa lau-
suntonaan seuraavan.

Rakennettu kulttuuriympéristé

Koko suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella (VAMA) Kymijoki-
laakson kulttuurimaisema. Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu valtakunnallisesti merkittdvan ra-
kennetun kulttuuriympariston (RKY) alueeseen Anjalan historiallinen ymparisto, jolla sijaitsee Taka-
maan eli Rabbelungin kartano. Suunnittelualueelta noin kilometrin kaakkoon sijaitsee Myllykosken
teollisuus-ymparistd -RKY-alue.

Suunnittelualueen historiaa ja nykytilaa on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja kaava-
selostuksessa. Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueen pohjoisosassa on sijainnut Kymijoen
puutavaran uittoon liittynyt tukkien lajittelualue, josta maastossa on jaljella viela rakennusten perus-
tuksia, osia kapearaiteisesta rautatiestd seka rautaromua. Maanmittauslaitoksen yllapitaman Paik-
katietoikkuna-palvelun historiallisten ilmavalokuvien perusteella puutavaran lajittelualueen raken-
nukset ja rakenteet on purettu alueelta 1990-lukuun mennessa. Suunnittelualue on ollut Myllykoski
Oy:n omistamaa viljeltya peltoa 1970-luvulle saakka, jonka jalkeen pellolle on istutettu kuusimetsa.
Vuoteen 1954 saakka Lossitien paassa on kulkenut Ummeljoen lossi. Kaavaselostuksen luvussa
Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriympéristé kerrotaan tarkemmin uittotukkien jarjestelykeskuk-
sen seka lossin historiasta. Jokirannassa, Yrjélansaaren kohdalla on nakyvissa toisen maailmanso-
dan aikaista Kymijokilinjan juoksuhautaa.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueelle suuri-mittakaavaista teollisuusraken-
tamista, joka toteutuessaan olisi merkittdva muutos alueen kulttuurimaiseman historian nakdokul-
masta. Taman vuoksi suunnittelualuetta on tarkasteltava my6s osana laajempaa aluekokonaisuutta.
Museo pitaa tarkeana, etta kaavaselostuksen lukua Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriymparisto
taydennetadn VAMA-alueen seka suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevien RKY-alueiden tie-
doilla, jotta kaavan maisemavaikutusten arvioinnin pohjaksi on tuotu esiin riittavat tiedon lahiympa-
riston kulttuuriymparistokohteista.

Suunnittelualueella voimassa oleva oikeusvaikutteinen yleiskaava on vuodelta 2004, ja se voidaan
todeta kulttuuriympariston tietojen osalta vanhentuneeksi. Yleiskaavassa ei mm. ole huomioitu val-
takunnallisesti merkittavia maisema-alueita niiden nykylaajuuden mukaisesti. Suunnittelualueelta ei
ole laadittu maisemaselvitysta, ja museon ndkemys on, ettd kaavaluonnoksen aineistossa esitettyjen
tietojen perusteella ei ole mahdollista arvioida kaavahankkeen maisemavaikutuksia VAMA-aluee-
seen seka lahialueen rakennettuun kulttuuriymparistéon.

Suunnittelualueen pohjois- ja itapuoliset alueet Sepanojalta pohjoiseen ja Ylapaa Kymijoen itaran-
nalla sisaltyvat Kymijoen ranta-osayleiskaavan ja Alakylan kylayleiskaavan yhteydessa tehtyyn Ky-
mijoen maisemaselvitykseen (Sito Oy 23.12.2016). Maisemaselvityksen mukaan Kymijoen mai-
sema- ja kulttuuriarvojen yllapitamiseksi kaavoituksessa tulee huomioida yleisesti mm., ettd naky-
malinjat pidetdan avoimina, tdydennysrakentaminen tukeutuu nykyiseen rakennuskantaan ja
taydennysrakentaminen myétailee olevaa maisemarakennetta. Selvityksen maisema-analyysin (liite
1) mukaan Kymijoen itdrannalta, Ylapaasta alavirran suuntaan on tarkea nakyma. Jokimaisemassa
Myllykosken tehdasalue on maamerkki seka maiseman hierarkkinen piste ja Rabbelungin kartano-
alue on yhtenainen ja hieno rakennusryhma.

Edellda mainitun kaavahankkeen yhteydessa on laadittu myds Rakennetun kulttuuriympariston selvi-
tys (Kouvolan kaupunki, Kaupunki-suunnittelu 21.8.2020). Selvityksessa on inventoitu suunnittelu-
aluetta vastapaata, joen itdrannalla Ylapaan kohdalla sijaitseva Kymen-rannantien alue, joka selvi-
tyksessa todetaan kerrokselliseksi ja kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi kulttuurimaisemaksi. Selvi-
tyksen mukaan "Kymijoen rannassa on my®0s erilaisia puutavaran uittoon ja késittelyyn liittyvié
rakenteita, jotka muodostavat yhdessé Kymenrannantien varrella olevien rakennusten sekéd Kymi-
joen lansipuolella olevan Rabbelugnin kartanon rakennuskannan kanssa vaikuttavan kulttuurihisto-
riallisesti ja maisemallisesti arvokkaan kokonaisuuden” (s. 35).
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Museo toteaa, etta kaavahankkeen yhteydessa tulee laatia maisemaselvitys ja maisemavaikutusten
arviointi. Maisemavaikutukset ovat usein vaikeasti mitattavissa ja osittain mielipideasioita. Taman
vuoksi maisemavaikutusten arvioinnissa arvioinnin johdonmukaisuus seka perustelut ovat oleellisia.
Maisemavaikutusten arviointia tehtdessa on tarkeaa riittdvan tarkka kuvaus hankealueesta ymparis-
tdéineen seka sanallisesti ettd valokuva- ja kartta-aineistojen avulla seka alueiden ominaispiirteiden
ja arvojen sanoittaminen. Maisemavaikutusten arvioinnin kannalta on oleellista tunnistaa ja kuvata
tarkeimmat nakymalinjat hankealueelle, niiden nykytila ja uuden rakentamisen tuomat muutokset
niihin.

Lisdksi maisemavaikutusten arvioinnissa tulee tarvittaessa kasitelld keinoja maisemavaikutusten va-
hentamiseen, tai perustella miksi maisemavaikutusten vahentamistoimenpiteille ei ole tarvetta. On
myods hyva huomioida mahdolliset maisemaan kohdistuvat yhteisvaikutukset rakennettavaksi suun-
nitellun 110 kV:n Koria-Tuomijoki-voimalinjan kanssa. Maisemaselvityksen ja -arvioinnin huomiot ja
suositukset tulee huomioida asemakaavan maarayksissa.

Mikali tassa vaiheessa ei ole tiedossa uuden rakentamisen mittaluokkaa, tulee kaavamaarayksissa
edellyttdd rakentamisen maisemavaikutusten arviointia ennen rakennushankkeen toteuttamista.
Maisema-vaikutusten arvioinnissa ovat tarkeitd havainnekuvat uuden rakentamisen sijoittumisesta
olevaan maisemaan, koska ne antavat kasityksen maisemaan kohdistuvista muutoksista. Havain-
nekuvissa tulee rakennuksista esittdd kaavan mahdollistaman maksimirakennuskorkeuden ja -oi-
keuden mukainen tilanne.

Puutavaran uittoon liittyvat rakenteet on kaavaluonnoksessa osoitettu ohjeellisella aluerajauksessa
ja pistemerkinnalla sk: "suojeltava kohde”. Merkintda koskevan kaavamaarayksen mukaan "kohde
tulee séilyttaa. Mikéali se ei ole mahdollista sen nykyisella paikalla, tulee siitd neuvotella museotoimen
kanssa”.

Museo esittad, etta kaavamaarayksessa mm. maaritelladn tarkemmin mista suojeltavassa koh-
teessa on kysymys, esim. suojeltava kohde, puutavaran lajittelualueen toimintaan liittyneité raken-
teita (mm. betoniperustuksia, rautatie). Rakenteita tulee séilyttda. Rakenteisiin kohdistuvista muu-
toksista tulee neuvotella asiassa toimivaltaisen museoviranomaisen kanssa.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee kaavaan merkitylla EV-4-suo-javiheralueella yksi muu kult-
tuuriperintokohde, toisen maailmansodan aikainen Kymijokilinjaan kuuluva puolustusvarustus Se-
panoja (muinaisjdénndsrekisterin kohde: 1000095097). Puolustusvarustuksen taistelukaivannot si-
jaitsevat peltoalueen reunassa, Kymijoen rannassa.

Lisatietoa kohteesta 16ytyy Museoviraston yllapitamasta Kulttuuriympariston palveluikkunasta osoit-
teessa: https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000095097

Maanmittauslaitoksen yllapitdman Paikkatietoikkuna-palvelun historiallisten ilmakuvien perusteella
suurin osa peltoalueelle kaivetuista taisteluhaudoista on purettu ja taytetty maalla viimeistaan
vuonna 1950. Saastynyt Sepanojan kohde on paikannettu historiallisten ilmakuvien, vanhojen soti-
laskarttojen seka lidar-aineiston perusteella. Kymenlaakson museon arkeologi suoritti kohteessa
maastotarkastuksen 31.10.2025. Paikan paalla alueelta l1dydettiin osittain taytetty, noin metrin syva
ja vajaat 100 metria pitka taistelukaivanto.

Museon arkeologi totesi 28.5.2025 kaydyissa neuvotteluissa suurimman osan hankealueesta olevan
arkeologiselta potentiaaliltaan vahaista, pitkdaikaisen maankaytdén kohteena ollutta peltoaluetta.
Suoritettu maastotarkistuksen yhteydessad hankealueelta ei 16ydetty kohteen Sepanojan lisaksi
merkkeja muista, ennestdan tuntemattomista muinaisjdannoksistd tai kulttuuriperintdkohteista.
Tasta syysta Kymenlaakson museo ei edellyta hankealueelle arkeologisia lisatutkimuksia.

Muut kulttuuriperintdkohteet eivat ole muinaismuistolain rauhoittamia kohteita. Kaava-alueelta 16y-
detty puolustusvarustus Sepanoja merkitdan kaavaan jollain seuraavista vaihtoehdoista:
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¢ S (Suojelualue)
e /s (osa-aluemerkinta) tai
e kohdemerkinta ja siihen liittyva suojelumerkinta s

Merkintaan liitetaan (esimerkiksi) maarays: "Muu kulttuuriperintbkohde (sotahistoriallinen kohde).
Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on séilytettdva. Suuremmista kohdetta koskevista suun-
nitelmista tulee neuvotella Kymenlaakson museon kanssa.” Kaavamaarayksen lauseen ”Suurem-
mista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella Kymenlaakson museon kanssa” on nimen

"Kymenlaakson museo” sijaan mahdollista kayttdd myoés muotoa "alueellinen vastuumuseo”, "asi-
assa toimivaltainen museoviranomainen” tai "museoviranomainen’.

Vastine: Kymenlaakson museo on lausunnossaan tuonut esille tarpeen selvittda varsinaista
suunnittelualuetta laajemman alueen maisema- ja kulttuuriymparistdéarvoja seka arvioida nii-
den seka vireilld olevan asemakaavahankkeen mahdollistaman rakentamisen valista suhdetta.
Lisdksi Kymenlaakson museo esitti tarkennuksia asemakaavaluonnoksessa kaytettyihin kaa-
vamerkintoihin ja -maarayksiin. Kaavan valmisteluvaiheen aikana nahtavilla ollutta kaava-ai-
neistoa on tarkennettu museon esitysten mukaan seuraavasti.

Asemakaavan suunnittelualueen seka sitd ympardivan kulttuurimaisema-alueen arvoja on ar-
vioitu uuden maankayton nakokulmasta. Tasta analyysityosta laadittiin erillinen kulttuurimai-
semaselvitys, joka sisaltdd uuden maankayton vaikutusten arvion lisdksi seka valtakunnalli-
sesti arvokkaan Kymijokilaakson maisema-alueen (VAMA), Rabbelugnin kartanon (RKY) etta
niitd ymparoivan kulttuurimaiseman analyysin. Selvitys on liitetty osaksi kaava-ainestoa. Sel-
vityksen perusteella tarkennettiin kaavan yleismaarayksissa olevia suojelu- ja ymparistémaa-
rayksia ja annettiin erityisia lisamaarayksia sekd VAMA ettd RKY-alueiden kulttuurihistoriallis-
ten arvojen huomioimisesta alueen lupahankkeiden yhteydessa.

Kymenlaakson museon lausunnossa esittdmat tarkennukset kaavakartalla olevien kulttuuriym-
paristokohteiden kaavamerkintdihin ja niita tarkentaviin lisdmaarayksiin on tehty seuraavasti:

Kymijoen uittohistoriaan liittyva kohde on merkitty kaavakartalle pistemerkinnalla sr-6 Suojel-
tava rakennelma. Merkinndn sisaltéad on tarkennettu kaavan lisamaarayksissa seuraavasti.
"EV-4/s -alueella sijaitseva sr-6 -kohde siséltdd Kymijoen uittohistoriaan liittyvdn puutavaran
lajittelualueen toimintaan kuuluneita rakenteita (mm. rakennusten ja rakenteiden perustuksia,
kiinnikkeita ja uittorakenteiden siirtoon liittyvéan rautatien). Rakenteita tulee séilyttda. Rakentei-
siin kohdistuvista muutoksista tulee neuvotella asiassa toimivaltaisen museoviranomaisen
kanssa.”.

Kymijoen ranta-alueella olevan Kymijokilinjaan kuuluvan taisteluhaudan kaavamerkinta ja -
maarays on tarkennettu seuraavasti. "sk-1 Muu kulttuuriperintékohde (sotahistoriallinen
kohde). Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on séilytettédvé. Kohdetta koskevista suun-
nitelmista ja muutoksista tulee neuvotella asiassa toimivaltaisen museoviranomaisen kanssa.”

Ehdotusvaiheen kaavamateriaali ja kulttuuriymparistoselvitys lahetetdan Kymenlaakson mu-
seolle arvioitavaksi kaavaehdotusvaiheessa.

Fingrid Oy totesi kaavapalautteena seuraavaa: Tiedoksi, ettd Fingrid ei lausu asemakaavasta Los-
sitie. Kyseisella asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja. Kiitokset
yhteydenotosta. Pyydamme toimittamaan kaava-asioita koskevat lausuntopyynnoét mielellaan sah-
koisena Fingridin kirjaamoon osoitteella kirjaamo@fingrid.fi.

Vastine: Fingrid Oy:n toimittama palaute merkitaan tiedoksi. Kaava-aineisto on toimitettu yh-

tidlle tiedoksi, jotta maankaytén muutos olisi yhtién tiedossa, jos se tekee muutossuunnitelmia
tai liittymaarviointeja kantaverkkoon liittyen.
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Kouvolan kaupungin yhdyskuntatekniikka toteaa lausuntonaan, ettd tama kaava jattaa Lossitien yh-
teyteen rakennettavan uuden kevyen liikenteen vaylan edelleen viheralueelle (VP)? Myds viimeisim-
man katusuunnitelman mukainen kdantépaikka jaa edelleen viheralueelle (VP), kun kyseinen viher-
alue on jatetty tdman kaavan ulkopuolelle. Miksei sita aluetta otettu mukaan kaavaan? Kaavan ta-
voitteissa mainitaan "Kadun itdp&édyssé, Kymijoen rannassa katualuetta laajennetaan nykyisesté
siten, ettéa sille on mahdollista sijoittaa erilaisia virkistykseen liittyvid toimintoja seka riittdvéan laaja
pysékointi- ja kdédntépaikka." Esitetaanko kaavassa katualueelle virkistykseen liittyvia toimintoja? Ei-
han katu sellaiseen ole tarkoitettu. Laajennetaan katualetta, ettd saadaan kaantopaikka: siellahan
on jo ja se on nyt siind VP-alueella, joka jaa tdman kaavan ulkopuolelle? Tai siis jos ei ole, niin
rakennetaan meneillddn olevassa urakassa.

Vastine: Lossitien etelapuolella olevan puistoalueen maankayttd, eli asemakaava muutetaan
vasta siina yhteydessa, kun sen eteldpuolella olevan teollisuuskorttelin 5098 kaava tulee muu-
toksena tarkasteluun. Tall6in osa ko. puistoalueesta liitetdan kortteliin 5098 ja osa Lossitien
katualueeseen. Kyseinen kaavahanke lahtee liikkeelle varmaankin viimeistaan vuonna 2027,
kun korttelin 5098 rakennusoikeus loppuu. Kaavoitusanomusta ei ole kaupungille toimitettu.
Kyseisen kokonaan yksityisessa omistuksessa olevan maa-alueen arvonnousun korvauksesta
sovitaan erillisessa maankayttosopimuksessa.

Kaavassa ei ratkaista yleisten alueiden toteuttamiseen liittyvid toimenpiteita, joten siltad osin
kaavan tavoitteissa kuvattu tavoitetilanne antaa vaaran kuvan siita, mita vireilla olevan kaavan
katualuemuutos todellisuudessa tarkoittaa. Kaavalla kuitenkin mahdollistetaan varsinaista
kaava-aluetta laajemman kaupunkialueen hulevesien hallintaan liittyvien rakenteiden (= iso
avo-oja) tekeminen kadun pohjoispuolelle. Kaavassa ei oteta kantaa siihen, kuka ratkaisut lo-
pulta toteuttaa ja milla aikataululla.

Telia Finland Qyj, totesi kaavapalautteenaan, etta Telia Finland Oyijlla ei ole kohteeseen lausuttavaa.

Vastine: Telia Finland Oyj:n palaute merkitdan tiedoksi.

Kymen Vesi Oy toteaa kaavasta antamassaan lausunnossa seuraavaa: Tama lausunto koskee
ASEMAKAAVA, LOSSITIE (kaava 35/003)

Asemakaavan muutosalue ei talla hetkella kuuluu Kymen Veden toiminta-alueeseen. Kaavan toteu-
tuessa toiminta-alue laajenee kattamaan kaavan alueen ja vastuualueen raja eli littdmiskohta on
Lossitiella oleva Kymen Veden vesi-, viemari- ja hulevesiverkosto.

Lossitie on saneerattu 2025 ja hulevesiviemari on lisatty kadulle saneerauksen yhteydessa, mutta
kyseiselle asemakaavatontille ei ole rakennettu liittymia. Vaihtoehtoisesti tontin vesihuolto voidaan
toteuttaa olemassa olevan datakeskuksen linjojen kautta. Lisarakentamisessa tulee ottaa huomioon
vesihuoltoverkoston kapasiteetin riittavyys erityisesti jateveden osalta. Lisdrakentamisen suunnitte-
luvaiheessa olisikin hyva olla yhteyksissa uudelleen Kymen Veteen.

Hulevesien hallinta tulee huomioida kaavoituksessa. Kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.
Hulevesien asianmukaisesta kasittelysta tulee huolehtia.

Vastine: Kymen Vesi Oyj:n palaute merkitdan tiedoksi ja toimitetaan alueen tarkempaa toteu-
tussuunnitteluja tekeville tahoille.

Kymenlaakson pelastuslaitos, ei toimitettua lausuntoa tai palautetta.

Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson luonnonsuojelupiiri ry: Ei toimitettua palautetta.
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Kaava-alueella olevien ja siihen rajautuvien kiinteistbjen omistajat (62 kpl): Ei toimitettuja palautteita.
Yksi osallinen ilmoitti, etta kirje oli tullut vaaraan postiosoitteeseen ja osoitetieto pitaisi korjata.

Tekninen lautakunta 26.11.2025 (kaavaehdotus)
Lossitien asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus oli kasittelyssa teknisen lautakun-
nan kokouksessa 26.11.2025, jolloin lautakunta paatti asettaa kaavan julkisesti nahtaville.

Tiedote kaavan julkisesta nahtavilla olosta toimitettiin ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille (UPM-
Kymmene Oyj) ja Redeve Oy 26.11.2025. Lisaksi tieto kaavan nahtavilla olosta toimitettiin alueella
toimivalle atNorth Oy:lle.

Julkinen néhtévilla olo (kaavaehdotus)

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 2.12.2025-5.1.2026
valisen ajan. Julkisesta nahtavilla olosta ilmoitettiin kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja Kouvolan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla 2.12.2025.

Asemakaava-aineisto toimitettiin tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten maankayttda ohjaaville vi-
ranomaisille ja muille kaavan osallisille 1.12.2025. Mahdollinen lausunto tai muistutus kaavaehdo-
tuksesta pyydettiin toimittamaan kaupungin kirjaamoon 5.1.2026 mennessa.

Julkisen nahtavilla olon aikana asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan muutosehdotuksesta an-
nettiin kuusi (6) lausuntoa. Muistutuksia ei jatetty. Seuraavassa kaavasta annetut lausunnot ja niiden
vastineet.

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympdaristbkeskuksen lausunto kaavaehdotuksesta, asema-
kaava ja asemakaavan muutos, Lossitie, 35/003, Kouvola Dnro KASELY/1437/2025.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kaavaluonnoksesta antama lausunto on otettu huomioon asian-
mukaisesti ja kaavaehdotuksesta ei ole huomauttamista. Kaavamuutos on kokonaisuudessaan asi-
antuntevasti laadittu.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunto
Kaavamuutosalue ei suoraan rajaudu maantiehen 359 tai muutenkaan valtion maantieverkkoon.
Kulku alueelle tapahtuu kaupungin katuverkon kautta.

Asemakaavamuutoksen suurimmat vaikutukset liikenteeseen toteutunevat ajallisesti kaavamuutok-
sen mahdollistaman hankkeen rakennusvaiheen aikana. Liikennemaarissa rakennusaikainen lii-
kenne on jonkinlainen piikki. Vaikutus on maaraaikainen ja enimmakseen maarakennus/rakennus-
toiminnasta aiheutuvaa raskaankaluston liikennetta. Hankkeen valmistuttua sen synnyttama liikenne
sulautuu valtion maantieverkolle ilman, etta siita aiheutuu havaittavia vaikutuksia liikenteen maantien
359 liikenneturvallisuudelle tai sujuvuudelle.

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole muuta lausuttavaa asian tassa vaiheessa.
Vastine: Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunto merkitaan

tiedoksi.

Kymenlaakson liitto viittaa luonnosvaiheessa antamaansa lausuntoon ja toteaa, ettd lausunnossa
esitetyt maakuntakaavaa koskevat korjaukset on tehty asemakaava-asiakirjoihin.

Vastine: Kymenlaakson liiton lausunto merkitdan tiedoksi.
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Kymenlaakson museolta on pyydetty lausuntoa Lossitien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
kaavaehdotuksesta. Museo on tutustunut ehdotuksen aineistoon ja toteaa lausuntonaan seuraavan.

Rakennettu kulttuuriympéristé

Museon kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavaluonnosta kasitelleessa
lausunnossaan (KyM453/2025) esittamat nakemyksen on asemakaavaehdotuksessa asianmukai-
sesti huomioitu.

Kaavan valmisteluvaiheen jalkeen on valmistunut suunnittelualuetta ja sen lahiymparistdéa kasitte-
leva Kulttuurimaisemaselvitys (Kouvolan kaupunki, kaavoitus 17.11.2025). Rakennetun kulttuuriym-
paristdn ja maiseman kohteet seka niiden keskeiset arvot on kuvattu kulttuuri-maisemaselvityksessa
havainnollisesti ja selkeasti. Kaavaselostuksessa esitetyt suunnittelualueen historiatiedot taydenta-
vat omalta osaltaan selvitysta.

Kulttuurimaisemaselvityksen suosituksia maisemavaikutusten vahentamiseksi on huomioitu kaava-
ehdotuksessa. Lisaksi kaavaselostuksessa on arvioitu suunnittelualueella sijaitsevien kulttuuriym-
paristdn kohteiden sailyneisyytta ja sdilyneet rakenteet on osoitettu kaavaehdotuksessa suojelumer-
kinnaéilla.

Asemakaavaehdotuksen suojelumaarayksissa on VAMA- ja RKY-alueiden arvojen vuoksi maaratty
huomioimaan rakentamisen soveltuminen maisemaan. Kaavamaarayksessa todetaan, etta "raken-
nushankkeesta on pyydettévéa lausunto asiassa toimivaltaiselta viranomaiselta”. Oletettavasti maa-
rayksessé on tarkoitus lukea museoviranomaiselta, ja museo suosittelee korjaamaan kohdan kaa-
vamaaraykseen.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Kymenlaakson museon osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& kaavaluonnoksesta antamas-
saan lausunnossa (KyM453/2025) esitetyt kommentit koskien hankealueelta |0ytyvaa Sepanoja muu
kulttuuriperintékohdetta (muinaisjaannoésrekisterin tunnus 1000095097), on huomioitu asemakaava-
ehdotuksessa ja kaavaselostuksessa asianmukaisesti.

Kulttuurimaisemaselvityksen kappaleessa Arkeologinen kulttuuriperintd kuitenkin todetaan, etta "ky-
seinen kohde ei ole varsinainen muinaisjddnndés, vaan Sepénoja-niminen muu kulttuuriperinto-
kohde”. Kymenlaakson museo suosittelee muuttamaan lauseen Museoviraston ohjeistuksen mukai-
seen muotoon: muut kulttuuriperintékohteet eivéat ole muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia
kiinteitd muinaisjddnnoéksia. Alueidenkayttdlain (132/1999) perusteella ne on kuitenkin otettava huo-
mioon maanké&ytén suunnittelussa niiden historiallisen merkityksen takia.

Kymenlaakson museolla ei ole muuta huomioitavaa asemakaavaehdotuksesta rakennetun kulttuu-
riymparistdn ja arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Vastine: Kymenlaakson museon lausunnossa mainittu tarkennus suojelukohteen kaavamaa-
rayksessa olevasta "oikeasta” viranomaisesta on korjattu muotoon museoviranomainen. Kaa-
van maisemaselvityksessa ja kaavaselostuksessa olevia muu kulttuuriperintokohde -kuvauk-
sia on tarkennettu museon lausunnossa esittamalla tavalla.

Kymenlaakson pelastuslaitos, totesi kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa seuraavaa. Ky-
menlaakson pelastuslaitokselta on pyydetty 1.12.2025 lausuntoa Lossitien (kaava nro 35/003) kaa-
vaehdotuksesta Kouvolan kaupungissa.

Kouvolan Ummeljoella sijaitsevan Lossitien I&hialueen asemakaavahankkeessa laajennetaan Los-
sitien katualuetta siten, etta sille on tarvittaessa mahdollista sijoittaa hulevesien hallintaan ja hidas-
tamiseen liittyvia rakenteita. Kadun ja Sepanojan valinen alue kaavoitetaan voimassa olevan yleis-
kaavan mukaisesti teollisuus-, varastointiin- ja edellisiin liittyvaa lilketoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialueeksi (TVL). Kymijoen ranta-alue kaavoitetaan Kymijoen tulva-alueeseen liittyvaksi
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suojaviheralueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (EV-4/s) ja varsinainen Kymijoen alue vesialueeksi
(W).

Kaava-alue kuuluu pelastustoimen maarittelemaan riskiluokkaan 3. Kaava-alue sijaitsee noin 19 ki-
lometrin etaisyydella Kouvolan paloasemasta, joten kaava-alue tavoitetaan todennakoéisesti toimin-
tavalmiusajassa.

Pelastuslaitoksen huomiot:

Pelastustie: Pelastuslaitos kehottaa huomioimaan kaavoituksen suunnittelussa pelastustoiminnan
edellytykset, kuten pelastusteiden riittdvyyden ja pelastuslaitoksen eri yksikdiden vaatimat mitoituk-
set. (kts. Pelastusohje: pelastustoimi.fi/lkymenlaakso/lomakkeet)

Sammutusvesi: Alueen kaavoituksessa tulee varmistaa sammutusveden riittavyys pelastuslaitoksen
tarpeisiin sammutusvesisuunnitelmassa maaritetylla tavalla. Sammutusveden ottopaikoiksi voidaan
katsoa esimerkiksi luonnonvesilahteet, palopostit sekd sammutusvesiasemat.

Muilta osin pelastuslaitoksella ei ole kommentoitavaa esitettyyn Lossitien 35/003 kaavaehdotuk-
seen.

Vastine: Pelastuslaitoksen lausunnossa esitetyt toiveet pelastustoiminnan edellytyksien ja
sammutusvesisuunnitelman huomioimisesta alueen suunnittelussa on toimitettu korttelialueen
tarkempaa suunnittelua tekevalle taholle. Muulta osin pelastuslaitoksen lausunto merkitaan
tiedoksi.

Kymen Vesi Oy totesi lausunnossaan, ettd alueella on rajallinen vesihuollon kapasiteetti. Kymen
Vedella ei kuitenkaan ole lisattavaa ehdotusvaiheeseen, silla aiempi lausunto on otettu huomioon
ehdotusvaiheessa.

Vastine: Kymen Vesi Oy:n lausunto merkitdan tiedoksi ja se on toimitettu korttelialueen tar-
kempaa suunnittelua tekevalle taholle.

Telia Finland Oyj totesi lausunnossaan, ettd Telia Finland Oyj:lla ei ole kohteeseen lausuttavaa.
Alueella ei ole Telia olevaa verkkoa tai ennakkoputkitustarpeita.

Vastine: Telia Finland Oyj:n lausunto merkitadan tiedoksi.

Kaavaan julkisen ndhtavilla olon jalkeen tehtyja tarkennuksia ei voida pitaa kaavan tavoitteet
ja tarkoitus huomioiden olennaisina, joten kaavaa ei aseteta uudelleen julkisesti nahtaville
(AKL 65 §).

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus etenee hyvaksymiskasittelyyn teknisen lautakunnan
kokoukseen 22.1.2026.

Tekninen lautakunta 22.1.2026, asemakaavan hyvdksymiskésittely

Lossitien asemakaava ja asemakaavan muutos etenee hyvaksymiskasittelyyn teknisen lautakunnan
kokoukseen 22.1.2026. Jos lautakunta hyvaksyy kaavan, odottaa se seuraavaksi hyvaksymispaa-
toksen lainvoimaisuutta.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavoitettavan alueen keskeisin osa koostuu kokonaan uudesta korttelista 5099, jonka maan-
kaytoksi on maaritetty alueen oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaisesti teollisuus-, varastointi- ja
edellisiin liittyvaa liiketoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (TVL). Lisaksi korttelialueelle
saa sijoittaa tietyin edellytyksin ymparistdhairiéta aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuk-
sia, niiden toimintaan liittyvia myymala ja toimistotiloja seka uusiutuvaa energiaa tuottavan energia-
laitoksen. Korttelin maksimirakennusoikeudeksi on maaratty 93000 k-m2 ja rakentamista seka sen
sijoittumista ohjataan usealla tdydentavalla lisamaarayksella.

Kyseisen korttelin 5099 ja Kymijoen vesialueen (W) valissa olevasta ranta-alueesta on muodostettu
suojaviheralue, joka kuuluu Kymijoen tulva-alueeseen (EV-4). Kyseisella alueella on havaittu olevan
erityisia luontoarvoja, joten se on lisdksi huomioitu suojeltavana alueena (/s). Suunnittelualueen ete-
lareunassa on laaja Lossitie -niminen katualue. Katualue on tarkoituksella tavanomaista laajempi,
jotta sille on tulevaisuudessa mahdollista sijoittaa hulevesien hallintaan liittyvia rakenteita. Asema-
kaavassa on lisaksi huomioitu erilaisilla osa-aluemerkinnéilla alueella oleva tayttdalue, kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaat alueet seka muut erityiskohteet.

Mitoitus

Kaavassa muodostuvan uuden TVL-korttelialueen maksimirakennusoikeus on kerrosalaneliometri-
maarana (93 000 k-m2). Kaavan yleismaarayksissa on myos mainittu ne erityiset tekniset tilat, joita
ei huomioida rakennusoikeuteen laskettavissa tiloissa. Korttelin maksimikerroslukumaara on Il. Kaa-
vassa ei ole maaritetty rakennusten tai kerrosten maksimikorkeutta. Alueiden pinta-alat ja rakennus-
oikeudet ilmenevat asemakaavan seurantalomakkeesta, joka on kaavaselostuksen liite nro. 3. Alu-
eiden pinta-alat saattavat tarkentua kiinteistdjen muodostamisen yhteydessa.

Palvelut

Asemakaavahankkeessa muodostuva maankaytté mahdollistaa joustavasti hyvin erilaisten palvelui-
den ja toimintojen sijoittamisen alueelle. Asemakaavassa ei ole maaritetty pinta-alaperusteisia eh-
toja tai rajoitteita eri toiminnoille.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Korttelialueen 5099 lisdrakentaminen seka korttelialueiden sisdiseen toiminallisuus rakennusten si-
joitus, ajoneuvojen kulku ja pysakointi, seka laajemmin rakennusten lahi- ja piha-alueiden jasenta-
miseen liittyvat asiat ratkaistaan erillisissad rakennusluvissa. Asemakaavaan liittyvilla lisamaarayk-
silld ohjataan alueen toteutussuunnittelua ja lupaprosesseja. Kaavamuutosalueella Kymijoen vesi-
alueeseen rajautuva suojaviheralue (EV-4) sisaltaa erityisia luontoarvoja, joten kyseinen alue on
huomioitu erityisena suojeltavana alueena (/s). Alueeseen kohdistuvat mahdolliset hoito- ja muutos-
toimenpiteet ratkaistaan tarvittaessa erillisessa suunnitelmassa. Asemakaava-alue sijoittuu kokonai-
suudessaan valtakunnallisesti arvokkaalle Kymijokilaakson maisema-alueelle (VAMA) seka osittain
valtakunnallisesti merkittavalle rakennetun kulttuuriympariston alueelle (RKY), joten asemakaavaan
sisaltda huomioon otettavia lisdmaarayksia seka kulttuurimaiseman, ettd rakentamisen osalta.

5.3. Aluevaraukset

TVL Teollisuus-, varastointi- ja edellisiin liittyvaa liiketoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Maankayttémerkintda on kaytetty asemakaavassa muodostuvassa korttelissa 5099. Lisamaarays-
ten mukaisesti korttelialueelle saa sijoittaa erilaisia sitd palvelevia ja toimintaan liittyvia liike-, toi-
misto- ja tuotantotiloja. Lisaksi kortteliin 5099 saa myds sijoittaa ymparistohairiota aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia seka toimintaan liittyvia myymala ja toimistotiloja. Kyseinen toi-
minta ei saa aiheuttaa ymparistéa hairitsevaa melua, tarinda, ilman pilaantumista, pdlya, hajua tai
muuta hairiéta asumisen tarkoitetuille alueille. Alueen varsinaista tarkempaa toteuttamissuunnittelun
ohjaamiseksi on asemakaavaan merkitty useita lisamaarayksia.
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Korttelialueen rakentamisen maksimirakennusoikeus on esitetty kerrosalaneliometrimaarana 93000
k-m2. Korttelin rakennusalan maksimikerroslukumaaraksi on maaratty Il. Kyseisen maksimikerros-
lukumaaran ylapuolelle voi sijoittaa asemakaavassa maaritettyja toimintoja. Asemakaavassa kortte-
lialueelle ei ole esitetty ohjeellista tonttijakoa. Pohjoisessa korttelialueen lapi ita-lansisuunnassa kul-
keva valtaojan kohta on merkitty asemakaavaan johdolle varattuna alueena. Jos kyseinen oja siirre-
taan toiseen paikkaan, niin alue on mahdollista vapauttaa muulle rakentamiselle. Korttelialueelle on
myds esitetty ohjeellisia hulevesien hallintaan liittyvia alueita (hule). Alueiden tarkempi sijainti ja laa-
juus ratkaistaan alueen tarkemman toteuttamissuunnittelun yhteydessa. Asemakaavassa on lisa-
maarayksia korttelialueen hulevesien hidastamiseen, suodattamiseen seké alueiden suunnitteluun
liittyen.

Korttelialueen keskella oleva tayttdalue on merkitty puhdistettavaksi / kunnostettavaksi maa-alueeksi
(saa). Alueelta on tehty maaperaselvitys ja haitta-aineselvitykset helmikuussa 2025. Alue on tarkoi-
tus puhdistaa vuoden 2026 alussa, jonka jalkeen se on mahdollista hyddyntda osana rakennettua
korttelialuetta.

Korttelialueen pohjoisosassa oleva puustoinen alue on merkitty istutettavana alueen osana, joka on
sailytettava kaupunkirakennetta jakavana viheralueena (pl-17). Alueella kasvava suurikokoinen
puusto muodostaa merkittdvan sekd maisematilaa jakavan ettd viheralueita yhdistavan ekologisen
yhteyden, joten se tulisi sailyttaa.

EV-4 Suojaviheralue. Alue kuuluu Kymijoen tulva-alueeseen.

Maankayttomerkintaa on kaytetty korttelin 5099 ja Kymijoen vesialueen valissa. Kymijoen ranta-alu-
eella oleva puusto ja muu kasvillisuus muodostavat pohjois-etelasuuntaisen viherkaytavan yhdessa
Kuusaantien katualueella olevien puustoisten alueiden kanssa. Kyseisilla viheralueilla on myds kau-
punkirakennetta ja -tlaa muodostava vaikutus. Alueen etelareunan muodostaa voimassa olevan
asemakaavan mukainen puistoalueen osa.

Alueen pohjoisosassa sijaitseva toisen maailmansodan aikainen Kymijokilinjan taisteluhauta on huo-
mioitu pistemerkinnalla sk-1 "Muu kulttuuriperintékohde (sotahistoriallinen kohde). Alueella olevat
sotahistorialliset rakenteet on séilytettdva. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista ja muu-
toksista tulee neuvotella asiassa toimivaltaisen museoviranomaisen kanssa.”. Kohteen ymparille on
merkitty ohjeellinen aluevaraus suoja-alueelle. Maankayttdalueen pohjoisosa, jossa sijaitsee run-
saasti Kymijoen puunuittokulttuuriin liittyvia rakenteita, on huomioitu kaavassa ohjeellisella aluera-
jauksella ja pistemerkinnalla sr-6 Suojeltava rakenne. Pistemerkintaa on tdydennetty seuraavasti
kaavan lisamaarayksella "EV-4/s -alueella sijaitseva sr-6 -kohde siséltdd Kymijoen uittohistoriaan
liittyvédn puutavaran lajittelualueen toimintaan kuuluneita rakenteita (mm. rakennusten ja rakenteiden
perustuksia, kiinnikkeita ja uittorakenteiden siirtoon liittyvan rautatien). Rakenteita tulee sailyttaa.
Rakenteisiin kohdistuvista muutoksista tulee neuvotella asiassa toimivaltaisen museoviranomaisen
kanssa.”. Merkinta ohjaa huomioimaan alueella olevat uittoon liittyvat rakenteet osana alueen suun-
nittelua. Suojaviheralueen Iapi on osoitettu ohjeellinen ulkoilupolkumerkinta. Merkinta ja sen sijoitus
on tarkoituksella ohjeellinen, silla sen toteuttaminen tai toteuttamatta jattdminen seka tarkempi si-
jainti ja toteuttamistapa ratkaistaan erillisella paatoksella ja suunnitelmalla.

W Vesialue.

Maankayttomerkintaa on kaytetty kaava-alueeseen kuuluvalla Kymijoen vesialueella. Maankaytto-
alueen lansipuolista rajausta Kymijoen Ummeljoen puoleisella rannalla on tarkennettu siten, etta se
vastaa likimain olemassa olevaa rantaviivaa. Vesialueella olevat luonnon monimuotoisuuskohteet
on rajattu ohjeellisilla aluerajauksilla ja pistemerkinnalla (luo) "Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen térkea alue.” Merkinnan rajaus on tarkoituksella ohjeellinen, silla alueen rajaus muuttuu
Kymijoen vedenkorkeuden mukaisesti. Kyseisten kohteiden luontoarvot on huomioitu alueelta teh-
dyissa luontoselvityksissa. Vesialueelle saa sijoittaa virkistykseen liittyvia rakenteita, rakennelmia ja
laitteita. Maarays mahdollistaa, ettd maankayttdalueelle voi sijoittaa esimerkiksi laiturin tai veneiden
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kiinnityspisteita tai -paikkoja. Maankayttdalueen itdosan rajaus vastaa olemassa olevaa kiinteistéjen
muodostusta.

Katualueet.

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsevan Lossitien katualueen rajausta on laajennettu pohjoisen
suuntaan siten, etta katualueella on tarvittaessa riittavasti tilaa rakentaa hulevesien hallintaan liittyvia
rakenteita, esimerkiksi tavanomaista leveampi avo-oja seka siihen liittyva veden virtausta hidastavia
rakenteita. Katualue on tilavaraukseltaan my®os niin laaja, ettd kadun ja siihen rajautuvan Ratostien
risteysalueen toiminnallisuuden ja liikenneturvallisuuden parantamiseen liittyvat toimenpiteet on
mahdollista toteuttaa. Pinta-alaltaan laajempi katualue mahdollistaa myds olemassa olevan maton-
pesupaikan, pysakdinnin ja ajoneuvojen kaantdpaikan toteuttamisen. Alueen toiminnallisen jasen-
tely ratkaistaan asemakaavan jalkeen hyvaksyttavassa katusuunnitelmassa.

Tahan asemakaavan muutokseen liittyy myos muita erityisia maarayksia:

AUTOPAIKKAMAARAYKSET

1 ap / 1500 k-m2 suurikokoisia halleja ja vastaavia tiloja kohti
1 ap / 200 k-m2 varastotiloja kohti

1 ap / 100 k-m2 teollisuustiloja kohti

1 ap / 120 k-m2 toimistotiloja kohti

Polkupyoérapaikkamaarays:

1 pp / 2000 k-m2 suurikokoisia halleja ja vastaavia tiloja kohti
1 pp / 2000 k-m2 varastotiloja kohti

1 pp / 1000 k-m2 teollisuustiloja kohti

1 pp / 120 k-m2 toimistotiloja kohti

Kolmas osa vahimmaisvaatimuksen mukaisista polkupyoérapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

HULEVEDET

Rakennamislupa-asiakirjoihin tulee siséltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunni-
telma, josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot. Suunnitelmassa on esitettdva myos rakenta-
misaikaiset hulevesien hallintajarjestelyt.

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kasitelld korttelialueella siten, etta tontilta purettava
vesi ei heikenna vastaanottavan vesiston vedenlaatua.

Korttelialueilla syntyvia hulevesia on viivytettdva / suodatettava tonteilla ennen niiden johtamista kun-
nalliseen hulevesiverkostoon. Viivytyspainanteiden tai -altaissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Korttelialueiden hulevesien hallintaratkaisu tulee toteuttaa siten, ettd se on poikkeustilanteessa eristet-
tavissa alueen hulevesiverkostosta ja ympardivista vesistoista.

Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistdon tulee tarvittaessa tehda kiinteisto-
kohtainen pumppaamo.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa:
- Rakennuksen sisdisia kerrostasoja kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta.
- Pyséakaintitilat
- Muuntajatiloja ja niihin liittyvia tiloja, kuten jaahdytys-, sammutus- ja muita jarjestelmia palvelevia
tiloja
Asemakaavaan merkityn maksimikerroslukumaaran ylapuolelle saa sijoittaa toimisto- ja sosiaalitiloja
seka teknisia tiloja ja laitteita.

MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Kortteliin 5099 saa sijoittaa myds ymparistohairiéta aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia
seka toimintaan liittyvia myymala ja toimistotiloja. Toiminta ei saa aiheuttaa ymparistda hairitsevaa me-
lua, tarind3, ilman pilaantumista, polya, hajua tai muuta hairiétd asumiseen tarkoitetuille alueille.
Kortteliin 5099 saa sijoittaa uusiutuvaa energiaa tuottavan energialaitoksen ja energiavarastoja, mikali
ne ymparistovaikutuksiltaan soveltuvat alueelle, eivatkd aiheuta ymparist6a hairitsevaa melua, tarinaa,
ilman pilaantumista, pdlya, hajua tai muuta hairiétd asumiseen tarkoitetuille alueille.
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Suojaviheralueelle saa sijoittaa virkistykseen ja hulevesien hallintaan seka yhdyskuntateknisiin jarjes-
telmiin, toimintoihin ja verkostoihin liittyvia johtoja, putkia, rakennelmia, laitteita, tiloja ja niihin liittyvia
kulkuyhteyksia. Alueen rakentamistoimenpiteet eivat kuitenkaan saa vaarantaa alueen luontoarvoja.
Vesialueelle saa sijoittaa virkistykseen liittyvia rakenteita, rakennelmia ja laitteita.

Rakentamisen yhteydessa on huomioitava alueella kasvavat haitalliset vieraslajit. Niiden levidmista tu-
lee estaa ja kasvustot havittaa.

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa huollossa suositellaan kaytettavaksi energiatehokkaita ja ym-
paristoystavallisia menetelmia, rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien energialahteiden kayttéa tulee
edistaa.

MELUSUOJAUS JA PALOTURVALLISUUS

Rakennusten teknisten laitteiden melunvaimennus tulee toteuttaa siten, ettd melutaso Idhialueen asuin-
talojen sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla ei ylitad asetettuja valtioneuvoston ohjearvoja. Toimintaan liit-
tyva meluselvitys tulee esittda rakentamisluvan yhteydessa.

Alueelle tulee sijoittaa sammutusvesia varten vesisailiditd ja sammutusvesipisteitd. Rakennusluvan yh-
teydessa alueelle tulee esittdd sammutusvesisuunnitelma, jonka pohjalta arvioidaan vesisailididen tila-
vuustarve.

Rakentamisluvan yhteydessa alueelle tulee esittda korttelikohtainen pelastustiesuunnitelma.

RAKENTAMISTAPA

Alin suositeltava rakentamiskorkeus Kymijoen rannalla on +42 m.p.y (N2000-korkeusjarjestelmassa).
Alin suositeltava rakentamiskorkeus on korkeustaso, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa vauri-
oituvia rakenteita.

Rakennusten sijoittelussa ja pihatilojen suunnittelussa on hyva alusta lahtien huomioida alueen sijainti
valtakunnallisesti arvokkaalla Kymijokilaakson kulttuurimaisema-alueella (VAMA).

Rakennuspaikan suunnittelussa on hyva huomioida mahdolliset laajentamistarpeet ja -suunnat seka
tilojen muuntelumahdollisuudet. Laajaa ulkovarastointia tulee valttaa, jotta alueen maisema-arvot eivat
heikenny.

Lastaus ja huoltopiha tulee sijoittaa rakennusten tai rakenteiden suojaan. Ulkovarastojen nakdsuojaksi
on tarvittaessa rakennettava tai istutettava riittdvan korkea aita. Etenkin pitkia aitoja tulee pehmentaa
niihin liittyvilla istutuksilla. Rakennusten sopeutumista maisemaan tulee pehmentda maisemasuunnitte-
lun ja viherrakentamisen keinoin. Laajat pysakdintialueet (yli 20 autopaikkaa) tulee maisemoida istutus-
alueittain tai -altain, kuitenkin niin, ettd suunnittelussa huomioidaan riittavat nakemat ja ajourat.
Korttelin 5099 rakennukset ja rakennelmat tulee suunnitella ja rakentaa siten, ettad niistd muodostuu
yhtendinen ja korkeatasoinen kokonaisuus. Uudisrakennukset on rakennettava rakennusryhmittdin
mahdollisimman yhtenaiselld tapaa rakennustyypin, kattomuodon, julkisivujen ja rakennusmateriaalien
suhteen. Rakennusten kokonaishahmon tulee olla selked ja rauhallinen. Julkisivuissa tulee kayttaa laa-
dukkaita ja kestavid materiaaleja.

Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on varmistet-
tava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairiota tai haikaisya laheiselle asutukselle. Mainoslait-
teet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Korttelialueelle on varattava riittavasti tilaa lumia varten. Lumitilat tulee sijoittaa niin, etteivat ne haittaa
ajovaylilla liikkuvien nakemia.

Korttelin 5099 paapiirustuksista tulee pyytaa lausunto kaupunkikuvasta vastaavalta tydryhmalta.

SUOJELUMAARAYKSET

Kaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaalle Kymijokilaakson kulttuurimai-
sema-alueelle (VAMA).

Kaava-alueen pohjoisosa sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén alu-
eelle (RKY).

Rakennushankkeen aikana on arvioitava rakentamisen ja siina kaytettavien materiaalien soveltuvuus ja
niiden vaikutukset seka valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (VAMA) ettéd merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparist6on (RKY). Rakennushankkeesta on pyydettava lausunto asiassa toimi-
valtaiselta viranomaiselta.

EV-4/s -alueella sijaitseva sr-6 -kohde sisaltaa Kymijoen uittohistoriaan liittyvan puutavaran lajittelualu-
een toimintaan kuuluneita rakenteita (mm. rakennusten ja rakenteiden perustuksia, kiinnikkeita ja uitto-
rakenteiden siirtoon liittyvan rautatien). Rakenteita tulee sailyttda. Rakenteisiin kohdistuvista muutok-
sista tulee neuvotella asiassa toimivaltaisen museoviranomaisen kanssa.

Kymijoen ranta-alueella ei saa tehda sellaisia ymparistda muuttavia toimenpiteita, jotka voivat vaarantaa
seka varsinaisella ranta-alueella ettd Kymijoen vesialueella olevien luontokohteiden arvoja.

TONTTIJAKO
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Taman asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.

5.4. Kaavan ennakkovaikutuksien arviointi (EVA)

Rakennettu ympaéristd, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnén vaaliminen

Asemakaavassa ei esiteta uusia suojeltavia rakennuksia, joten kaavalla ei varsinaisesti siltd osin ole
vaikutusta rakennetun kulttuuriperinnén vaalimiseen. Kaava-alueella on kuitenkin muita tunnistettuja
kulttuuriymparistdkohteita. Kymijoen ranta-alueella sijaitseva toisen maailmansodan aikaisen Kymi-
jokilinjan taisteluhauta on huomioitu asemakaavassa ohjeellisella aluemerkinnalla seka pistemerkin-
nalla sk-1 (Muu kulttuuriperintékohde (sotahistoriallinen kohde). Alueella olevat sotahistorialliset ra-
kenteet on séilytettdva. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista ja muutoksista tulee neu-
votella asiassa toimivaltaisen museoviranomaisen kanssa). Lisaksi suunnittelualueen pohjoisosassa
sijaitseva Kymijoen uittohistoriaan liittyva kulttuurivaikutteinen alue kiinteine rakenteineen on mer-
kitty kaavassa suojeltavana rakenteena sr-6. Merkintaan liittyy lisamaarays ” EV-4/s -alueella sijait-
seva sr-6 -kohde siséltaa Kymijoen uittohistoriaan liittyvan puutavaran lajittelualueen toimintaan kuu-
luneita rakenteita (mm. rakennusten ja rakenteiden perustuksia, kiinnikkeita ja uittorakenteiden siir-
toon liittyvéd rautatie). Rakenteita tulee séilyttdd. Rakenteisiin kohdistuvista muutoksista tulee
neuvotella asiassa toimivaltaisen museoviranomaisen kanssa.”. Kaavan pistemerkinta ja sen ympa-
rilld oleva ohjeellinen aluerajaus ohjaavat alueen tarkempaa jatkosuunnittelua.

Asemakaava sisaltda rakentamista ohjaavia maarayksia, koska alue sijoittuu kokonaan valtakunnal-
lisesti arvokkaalle Kymijokilaakson maisema-alueelle (VAMA) seka valtakunnallisesti merkittdvan
rakennetun kulttuuriympariston alueelle (RKY). Kaavan yleismaaraysten mukaisesti rakennusten ul-
koasuun, niiden korkeuteen ja ymparistdon soveltuvuuteen tulee kiinnittda erityistd huomiota jo
suunnitteluvaiheessa ja suunnitelmista tulee pyytda asianmukaiset lausunnot. Korttelialue sijoittuu
varsin etaalle alueen ohi kulkevista liikennevaylista, joten kauempaa kulttuurimaisemasta aluetta
tarkasteltaessa kaava-alueen rakentaminen jaa selkeasti alisteiseksi Myllykosken tehdasalueen ra-
kennuksille.

Tekninen huolto

Kaavamuutoksella voi olla vaikutusta alueen tekniseen huoltoon. Kaavan mahdollistama rakentami-
nen tulee lisddmaan alueen teknisten jarjestelmien kayttoastetta. Maankayton toteutuminen (esim.
vihrean siirtyman hankkeet) saattavat myds aiheuttaa muutoksia tai laajentamistarpeita alueen tek-
niselle infrastruktuurille. Uudelta korttelialueelta kertyville hulevesille saattaa olla erityisia kasittely-
ja hidastustarpeita, joten niitd ohjataan kaavamaarayksilla. Lossitien katualuetta on laajennettu poh-
joisen suuntaan siten, ettd kadun yhteyteen on tulevaisuudessa mahdollista rakentaa esimerkiksi
asianmukainen hulevesien hidastusrakenne. Se on lahtokohtaisesti tarkoitettu yleisilta alueilta seka
kaavamuutosalueen lansipuolelta tulevien hulevesien kasittelyyn. Asemakaavassa on esitetty oh-
jeellisilla merkinnailla ne korttelin sisdiset alueet, jossa hulevesien hallintaan liittyvia rakenteita tulisi
vesien ohjaamisen nakokulmasta sijaita. Huomioitavaa on se, etta hulevesia ei saa johtaa Kymijo-
keen muualta, kuin olemassa olevien ojien kohdilta, jotta Kymijoen rannalla olevia luontokohteiden
elinolosuhteita tai arvoja ei heikenneta.

Yhdyskuntarakentamisen kustannukset

Asemakaavalla ei ole suurta merkitystd yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin, silld asemakaa-
vassa laajentuva yleinen Lossitien katualue ja silla kulkevat kunnallistekniset jarjestelmat on jo paa-
osin rakennettu. Kustannuksia tulee 1ahinna uuden maankaytén tonttiliittyman rakentamisesta. Tu-
levaisuudessa Lossitien pohjoispuolen ja Ratostien lansipuolisten alueiden rakentaminen aiheuttaa
muutostoita alueen hulevesien hallintaan. Mahdollisten hidastus- ja laajennusaltaiden rakentaminen
Lossitien katualueelle aiheuttaa kustannuksia. Naiden kustannusten jaosta tulee sopia tarkemmin.
Kiinteistojen tonttiliittymien, seka korttelialueella tehtavien johto-, putki-, yms. rakentamista ja olevien
teknisten jarjestelmien muutosten kustannuksista vastaa kyseisen Kiinteiston omistaja.

Liikenne ja pysékdinti

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen liikennejarjestelmaan. Asemakaa-
vassa on maaritetty korttelialueiden paakayttotarkoituskohtaiset vahimmaispysakointivaatimukset
seka autoille ettad polkupydrille, ja annettu maarayksia korttelialueen sisaisten pysakoéintialueiden
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tarkemmalle toteutukselle. Lossitie on Kymijoen vesialueeseen paattyva katu, joten kadulle ei oh-
jaudu lapiajoliikennetta. Katualueen toiminnallinen jarjestely ratkaistaan tarvittaessa erillisessa katu-
suunnitelmassa.

Sosiaalinen ympaéristé ja palvelut

Vireilld olevalla asemakaavahankkeella mahdollistaan korttelin 5099 rakentaminen, jonka yhtey-
dessa mahdollisesti lisdantyva ja laajentuva palvelutarjonta luo pohjan tyépaikkojen maaran kas-
vulle. Varsinaisten pysyvien tydpaikkojen lisadksi rakentamisajan ty6paikat saattavat tuottaa valiai-
kaisen tarpeen lisapalveluille lahialueella. Tulevaisuudessa korttelialueen toimintaan liittyvat tyopai-
kat saattavat tuoda tarpeita esimerkiksi yksityisten ja kunnan tuottamien palveluiden lisdamiselle
Ummeljoen alueella. Lisdantyva palvelutarjonta ja tydpaikat lisdavat asiointi- ja huoltoliikennetta 13-
hialueen katuverkossa. Lisaantyva liikenne tuo alueelle liikkennelahtoisia hairidita, jotka on hyva huo-
mioida seka katualueen etta siihen rajautuvien tonttien suunnittelussa ja toteutuksessa. Olemassa
olevan rakentamisen osalta tulee asia huomioida rakennusten ja niiden pihatilojen muutoksissa.

Viheralueet ja luonnonympéristét

Kaavalla on merkittdva vaikutus alueen luonnontilaiseen ymparistédn, vaikka pddosa alueesta on
toiminut erilaisten maa-ainesten jarjestely- ja tayttdalueena ja osa tihedan istutettua kuusimetsaa.
Kaava vaikuttaa alueen nykyiseen luonnonymparistoon, silla uuden korttelialueen rakentamisen ai-
kana alueelta poistetaan kaikki sinne istutettu puusto ja alueen maanpintaa muutetaan rakentamisen
vuoksi. Vastaavasti tapahtuva muutos entisestdan korostaa Kymijoen ranta-alueella olevan luon-
nonympariston merkitysta. Kaavassa alueelle on muodostettu suojaviheralue, jolle on merkitty oh-
jeellinen ulkoilupolkumerkinta. Toteutuessaan kulkuyhteys lisda alueen virkistysmahdollisuuksia,
silld se mahdollistaa kaikille avoimen liikunta- ja luontoreitin toteuttamisen Kymijoen luonnonkauniille
ranta-alueelle. Lossitien katualueen laajentaminen mahdollistaa kadun Kymijokeen rajautuvan osan
kehittamisen yleisena toiminta-alueena. Kaavalla ei ole valitonta vaikutusta kaava-alueen laheisyy-
dessa oleviin luontokohteisiin. Kaavassa muodostuvalle Kymijoen vesialueelle on asemakaavalla
mahdollistettu alueen voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukaisesti esimerkiksi laiturirakentei-
den tai veneiden kiinnityspisteiden sijoittaminen.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Kaavalla on vaikutusta suunnittelualueelle ja sen ulkopuolelle leviaviin hairidtekijoéihin, koska alue on
talla hetkella rakentamaton. Asemakaavaan liittyy lisamaarayksia siita, mita selvityksia rakennuslu-
pahankkeeseen liittyen on tehtava ja mita eri toimintojen ja rakennusmassojen sijoittelussa on huo-
mioitava. Hairidtekijat saattavat aiheutua seka alueelle sijoittuvan toiminnasta etta toiminnan sijoit-
telusta. Alueen rakennushankkeiden yhteydessa on mahdollista valita toteutusratkaisu, jossa toimin-
nan mahdollisesti aiheuttamat hairiét Idahiseudun asutukselle ovat mahdollisimman vahaiset. Lisaksi
hyvalla suunnittelulla on mahdollista vahentaa alueen valaistuksesta tai valon heijastuksesta aiheu-
tuvia ongelmia. Lisdantyva maankaytto lisda vaistamatta myos liikennetta ja sen aiheuttamia hairi-
Oita alueelle johtavien katujen ja teiden varsilla.
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5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavamuutosehdotuksesta. Ne noudattavat ymparistomi-
nisterion julkaisemia ohjeita ja ne taydentavat ja tarkentavat 20.1.2004 lainvoiman saaneen oikeus-
vaikutteisen Anjalankosken taajamaosayleiskaavan maankayttdmerkintdja. Asemakaavahanke on
maankaytéltaan osittain voimassa olevan Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 maankayttératkai-
sun vastainen. Kaavahankkeesta on keskusteltu Kymenlaakson liton kanssa ja kaavasta pyydetaan
lausunto Kymenlaakson liitolta. Vireilld oleva asemakaavahanke on Kymijoessa sijaitsevan Yrjolan-
saaren alueella olevanoikeusvaikutteisen Kymijoen keskiosan rantaosayleiskaavan vastainen (vir-
kistysalue, VR-1 -> vesialue, W). Osayleiskaavan maankayttoratkaisun vuoksi kaavassa muodostu-
valle vesialueelle on mahdollistettu se, ettd sille saa sijoittaa virkistykseen liittyvia rakenteita, raken-
nelmia ja laitteita.

5.7. Nimisto
Asemakaavassa ei muuteta alueen nimistdd muulta osin kuin, ettd asemakaavassa muodostuva
uusi Kymijoen vesialue (W) on asemakaavassa nimetty Kymijoeksi.

6. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Toteuttamisen ajoitus ja sen seuranta

Asemakaavan muutos valmistuu hyvaksymiskasittelyyn vuonna 2026. Suunnittelualue on kokonai-
suudessaan uutta aiemmin rakentumatonta aluetta, joten sen rakentuminen tiivistdd Ummeljoen alu-
een kaupunkirakennetta. Kaavassa muodostuva kortteli 5099 sijoittuu Kymijokilaakson kulttuurimai-
semassa paikalle, joka on hyvin nakyvilla sen ohi kulkevalta Koria-Anjala maantielta, Kymijoen toi-
sella puolella kulkevalta Jokisillantieltd ja Kouvola-Kotka rautatieltd. Taman vuoksi asemakaava
sisdltaa erilaisia alueen kaupunkikuvan ja ymparistdarvojen huomioimiseen liittyvid maarayksia.

Asemakaavan mukaisen korttelin 5099 varsinainen toteutus, eli sille suunniteltujen rakennusten ja
toimintojen sijainti, arkkitehtuuri eli rakennusten ulkondko, sekd mm. laajemmat kaupunkikuvalliset
erityispiirteet, piha-alueiden toiminnallisuus seka alueen huolto- ja asiointilikenteen toteuttaminen,
jne. ratkaistaan vasta erillisissad rakentamisluvissa, jotka hyvaksyvat rakennusvalvonta. Kaavassa
on maaratty, ettd "Korttelin 5099 pééapiirustuksista tulee pyytdé lausunto kaupunkikuvasta vastaa-
valta tyéryhmaélta.”.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kaavamuutosalueen ulkopuolella olevan
kaupunkiympariston, liikennejarjestelman tai luonto- ja virkistysalueverkostojen toimintaan. Lossitien
katualueen mahdolliset toiminnalliset muutokset ratkaistaan erillisessa katusuunnitelmassa, jonka
hyvéaksyy tekninen lautakunta.

Alueelle mahdollisesti sijoittuvaa laajamittaista toimintaa valvotaan liséksi tarvittaessa ymparistolu-
valla, jonka mydntavat toiminnan laadusta ja laajuudesta riippuen eri ymparisténsuojeluviranomai-
set. Toiminta voi laajuudeltaan myds olla sellaista, ettd sen laajuus ratkaistaan erillisen ymparisto-
vaikutusten arvioinnin (YVA) kautta.

Kouvolassa 12.1.2026

Anne Kangasniemi-Kuikka Hannu Purho
kaupunginarkkitehti kaavoitusarkkitehti
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