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Asemakaavan muutos 05/005 Mansikkamaen koulun lahialue

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot sekd kaavoittajan vastineet niihin

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 18.6.-10.8.2025. Nahtavilldolon aikana saatiin yhteensa kuusi
lausuntoa eri viranomaistahoilta ja muilta osallisilta. Lausunnon antoivat Kaakkois-Suomen ELY-
keskus, Kymenlaakson museo, Kymenlaakson pelastuslaitos, Kouvolan Vesi, Telia Sonera Finland
seka Kouvolan kaupungin Tilapalvelut. Kaavaehdotuksesta ei jatetty yhtaan muistutusta.
Saapuneet lausunnot ja kaavoittajan laatimat vastineet on koottu tdhan dokumenttiin.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa todettiin seuraavasti: "Koska alueelta ei ole
kaavamuutosta varten tehty luontoselvitysta, ELY-keskus pitdd hyvénd ja tarpeellisena
kaavamaéaréysta siita, ettéd ohjeellisten hulevesien hallinta-alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee selvittédé ja huomioida alueen mahdolliset luontoarvot seké séilyttdad mahdollisimman paljon
puustoa.

Kyseinen asemakaavamuutoshanke sijaitsee syvélla Kouvolan kaupungin katuverkolla.
Asemakaavan muutoksella ei ole valtion maantieverkolla havaittavia vaikutuksia. Kaakkois-
Suomen ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri - vastuualueella ei ole asiassa huomautettavaa.”

Vastine: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto merkitaan tiedoksi.
Lausunnossa ei esitetd huomautettavaa kaavaratkaisusta tai kaavaprosessista.

Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunnossa todettiin seuraavasti: "Kymenlaakson pelastuslaitos
Kymenlaakson pelastuslaitos on késitellyt esitetyn Mansikkamé&en koulun léhialueen,
kaavaehdotuksen aineiston (kaava nro 05/005). Pelastuslaitos ei havainnut lausuttavaa
aineistosta.”

Vastine: Kymenlaakson pelastuslaitoksen lausunto merkitdan tiedoksi. Lausunnossa
ei esitetd huomautettavaa kaavaratkaisusta.

Kymenlaakson museon lausunnossa todettiin seuraavasti:

Rakennettu kulttuuriymparisto

"Kymenlaakson museo totesi kaavan valmisteluvaiheen lausunnossaan KyM26 (22.1.2024), etta
Manskka-ahon urheiluhalli (Olavi Soukka, 1973) ja keskuskeittioé (Eeva Keppo, 1977) edustavat
Kouvolan kaupungin arkkitehtiosaston omaa suunnittelua ja ovat mité parhain esimerkki aikalaisten
nékemyksesté Kouvolaan soveltuvasta arkkitehtuurista. Téllaisen kouvolalaisen kulttuuri- ja
arkkitehtuurihistorian vaalimisella on arvoa Kouvolan identiteetille ja kaupunkikuvalle.
Lausunnossaan museo esitti urheiluhallin suojelemista seké keskuskeittion suojelun
mahdollisuuksien selvittadmista.

Kouvolan kaavoitus jérjesti rakennussuojeluasioita késittelevan epévirallisen palaverin 9.5.2025,
Johon osallistuivat museo sekéd Kaakkois-Suomen ELY-keskus. Asemakaavaehdotuksessa
urheiluhalli on osoitettu suojelumerkinnélla “sr” seké siihen liittyvélla suojelumaéaréayksella.
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Keskuskeittiota ei esitetad suojeltavaksi. Seké urheiluhallista ettéd keskuskeittiésta on laadittu
rakennushistoriaselvitykset. Rakennushistoriaselvitys toimii jatkossa urheiluhallin korjausten ja
mahdollisten muutosten tdrkeéné tausta -aineistona. Urheiluhallin kaupunkikuvallinen merkitys on
uuden koulun rakentamisen myéta muuttunut. Museo pitda hyvéanéa kaavoittajan ratkaisua, jossa
urheiluhallin ja Lehtoméaenkadun véliin ei ole osoitettu rakennuspaikkaa, jolloin ulkomuodoltaan
poikkeuksellinen urheiluhalli erottuu kaupunki kuvassa Lehtoméen kadun suuntaan.
Kaavaselostuksessa kuvataan selkeésti ja kattavasti suunnittelualueen historiaa ja rakennettua
ympéristé&d. Museolla ei ole muuta huomioitavaa kaavaehdotuksesta rakennetun
kulttuuriympéristén osalta.”

Arkeologinen kulttuuriperintd

"Kymenlaakson museo on lausunut kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké
kaavaluonnoksesta 22.1.2024 (KyM26). Museolla ei ole liséttavaa aiempaan lausuntoonsa
arkeologi sen kulttuuriperinnén osalta.”

Vastine: Kymenlaakson museon lausunto merkitaan tiedoksi. Lausunnossa ei esiteta
huomautettavaa kaavaratkaisusta.

Kouvolan kaupungin Tilapalveluiden lausunnossa todettiin seuraavasti: "Rakennus on valmistunut
vuonna 1973 ja on rakenteellisesti rakennuksen tekninen kunto, korjaustarpeiden laajuus,
puutteellinen energiatehokkuus ja esteettémyys huomioiden peruskorjausvaiheessa. Liitteené
AFRY Buildings Finland Oy:n yhteenveto rakennuksen kunnosta. AFRY:n tekemé& kustannusarvio
laajalle peruskorjaukselle, huomioiden mahdollinen suojelumerkintd, on noin 8 - 9 milj. euroa.
Korjaussuunnittelua ei kuitenkaan ole viela tehty, joten kokonaiskustannusarvio voi olla
huomattavasti tatékin korkeampi.

Lausuntonamme esitdmme, ettd kaavaehdotuksessa oleva Mansikka-ahon liikuntahalli -
rakennuksen “Suojeltava rakennus (sr)” -merkinta tulisi poistaa. Suojelustatus lisééd kustannuksia
merkittdvasti olemalla kustannustehokkaiden ratkaisujen kuten osittaisen purkamisen esteené.
Rakennuksen suojelu vaikeuttaa merkittdvésti peruskorjausta ja kédyttbkelpoisuuden parantamista.

Mansikka-ahon liikuntahallin peruskorjaus on kaupungin investointisuunnitelmassa aikataulutettu
2030-luvun alkupuolelle. Hanke on siirtynyt eteenpéin, koska kaupunkiin suunnitteilla oleva uusi
Monitoimiareena tulee muuttamaan liikuntatilojen kéyttéjien toimintaa ja vaikuttaa myés Mansikka-
ahon liikuntahallin toimintaan. Rakennuksen tulevaisuuden kéyttéjista ei siis ole varmuutta ja on
riski, ettd Monitoimiareenan valmistuttua on Mansikka-ahossa tarve vain alakoulun koululiikunnan
mahdollistavaan liikuntarakennukseen, miké toki palvelee myds seuratoimintaa seké muita
kuntalaisia iltaisin ja viikonloppuisin. Té&ll6in edullisimmaksi vaihtoehdoksi tulisi purkaa vanha
liikuntahalli sen huonon kunnon seké toiminnallisten puutteiden vuoksi ja rakentaa nykyisté
liikuntahallia pienempi uudisrakennus palvelemaan alakoulun tarpeita. Jos rakennus merkitdan
suojeltavaksi, on riski, ettéd kaupungille jéé kallis korjattava ja yllédpidettdvé rakennus, miké ei
vastaa kuntalaisten tarpeeseen.

Liséksi mansikka-ahontien vieressé olevat puu -merkinnét tulee osittain poistaa tulevan uuden
Mansikkamé&en koulun ruokalalaajennuksen huoltoliikenteen tonttiliittymén vuoksi. Alla kuvaan
merkitty puut, jotka tulee kuvasta poistaa.”

Vastine: Kouvolan kaupungin Tilapalvelut yksikdn lausunto merkitdan tiedoksi.
Tilapalvelut tarkastelee lausunnossaan Mansikka-ahon urheiluhallia puhtaasti teknis-
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taloudellisesta ja liikuntapaikkojen palveluverkon nakdkulmasta. Lausunnossa ei
oteta huomioon laissa maarattya rakennuksen omistajan velvollisuuttaa huolehtia
rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailymisesta (RL § 12). Lausunto ei
myo6skaan huomioi kestavan kehityksen nakdkulmaa, missa lahtdkohtaisesti
korjaaminen on aina parempi ratkaisu, kuin purkaminen ja rakennuksen korjaaminen
uudisrakennuksella.

Lausunnossa sanotaan, ettd "Suojelustatus lisdd kustannuksia merkittdvasti olemalla
kustannustehokkaiden ratkaisujen kuten osittaisen purkamisen esteené.
Rakennuksen suojelu vaikeuttaa merkittdvéasti peruskorjausta ja kdyttékelpoisuuden
parantamista.” Lausunnon liitteena olevassa rakennuksen kuntoarvioinnin
yhteenvedossa ei kerrota, mihin siihen kirjattu arvio suojelustatuksen vaikutuksesta
korjauskustannuksiin perustuu.

Suojelumerkinta estda perusmuodossaan rakennuksen purkamisen. Siihen liittyvat
maaraykset puolestaan ohjaavat rakennuksen korjaamista ja mahdollisia muutostoita.
Kohteiden rakennustaiteelliset ominaispiirteet ja arvo kulttuuriympariston ja
kaupunkikuvan nakokulmasta ovat kuitenkin aina tapauskohtaisia, ja siten myos
suojelumerkinnan rajoittavuus on erilainen eri kohteissa. Kouvolassa on lukuisia
esimerkkeja suojelluista rakennuksista, jotka on korjattu hyvin perusteellisesti iiman,
ettd kustannukset olisivat tiettdvasti muodostuneet kohtuuttomiksi tai edes
merkittavasti suuremmiksi suojelustatuksen myo6ta. Osassa kohteita on myds tehty
osittaista tai jopa kokonaisvaltaista purkua.

Rakennetun kulttuuriympariston sailyttamiseen liittyva kohteiden arvotus perustuu
seuraavaan kolmeen kriteeriin; kohteen kulttuurihistoriallinen merkitys, kohteen
rakennustaiteellinen merkitys seké kohteen maisema ja kaupunkikuvallinen merkitys.
Suojelulla halutaan ensisijaisesti turvata rakennetun kulttuuriperinnén sailyminen
seuraaville sukupolville. Asemakaavan suojelumerkinta toimii eri tahoille, kuten
viranomaisille viela vuosienkin paasta heratteena kohteen arvoista, ja osaltaan
varmistaa, etta tarvittavat korjaus- ja muutostoimenpiteet tehdaan rakennuksen
arvoja vaalien. Suojelua ei koskaan esiteta rakennukselle ilman vankkoja perusteluja
ja asiantuntijoiden valista vuoropuhelua, ja arvioinnissa tarlkastellaan aina kohteen
asemaa osana laajempaa kokonaisuutta. Suojelumerkintda harkittaessa pohditaan
myds aina sen kohtuullisuutta rakennuksen omistajalle suhteessa lain muihin
vaatimuksiin (AKL § 54: Asemakaavalla ei my6sk&én saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjdyttamatta voidaan vélttéaa.)

Kuten kaavaselostuksessa on kohdassa 3.1.6.1 todettu ja perusteltu, kuuluu
Mansikka-ahon urheiluhallin niiden harvojen Kouvolassa olevien liikkuntarakennusten
joukkoon, joilla on suojeluarvoja. Suojelumerkinta ei esta rakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamista asemakaavaan merkityn alueen
paakayttétarkoituksen mukaisesti. Tassa tapauksessa rakennukseen voidaan
sijoittaa mita tahansa palveluja, jos tarve liikuntatilalle poistuu. Kaavaratkaisu
mahdollistaa myds uuden pienemman liikkuntahallin sijoittamisen esimerkiksi
poistuvan keskuskeittion paikalle.
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Kaavoittajan tehtava on laatia kaava tai kaavamuutos lakia ja hyvaa kaavoitustapaa
noudattaen. Alueidenkayttdlain asemakaavan sisaltdvaatimuksia koskevassa § 54
maarataan: "Rakennettua ympdéristéa ja luonnonympéristdéa tulee vaalia eiké niihin
liittyvié erityisid arvoja saa havittdd.” Saman lain § 5 sanotaan, etta "Alueiden kadytén
suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvaan vaikutusten
arviointiin perustuen edistaé rakennetun ympéristbn kauneutta ja kulttuuriarvojen
vaalimista.” Kaavoittaja ei voi kaavaratkaisua tehdessaan olla puolueellinen, eli jattaa
huomioimatta rakennussuojelun tarpeita, koska rakennus on kaupungin omistama.
Kaupungin rakennusmassa on kuitenkin suuri, ja se pitada sisallaan useita
suojelukohteita.

Kaavaehdotus oli lautakunnan kasittelyssa 5.6.2025. Kokouksessa ei esitetty
puheenvuoroja, joissa Mansikka-ahon urheiluhallin suojelumerkintaa olisi vastustettu.
Mydskaan muissa kaavaehdotuksessa saaduissa lausunnoissa ei kyseenalaistettu
suojelumerkintaa. Sen sijaan rakennussuojelun valvonnasta ja ohjauksesta vastaava
Kymenlaakson museo esitti jo kaavan luonnosvaiheessa tarkeana, etta urheiluhalli
suojellaan. Museo perustaa arvionsa rakennuksen suojelutarpeesta tehtyihin
selvityksiin, kaytyihin keskusteluihin, sekd maakunnan laajuiseen nakemykseen
alueen rakennusperinndn kokonaisuudesta.

Talla hetkelld noin 50-vuotta vanhoja rakennuksia ei yleisesti viela pideta suojeltavina
kohteina. Suurin osa Kouvolan rakennuskannasta ja etenkin julkisista rakennuksista
on rakennettu 1950-80 -luvuilla, jolloin ne ovat parhaillaan peruskorjausiassa, ja sita
kautta purkamisuhan alaisia. Suojelematta jattaminen ei tietenkaan tarkoita, etteikd
rakennus voisi sailya jalkipolville, etenkin, kun laki kieltda historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaiden rakennusten tai kulttuuriymparistéjen turmelemisen
(RL § 5). Kouvolan kaupungin Tilapalvelut kuitenkin itse lausunnossaan esittaa, etta
uuden monitoimiareenan valmistuttua koulun tarpeisiin riittaisi todennakoisesti
pienempikin liikuntahalli, ja ettd Mansikka-ahon urheiluhalli voitaisiin silloin
korjaamisen sijaan korvata uudella pienemmalla rakennuksella.

Loppupaatelmana kaavoittaja esittaa, ettd suojelumerkintaa ja siihen liittyvaa
maaraysta muutetaan kevyemmaksi edelld mainituin perustein. Urheiluhallia koskeva
rajaus muutetaan koskemaan koulun ja hallin muodostamaa kokonaisuutta, eli
kohdemaisesta aluemaiseksi. Lopullinen sanamuoto ratkaistaan hyvaksyttavassa
kaavassa, mutta se voisi olla jotakuinkin seuraavanlainen:

Kaavamerkinta: /s

Maarays: "Alue, jolla ympéristo séilytetddn. Alueen sisélléa olevien rakennusten
muodostama kokonaisuus ja niiden ldhiympéristd tulee séilyttaa sellaisena, etta
alueen kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti sekd kaupunkikuvan kannalta
merkittavét piirteet ja luonne séilyvat. Rakennuslupaa edellyttévissa rakennusten
korjaus-, uudisrakentamis- ja muutostéisté seké alueella tapahtuvista merkittavista
muutoksista on pyydettévéa toimivaltaisen museoviranomaisen seké kaupunkikuvasta
vastaavan tybéryhmén lausunto.”

Kouvolan Vesi Oy:n lausunnossa todettiin seuraavasti: "Asemakaavan muutos sijoittuu

Karjalankadun ja Lehtomé&enkadun risteyksen luoteiskulmaukseen. Kaava-alueen Korttelialueet
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kuuluvat Kouvolan Veden vesihuollon toiminta-alueeseen sekéd huleveden viemérdintialueeseen.
Asemakaava-alueella sijaitsevat Kiinteistét on liitetty Kouvolan Veden verkostoihin.

Kouvolan Vedelld on kdynnistyméssé vesihuollon saneeraushanke kaava-alueen ulkopuolella
Lehtomé&enkadun itépuolella. Hankkeen yhteydessé hulevesiviemérin purkureittid on tarkoitus
muuttaa siten, ettéd se purkaa Harjunraitilta Lehtomé&enkatua pohjoiseen ja sieltd Lehtomé&enkadun
ali rumpua pitkin nykyiseen ojaan. Hulevedet muodostuvat pédéasiassa Lidlin ja Tokmannin
liikerakennusten kiinteistoiltd. Oja on tarkeéa sdailyttdé hulevesien purkureittind. Oja on merkitty alla
olevaan kuvaan. Samaan ojaan puretaan hulevesia myds Mansikkaméaen koulun alueelta.

Edelld mainitun hankkeen liséksi Kouvolan Vedelld on kdynnisséa hulevesiverkostojen
yleissuunnittelu Karjanlankadulla. Yleissuunnitteluhankkeessa tarkastellaan hulevesien
viivastyttédmistd Mansikkaméen koulun ja Karjalankadun vélisellé alueella, johon kaavakarttaan on
merkitty ohjeellisia hulevesien késittelyalueita. Némé alueet ovat térkeité siséllyttda uuteen
asemakaavaan. Kouvolan Vedellé ei ole asemakaavaan huomautettavaa.”

Vastine: Kouvolan veden lausunto merkitaan tiedoksi. Korttelialueen pohjoispuolella
sijaitseva oja sijaitsee kaavaan merkityilla suojaviher- ja lahivirkistysalueilla, eika
kaavaratkaisu uhkaa sen sailymista millaan lailla. Oja on kuitenkin mahdollista
merkita lopulliseen hyvaksyttdvaan kaavakarttaan ohjeellisella hulevesien
kasittelyalueen merkinnalla vastaavasti kuin sen lansipuolella oleva ojakin on merkitty
ja korostaa siten sen merkitystd osana alueen hulevesien hallintaa.

TeliaSonera Finlandin lausunnossa todettiin, ettei silla ole uutta lausuttavaa kaavahankkeeseen.

Vastine: Telian lausunto merkitaan tiedoksi.

Kymenlaakson liitto, Traficom, KSS Verkko Oy, KSS Lampd Oy, Elisa Oyj, Kouvolan kaupungin eri
toimialat, Kouvolan ydinkeskustan aluetoimikunta, Kouvolan Nuorisovaltuusto, Vanhusneuvosto
eikd Vammaisneuvosto lausunut kaavaehdotuksesta mitaan.

Tekniikka- ja ymparistdpalvelut, Kaavoitus 31.10.2025




