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Yhteenveto

Kouvola Myllypuronkuja 2 Oy on jattanyt hakemuksen Myllypuronkuja
4:n osalta aravarajoituksista vapauttamiseksi, yhteensa 31 asunnon
osalta. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen (VARKER)
aravarajoituksista vapauttamishakemukseen on aina esitettdva kohteen
sijaintikunnan lausunto.

Elinvoima- ja tydllisyysjaostolle esitetaan, etta aravarajoituksista
vapauttamishakemusta ei puolleta selostusosassa esitetyin perusteluin.

Asian valmistelun tausta ja paatésvallan perusteet

Kouvola Myllypuronkuja 2 Oy on jattanyt hakemuksen Myllypuronkuja
4:n osalta aravarajoituksista vapauttamiseksi, yhteensa 31 asunnon
osalta.

Kohde sijaitsee osoitteessa Myllypuronkuja 4, Kouvola. Kohteen
aravarajoitukset ovat voimassa 13.12.2039 saakka. Aravalainaa ei ole
enaa jaljella. Kohteen asuntojen lukumaara on 31, valmistumisvuosi on
1995, tdmanhetkinen kayttdaste on 90,3 % ja vuoden keskikayttdaste
on 90,3 %. Vapautusta haetaan yhdelle rakennukselle. Kohde on
normaalissa kunnossa. Jatkossa ensisijainen kayttdé asunnoille on sailya
omistajan vuokrakaytdssa. Jatkossa asukkaiden nykyinen vuokrasuhde
jatkuu.

Kouvola Myllypuronkuja 2 Oy perustelee Myllypuronkuja 4
aravarajoituksista vapauttamista silla, ettd aravalaina on maksettu
ennenaikaisesti takaisin vuonna 2018, aravalainasta ei ole enaa
kohteen yllapitoon tai kehittdmiseen liittyvaa vaikutusta. Yhtion mielesta
aravalainasta johtuneet rajoitukset rajoittavat kohtuuttomasti yhtion ja
yhtidn vuokralaisten toimintaa hankalassa taloudellisessa
markkinatilanteessa.

Lisaksi yhtion tulevat peruskorjaukset tullaan rahoittamaan muulla kuin
aravarahoituksella. Aravalainasta johtuneet rajoitukset ovat yhtion
mielesta kohtuuttomia, mikali ne hankaloittavat uuden rahoituksen
saamista erityisesti tilanteessa, jossa yhtidlla ei ole aravalainaa
kaytettavissaan. Tulevia valttamattémia PTS-toimia ovat muun muassa



lankapuhelinjarjestelman uusiminen, sokkeleiden kuntotarkastus seka
tarvittava halkeamien korjaus ja maalaus, valaistuksen uusiminen LED-
valoihin, kuntoarvion teettdminen, parvekeovien huolto, katon huolto ja
korjaus.

Lisdksi kohde on vuokrattu Esperi Care Oy:lle, joka on vuokrannut
kohteessa olevia huoneistoja ikaihmisille. Kohteessa toimii Esperi Care
Oy:n hallinnoima Esperi Palvelukeskus Haanoja, joka tarjoaa yhteensa
98 ikaihmiselle puitteet yhteisolliseen asumiseen. Yhtion mielesta
nykyiset aravarajoitteet estavat asiakkaiden, jotka eivat tayta ARA-
asumisen varallisuusrajoja, sijoittumisen Palvelukeskukseen. Yhtién
mielesta tama rajoittaa Esperi Care Oy:n ja Palvelukeskuksen
mahdollisuuksia palvella monipuolisesti alueen ikdantyvaa vaestoa ja
aiheuttaa epatarkoituksenmukaisia tilanteita seka yksiltasolla etta
palvelurakenteen kokonaisuuden kannalta.

Hallintosaannon 22 § 6. kohdan mukaan elinvoima- ja tydllisyysjaosto
vastaa aravalain, aravarajoituslain ja omaksi lunastamisesta annetun
lain seka korkotukia ja muita arava- ja korkotukia koskevien saanndsten
mukaan kaupungille kuuluvista tehtavista.

Kunnan lausunto asiassa Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle (VARKElIle)

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen (VARKERN)
aravarajoituksista vapauttamishakemukseen on aina esitettdva kohteen
sijaintikunnan lausunto. VARKE voi myontaa vapautuksen, jos se
edistaa alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee asuntojen
tyhjind olemista seka tasta aiheutuvia taloudellisia menetyksia tai
muusta erityisesta syysta.

Mikali kunta katsoo, etta silla on tarvetta vuokra-asunnoille, joita
vapautuksen hakeminen koskee, ei vapautusta tulisi puoltaa.

Palvelukeskuksen kokonaisuudessa on yhteensa 98 asuntoa, joista
rajoituksenalaisia asuntoja on 31 ja ei-rajoitusten alaisia asuntoja on 67.
Taten voidaan katsoa, ettd hakemuksen 31 rajoitusten alaista asuntoa
on pieni osa koko kokonaisuudesta.

Tassa taloudellisessa tilanteessa on tarkeaa, ettéd Palvelukeskuksen
kokonaisuudessa on myos hakemuksen rajoitusten alaiset asunnot
tasaamassa vuokrankehitysta ja monipuolistamassa asuntojen
tarjontaa.

Kouvola Myllypuronkuja 2 Oy:n hakemuksen kohteen, Myllypuronkuija 4,
tamanhetkinen kayttéaste on 90,3 %, samoin vuoden keskikayttdaste
on 90,3 %. Taten voidaan katsoa, ettd kohteessa oleville rajoitusten
alaisille asunnoille on kysyntaa ja tarvetta.

Aravalainasta johtuen rajoitukset ovat voimassa 13.12.2039 saakka.
Jaljelld olevan rajoitusajan ei voida katsoa kohtuuttomasti rasittavan
yhtidn taloutta.



Kaupunki ei pida suotavana Kouvola Myllypuronkuja 2 Oy:n
hakemuksessa tarkoitetun kohteen, Myllypuronkuja 4, vapauttamista
rajoituksista, koska asunnoilla ei ole nahtavissa markkinaongelmia ja
kaupunki nakee kohteen rajoitusten alaisten asuntojen sailyttdamisen
Palvelukeskuksen kokonaisuudessa tarkeana yleisten
asuntomarkkinoiden kehityksen kannalta.

Kaupunki ei mydskaan katso rajoitusten alaisten asuntojen
vuokratoiminnan jatkamisen muodostavan Kouvola Myllypuronkuja 2
Oy:n toiminnalle ylitsepaasematonta hallinnollista tai taloudellista
rasitetta.

Lisatietoja: tilavuokrausasiantuntija Marita Palmu, puh. 020 615 4509,
marita.palmu(at)kouvola.fi ja toimitilajohtaja Katja Ahola, puh. 020 615
9013, katja.e.ahola(at)kouvola.fi

Apulaiskaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallituksen elinvoima- ja tyollisyysjaosto ei puolla
selostusosassa esitettyd Kouvola Myllypuronkuja 2 Oy:n hakemusta
aravarajoituksista vapauttamiseksi.

Kaupunginhallituksen elinvoima- ja tyollisyysjaoston paatos:



