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Yhteenveto

Y-Saatio sr:n omistama Kiinteistd Oy M2-Kodit on jattanyt viisi
hakemusta eli Hallituskatu 6:n, Hallituskatu 6 C:n, Jukolantie 7:n,
Kauppalankatu 20:n ja Viertolantie 18:n osalta aravarajoitusten
vapauttamiseksi, yhteensa 119 yleishyodyllisen asunnon osalta. Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen (VARKERN) aravarajoituksista
vapauttamishakemukseen on aina esitettdva kohteen sijaintikunnan
lausunto.

Elinvoima- ja tyollisyysjaostolle esitetdan, ettd aravarajoituksista
vapauttamishakemuksia ei puolleta selostusosassa esitetyin
perusteluin.

Asian valmistelun tausta ja paatosvallan perusteet

Y-Saatio sr:n omistama Kiinteisté Oy M2-Kodit on jattanyt viisi
hakemusta eli Hallituskatu 6:n, Hallituskatu 6 C:n, Jukolantie 7:n,
Kauppalankatu 20:n ja Viertolantie 18:n osalta aravarajoitusten
vapauttamiseksi, yhteensa 119 yleishyédyllisen asunnon osalta.

Kiinteistd Oy M2-Kodit hakemuksien perusteluissa yhti6 ilmoittaa
omistavansa Kouvolassa 155 kohtuuhintaista vuokra-asuntoa ja lisaksi
Y-saatio sr. omistaa Kouvolassa 81 erityisryhmille tarkoitettua vuokra-
asuntoa.

Kiinteistd Oy M2-Kodit perustelee hakemuksien kohteita Hallituskatu 6,
Hallituskatu 6 C, Jukolantie 7, Kauppalankatu 20 ja Viertolantie 18 silla,
ettd kohteiden vuokrausasteet ovat olleet pitkdan alhaisia ja yhtié ei nde
mitdan merkkeja kayttdasteiden paranemisesta tulevaisuudessa. Yhtion
mielesta Kouvolassa on runsaasti vapaana olevia vuokra-asuntoja ja
yleinen vuokrataso on alhainen. Mm. Kouvolan Asunnot Oy on
irtisanonut jatkuvasti aiemmin Y-Saatidlta vuokraamiaan asuntoja,
koska vuokra-asunnoille ei ole ollut enda kysyntaa.

Kiinteistd Oy M2-Kodit hakemuksien kohteet on rakennettu vuosina
1950-1972 ja Kauppalankatu 20 on rakennettu vuonna 1999. Kaikkien



kohteiden tekninen kunto on joko tyydyttava tai huono. Kohteet
vaatisivat lahivuosina kattavan perusparantamisen. Yhtidon arvion
mukaan Kiinteistdjen perusparantaminen ei ole kokonaistaloudellisesti
jarkevaa, eika yhtiolla ole siihen taloudellisia edellytyksia.

Kiinteisté Oy M2-Kotien kasityksen mukaan kaytto- ja
luovutusrajoituksista vapauttaminen ei oleellisesti heikenna
kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen saatavuutta Kouvolassa.

Hallintosdannon 22 § 6. kohdan mukaan Elinvoima- ja tyéllisyysjaosto
vastaa aravalain, aravarajoituslain ja omaksi lunastamisesta annetun
lain seka korkotukia ja muita arava- ja korkotukia koskevien sdanndsten
mukaan kaupungille kuuluvista tehtavista.

Kunnan lausunto asiassa Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle (VARKElIle)

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen (VARKERN)
aravarajoituksista vapauttamishakemukseen on aina esitettdva kohteen
sijaintikunnan lausunto. VARKE voi myodntaa vapautuksen, jos se
edistda alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee asuntojen
tyhjina olemista seka tasta aiheutuvia taloudellisia menetyksia tai
muusta erityisesta syysta.

Mikali kunta katsoo, etta silla on tarvetta vuokra-asunnoille, joita
vapautuksen hakeminen koskee, ei vapautusta tulisi puoltaa.

Kiinteisté Oy M2-Kodit on VARKERN edeltdjan, Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARAN), yleishyodylliseksi nimeama yhteiso.
Kiinteisté Oy M2-Kodit omistaa 155 yleishyddyllistd asuntoa Kouvolan
keskustassa ja keskustan valittdmassa laheisyydessa. Hakemukset
koskevat yhteensa 119 asuntoa ja se tarkoittaisi 119 asunnon
vahennysta M2-Kotien yleishyddyllisista asunnoista Kouvolan alueella.

Tassa taloudellisessa tilanteessa on tarkeaa, ettd ydinkeskustassa ja
sen valittdmassa laheisyydessa on myos yleishyddyllisia vuokra-
asuntojen tarjoajia tasaamassa vuokrankehitysta ja monipuolistamassa
asuntojen tarjontaa.

Kiinteisté Oy M2-Kotien hakemusten mukaisesti kohteiden vuoden
keskikayttdaste on 68,3 %-93,6 %. Taten voidaan katsoa, etta
keskustassa sijaitseville vuokra-asunnoille on kysyntaa ja tarvetta.

Hakemuksissa on virheellisesti jatetty mainitsematta, ettd Hallituskatu 6,
Hallituskatu 6 C, Jukolantie 7 ja Viertolantie 18 on peruskorjattu
aravalainalla. Edella mainituista peruskorjauslainoista johtuen
rajoitukset ovat voimassa 2036—-2042 saakka.

Jaljella olevien rajoitusaikojen ei voida katsoa kohtuuttomasti rasittavan
suuren yhtién taloutta.

Kaupunki ei pida suotavana Kiinteistd Oy M2-Kotien hakemuksissa
tarkoitettujen kohteiden vapauttamista rajoituksista, koska asunnoilla ei



ole nahtavissa markkinaongelmia ja kaupunki nakee yleishyddyllisten
vuokra-asuntojen sailyttamisen keskusta-alueella tarkeana yleisten
asuntomarkkinoiden kehityksen kannalta.

Kaupunki ei mydskaan katso vuokratoiminnan jatkamisen muodostavan
Kiinteistdo Oy M2-Kotien toiminnalle ylitsepaasematonta hallinnollista tai
taloudellista rasitetta.

Tilavuokrausasiantuntija Marita Palmu on lasna kokouksessa
asiantuntijana vastaamassa kysymyksiin.

Lisatietoja: tilavuokrausasiantuntija Marita Palmu, puh. 020 615 4509,
marita.palmu(at)kouvola.fi ja toimitilajohtaja Katja Ahola, puh. 020 615
9013, katja.e.ahola(at)kouvola.fi.

Apulaiskaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallituksen elinvoima- ja tydllisyysjaosto ei puolla
selostusosassa esitettyja Kiinteisto Oy M2-Kotien hakemuksia
aravarajoituksista vapauttamiseksi.

Kaupunginhallituksen elinvoima- ja tyollisyysjaoston paatos:

Kaupunginhallituksen elinvoima- ja tydllisyysjaosto hyvaksyi
paatésehdotuksen.

Tilavuokrausasiantuntija Marita Palmu oli lasna kokouksessa
asiantuntijana asian kasittelyn ajan.




