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1 JOHDANTO

Kuntoarvio on tehty Polygon Finland Oy:n toimesta siten, ettd Polygon Finland Oy on toimi-
nut tutkimuksen koordinaattorina ja rakennusteknisen kuntoarvion toteuttajana. Are Oy on
toiminut LVISA tekniikan kuntoarvion toteuttajana. Kuntoarvio on laadittu toimitilakiinteistdjen
kuntoarvion suoritusohjeita soveltaen.

Tilaaja:

Kouvolan kaupunki
Reijo Pesonen
Torikatu 10

45100 KOUVOLA

Taman kuntoarvion on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Kai Kyllidinen Polygon Finland oy
Rakennustekniikka Kai Kyllidinen Polygon Finland oy
LVI-jarjestelmat Mika Koivunoksa Are Oy
Sahkdjarjestelmat Mika Koivunoksa Are Oy

Kuntoarvion paatarkoituksena on arvioida kiinteistodn kuuluvien rakennusten, rakenteiden,
rakennusosien ja taloteknisten jarjestelmien nykyista kuntoa, vaurioita, korjaustarpeita seka
lisdtutkimuksien tarpeita seuraavan 10-vuoden ajanjaksolla. Kuntoarvion perusteella suosi-
telluille toimenpiteille annetaan karkeat kustannusarviot.

Kiinteistén kuntoarvio suoritetaan tarkastellen alkuperaisissa piirustuksissa esitettyja raken-
ne ratkaisuja seka tarkastamalla kiinteisto. Kiinteistokierros suoritetaan rakenne-, LVI- ja sah-
kétekniikan asiantuntijoiden toimesta.

Kuntoarvion tai kuntotutkimuksen perusteella laaditaan kuntoluokka. Luokituksen perusteella
rakennusosia ja rakennuksia voidaan vertailla toisiinsa.

Kuntoluokka | Kuvaus

5 Uusi, ei toimenpiteitad seuraavan 10 vuoden aikana

4 Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...3 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

2 Valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuo-
den kuluessa

1 Heikko, uusitaan 1...3 vuoden kuluessa

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@polygongroup.com
www.polygongroup.fi
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2 YHTEENVETO

Tutkimuskohde muodostui kolmesta erillisestd rakennuksesta, jotka sijaitsevat osoitteessa
Sippolantie 15, 46710 SIPPOLA. Paivakodista (vanha asuntola, joka on muutoskorjattu pai-
vakodiksi), paakoulusta (sisaltda opetustilat, liikuntasalin ja kolmen rakennuksen yhteisen
lammadnjakohuoneen) ja tydpajasta (sisaltaa teknisten téiden opetustilat)

Kohteiden kuntoluokat ovat:

Paivakoti: 3, Tyydyttava

Paakoulu: 2, Valttava

Tydpaja: 1, Heikko / tilan kayttdtarkoitus huomioiden 2, Valttava

2.1 Rakennustekniikka

Kiinteistot sijaitsevat taajama-alueella laajalla rinnetontilla. Rakennukset on porrastettu rin-
teeseen eri korkeusasemiin. Rinteen muoto aiheuttaa sokkeli- / alapohjaarakenteisiin kos-
teusrasitusta rinteen ylaosasta valuvasta hulevedesta aiheutuvasta maaperan kosteudesta
rakennusten rinteen puoleiselle sivustalle ja tontin alaosassa oleville leikkikentille maan pin-
nalla valuvien hulevesien vaikutuksesta.

Tutkimuksen laajuutta rajoitti puutteellinen kulku (tikkaiden turvallisuus) vesikatolle, josta oli
ainoa paasy ylapohjan ullakkotiloihin, joten vesikatteen ja vesikatorakenteiden tarkistus jai
puutteelliseksi. Vesikaton sadevesien poisto oli puuteellinen, osittain uupuivat sadevesikourut
ja niiden kunto oli heikko. Sydksytorvista tulevan veden ohjaus asfaltoiduilla pihan osilla oh-
jautui roiskevesina sokkelirakenteeseen / asfalttipinnalle.

Kantavien rakenteiden osalla ei havaittu rakenteellisia vaurioita.

Maaperasta kohdistui kosteusrasitusta maanpaineseinien rakenteisiin varsinkin lammanjako-
huoneen osalla. Paakoulun osalla osaan kellarin tiloja on asennettu muovimatto, jonka
olasalla pintaindikaattorin arvot olivat koholla. 1.kerroksen sisdantuloaulan kohdalla oli lattia-
pinnalla halkeama, joka sijoittui alueelle, jossa kellarillinen tila muuttui maanvaraiseksi ala-
pohjarakenteeksi. Rakennuksissa on kaksilasiset sisdan pain aukeavat ikkunat, jotka eivat
ole energian kulutuksen kannalta katsottuna riittavat nykypaivana. Ikkunoiden tiivistysten ja
maalipintojen kuntokin oli heikko. Sisatiloiltaan paivakoti oli hyvassa kunnossa. paakoulun
osalla on havaittavissa kdytdsta aiheutunutta kulumista. Tydpajan osalla rakenteet ovat ener-
giankulutuksen kannalta heikot. Tiloissa oli myds huomattavaa pélykertymaa. Tilankayttotar-
koitushuomioiden tilat olivat valttavassa kunnossa.

Rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden tarkastelujak-
solla:
e Sadevesijarjestelman uusiminen sadevesikourujen ja syoksytorvien osalla (kaikki ra-
kennukset)
o Syoksytorvien korjaus ennen sadevesijarjestelman uusimista siten, ettd sydksytor-
vista tulevat vedet ohjautuvat kaivoihin eika roisku sokkelirakenteeseen / asfalttipihalle
(kaikki rakennukset)

Polygon Finland Oy
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e Pihakaivojen / maanpinnan muotojen muokkauksen suunnittelu alueelle, johon lam-
mikoituu vetta

e Lahimpien puiden harvennus (paivakoti / koulu)

e Sokkelin ulkopinnan huoltokorjaukset (kaikki rakennukset)

o Keittion sosiaalitilojen, kellarin ja liikuntasalin varaston muovimaton poistaminen, ra-
kenteen tarkempi kosteuskartoitus, tarvittava koneellinen kuivaus ja lattiapinnoitteen
uusiminen (koulu)

o Lammadnjakohuoneen alapohjarakenteen puhdistus, tilan kaytté huomioiden laajem-
mat korjaustoimenpiteet harkinnanvaraisia. (koulu)

¢ Kanaalin luukkujentiivistys ja alipaineistuksen suunnittelu (koulu)

¢ Julkisivujen peruskorjaus (maalaus, vaurioituneiden tiiliverhousten paikka korjaus)

o lkkunapeltien ja ikkunoiden uusiminen [Ampdarvon ja tiiveyden parantamiseksi huo-
mioida tulee myoés hallitun ilmanvaihdon toiminnan edellytyksena oleva rakenteiden
tiiveys. (kaikki rakennukset)

e Ulko-ovien huoltomaalaus, kdynnin saato ja tiivisteiden vaihtaminen (kaikki rakennuk-
set)

e Koulun (1-2 kerros) ja tydpajan sisatilojen kokonaisvaltainen paivityskorjaus

e Vaurioituneiden akustolevyjen uusiminen (paivakoti)

e Puretun alaslasketun kattorakenteen korjaus (paivakoti)

o Peruskorjaamattomien markatilojen peruskorjaus

o Muiden markatilojen osalla huoltokorjaukset muiden sisatilojen paivityskor-
jauksen yhteydessa.

2.2 LVI-tekniikka

Yhteenveto ja kunnostustoimenpiteet esitetty LVIAS-kuntotutkimuksen raportissa (liitetiedos-
tona)

2.3 Sahkojarjestelmat

Yhteenveto ja kunnostustoimenpiteet esitetty LVIAS-kuntotutkimuksen raportissa (liitetiedos-
tona)

2.4 \Valittomasti korjattavat puutteet
2.5 Lisatutkimukset

e Laajempi kosteuskartoitus sokkelirakenteeseen ja siihen liittyviin alapohjarakenteisiin
o kuorimuurin valitilan tarkistukset varsinkin tiloista, joissa oleskellaan enemman
e Sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen tarkistukset
o Paivakodin varaston 009 osalla tarkempi kosteuskartoitus, muista muovimattopinnoit-
teisista tiloista yksittaisia viiltomittauksia / muovimaton alapuolisen rakenteen tarkis-
tus.

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@polygongroup.com
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o Kellarikerroksen osalla on tehty tilamuutoksia, aikaisemmilla tilojen lattiapin-
noitteilla on todennakoisesti ollut muovimattoa heikompi vesihdyrynvastus. Nyt
esitetyilla yksittaisilla mittauksilla varmistettaan onko muovimaton alla matolii-
man / muovimaton kemiallinen vaurioituminen kaynnistynyt.

o Koulun keittion sosiaalitilojen, kellarin ja liikuntasalin varaston tarkempi kosteuskartoi-

tus,

e Sisaantuloaulan osalla maanvaraisen alapohjarakenteen tarkistus (tayttémateriaali ja
sen tiiveys) Huom. lattiapinnoite/matoliima sisaltda todennakoisesti asbestia

2.6 Kiinteiston tekninen PTS

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se perustuu kiin-
teistdon eri rakennusosien talotekniikan tekniseen kayttdikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus ja mahdolliset lisdtutkimukset ovat lahtétietoina kunnossapitosuunnitelmalle. PTS-
ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin. PTS-ehdotuksessa ei ole

esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustoimenpiteista

Kustannarvio (x1000 €) alv 0 % ja ehdotettu toteutusvuosi

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 yht

Rakennustekniikka 45 1248 0 0 0 0 230 0 0 0 1523
LVI-tekniikka 233 0 0 0 2,5 15 46 0 0 0 296,5
Sahkotekniikka 306 2 2 2 2 9,5 71 2 2 2 400,5
Yhteesd 584 1250 2 2 4,5 24,5 347 2 2 2 2220
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2.7 Rakennustekniikan PTS
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2.8 LVl-jarjestelmien PTS
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2.9 Sahkojarjestelmien PTS
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3 LAHTOTIEDOT
3.1 Kohteen tiedot

Kohde:
Rakennukset:
Osoite:
Kiinteistotunnus:
Rakennustyyppi:
Kokonaisala:

Pinta-ala arvio paakoulu:
Pinta-ala arvio paivakoti:

Pinta-ala arvio ty6paja:
Kerrosluku:
Valmistumisvuosi:
Laajennusvuosi:
Saneerausvuosi:

Kouvolan kaupunki / Sippolan koulu
3 kpl / Paakoulu, paivakoti ja tydpaja
Sippolantie 15, 46710 SIPPOLA
286-422-8-1

Opetusrakennus

n. 2 750 m?
n. 1 150 m?
n. 350 m?
1-3

1960

1966, 1990
1966...2001

3.2 Asiakirjaluettelo

» Pohja- / leikkauspiirustukset
» Muut piirustukset kaytettavissa kaupungin arkistosta
» Lampokamerakuvaus 4.3.2024 Polygon Finland Oy

3.3 Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.3.1

Tutkimuksen yhteydessa oli aistinvarisesti havaittavissa lampoétilan olevan osassa tiloja lie-
vasti koholla ja osassa tiloja ikkunoiden laheisyydessa oli havaittavissa vedon tunnetta.

Lampdtila

3.3.2

Paakoulun osalla oli havaittavissa paikoitellen heikompi ilmanlaatu kuin paivakodin osalla.
Paakoulun ilmanvaihto oli koneellinen poisto ja korvausilma tuli ikkuna venttiilien kautta, osa
venttiileista oli kiinni asennossa, kun taas paivakodin osalla oli useampi pienempi tilakohtai-
nen tulo- ja poistoilman koneyksikko.

llimanlaatu ja vaihtuvuus

3.3.3 Sisailman epapuhtaudet

Paakoulun osalla oli kellarikerroksessa havaittavissa poikkeavaa tuoksua sisailmassa /
osassa tiloja oli pintaindikaattorin arvot koholla. Kellarikerroksessa kulki lammitys-/ kayttéve-
sijarjestelman kanaali, jonka ymparistdssa oli poikkeavaa tuoksua ja rakenteiden pinnoilla
kohonneita pintaindikaattorin arvoja.

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@polygongroup.com
www.polygongroup.fi
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Paivakodissa oli sisdkaton pinnalla reunaosaltaan pinnoittamattomia mineraalivilla akustole-
vyja, joista osa oli myds tasopinnoilta rikkoutunut. Akustolevyt ovat tiloissa mineraalivillakuitu
lahteita.

3.3.4 Melu
Ei poikkeavaa melun lahdetta

3.3.5 Valistus
Valaistus oli osittain alkuperainen, valaistus on tarkemmin kayty lapi LVIAS-kuntoarviossa.

3.4 Turvallisuus ja ymparistoriskit

o Akuutteja turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu

o Kiinteistd on rakennettu aikakautena, jolloin on kaytetty rakennusmateriaaleissa as-
bestia. Ennen kKiinteiston rakenteisiin kohdistuvia korjaus/purkutéita tulee suorittaa ky-
seisistd rakenteista asbestikartoitus

e Sateilyturvakeskus suosittaa radonmittauksen suorittamista kaikkialla Suomessa, silla
korkeita radonpitoisuuksia esiintyy myds riskialueiden ulkopuolella.

3.5 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

o Osassa paakoulun kellarikerroksen tiloja havaittiin koholla olevia pintaindikaattorin ar-
voja

o Osassa luokkahuoneita havaittiin lavuaarien kohdalla yksittaisia pienempia alueita,
joissa pintaindikaattorin arvot olivat koholla. Lavuaarin kayton yhteydessa lattiapin-
nalle on roiskunut kosteuta.

4 RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1 Ulkoalueet

4.1.1 Rakennuksen vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

o Rakennukset sijoittuvat rinnetontille, jolloin tontille on tehty porrastuksia. jyrkin rinne /
porrastus on paivakodin takapihan osalla. Leikkipiha sijaitsee rinteen alaosassa, jossa
maanpinnan muoto muuttuu tasaiseksi. Tutkimushetkelld maanpinta oli osittain jaa-
kerroksen peitossa. Pihkaivoista ei ollut havaintoa. Henkildkunnan kertoman mukaan
leikkipihan kohdalla lammikoituu vettad kevaisin ja sateiden aikana.

o Salagjista ei ole tietoa

¢ Rakennusten vierustat ovat asfaltoituja (paivakoti, padkoulun etupiha) ja hiekkapintai-
sia (liikuntasalin siipi, padkoulun takapiha ja tydpaja)

o Paivakodin ja paakoulun etupihan osalla sadevedet on ohjattu sydksytorvista suoraan
asfalttipinnalle, kyseisilla alueilla maanpinta viettaa reilusti rakennuksesta poispain,

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@polygongroup.com
www.polygongroup.fi
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jolloi vedet valuvat alapihalle. Roiskevesisitd muodostuu kuitenkin kosteusrasitusta
sokkelipinnalle.

Paivakodin ja pdakoulun
etupihan osalla sadevedet
on ohjattu sydksytorvista
suoraan asfalttipinnalle

o Paivakodin takapihan osalla sadevedet on ohjattu sydksytorvista rakennuksen vierus-
talla oleviin pihakaivoihin, suoran syoksytorven korkeus pihakaivon kanneta aiheuttaa
veden roiskumista, jollin osa roiskeista kohdistuu sokkelirakenteeseen ja osa roiskuu
asfalttipinnalle. Kyseisela alueella maanpinta viettaa rakennukseen pain / rakennuk-
sen paatyjen osalla maanpinta viettda rakennuksesta poispain. Takapihan osalla sa-
devesien ohjauksesta kohdistuu sokkelirakenteeseen ulkopuolista kosteusrasitusta.

Roiskevesista aiheutuu sok-
kelirakenteeseen ulkopuolista
kosteusrasitusta.

¢ Rakennuksen hiekkapintaisille osille on asennettu rannikaivot ja sadevesi viemarointi.

Rakennuksen hiekkapintai-
sille osille on asennettu ranni-
kaivot ja sadevesi viemardinti

Polygon Finland Oy
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@polygongroup.com
www.polygongroup.fi
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o Liikuntasalin osalla ei ole sadevesikouruja, jolloin sadevesi tippuu raystaaltd suoraan
rakennuksen vierustalle

Liikuntasalin osalla ei ole sa-
devesikouruja

Toimenpide-ehdotukset:
e Sadevesijarjestelman uusiminen sadevesikourujen ja sydksytorvien osalla
e Rannikaivojen ja rakennusten vierustoilla olevien pihakaivojen varmistaminen, etta
syOksytorvista tulevat vedet ohjautuvat kaivoihin eika roisku sokkelirakenteeseen
¢ Pihakaivojen / maanpinnan muotojen suunnittelu alueelle, johon lammikoituu vetta

4.1.2 Kasvillisuus ja viheralueet

Rakennuksen vierustoilla ei ole kasvillisuutta, joista aiheutuisi haitta sokkelirakenteille. Taka-
pihan osalla on metsaa, joista irtoavat roskat kulkeutuvat tuulen mukana vesikatolle / sade-
vesikouruihin.

Toimenpide-ehdotukset:
e Lahimpien puiden harvennus
o Vesikaton ja sadevesikourujen normaalit puhdistushuollot

4.1.3 Liikennevaylat ja alueet

Liikennevaylat / parkkipaikat sijoittuvat reuna-alueille, jolloin niista ei aiheudu sanottavaa vaa-
raa koulutoiminnalle. Liikennevaylat ovat hiekkapintaisia.

4.1.4 Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Paakoulun takapihalla on jatekatos, jonka avonaiset osat verkotettu (estetty lintujen paasy
katokseen).

Etupihan puolella on pihatarvikkeiden varasto ja koululaisten kiipeilytelineet. Etupihalla on
myos erikseen metalliverkolla aidattu leikkialue paivakodin lapsille. Kiipeilytelineiden ja leikki-
alueen varusteiden tutkimus ei sisaltynyt tahan tutkimukseen.
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Toimenpide-ehdotukset:
e Rakennelmien, varusteiden ja jatehuollon osalla normaalit huoltotoimenpiteet

4.2 Perustukset ja sokkelit

Rakennukset on perustettu sokkeli- ja pilarianturoiden paalle. Rakennukset ovat osittain sy-
valle perustettuja (kellarillisia) ja osittain matala perustaisia. Paivakodin ja tydpajan osalla pe-
rustus syvyys on koko rakennuksen osalla sama. Paakoulun osa takapihan osuus on kellaril-
linen ja etupihan osuus matalaperusteinen.

Rakenneleikkaus sisdaan kaynnin kohdalta

Rakenneleikkaus tydpajan puoleisesta pdadysta

Sokkelipinnoilla ei ollut havaittavissa mainittavia halkeamia, jotka johtuisivat rakenteiden pai-
numisesta.

Paivakodin ja paakoulun sokkelirakenteissa on alkuperaisen talotekniikan vaatimia huolto- /
polttoaineluukkuja, joista osa on muutostdiden yhteydessa muurattu umpeen. Myés sokkeli
rakenteessa olevia ikkunoita on levytetty umpeen.
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Muutoskorjausten yh-
teydessa poistettu huol-
toluukku / levyilla peite-
tyt ikkunat

Sadevesien ohjauksen
puutteellisuuden vuoksi
sokkelirakenteeseen
kohdistuu ulkopuolista
kosteusrasituta.

Sokkelirakenteen maali-
pinnan "hilseilyd”
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Maanvastaisten sokkelirakenteiden osalla on rakennuksen sisdpuolelle muurattu ns. kuori-
muuri. LAmmaonjakohuoneen osalla kuorimuurin pinnalla on kosteuden aiheuttamia maalin
pullistumia ja maalipinnan hilseilyd. Kyseisilla alueilla pintaindikaattorinarvot ovat koholla.
Muualla kuorimuurin alueella ei havaittu mainittavaa poikkeamaa rakenteiden pinnalla.

Lammdnjakohuoneen maan-
vastaisella ulkoseinalla on kos-
teuden aiheuttamia maalin pul-
listumia ja maalipinnan hilsei-

lya

Ulkopuolella kaikkien rakennusten osalla sokkelien maalipinnassa on laajalla alueella "hilsei-
lya”. Sokkelirakenteen raudoitus on tullut paikoitellen esille. Rakenteen sisalla oleva raudoitus
on ruostunut, jolloin korroosio on murtanut raudoituksen suojabetonikerroksen. Sokkeliraken-
teeseen kohdistuu ulkopuolista kosteusrasitusta sokkelin vierustan puutteellisen sadevesien
ohjauksen vuoksi.

Sokkelipinnalla on malipin-
nan hilseilya
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Raudoitus on ruostunut ja
lohkaisut suojabetonikerrok-
sen irti.

Toimenpide-ehdotukset:
o lLaajempi kosteuskartoitus sokkelirakenteeseen ja siihen liittyviin alapohjarakenteisiin
o kuorimuurin valitilan tarkistukset varsinkin tiloista, joissa oleskellaan enenman
e Sokkelin ulkopinnan huoltokorjaukset
e Sokkelin vedeneristyksen tarkistukset

4.3 Alapohja

4.3.1 Paivakoti

Paivakodin alapohja on maanvarainen betonilaatta, jonka lattiapinta on osittain maanpinnan
ylapuolella (etupihan osuus) ja osittain maanpinnan alapuolella (takapihan osuus). Lattiapin-
noitteena on yleisesti muovimatto. Pintaindikaattorin arvot ovat koholla varaston 009 alueella,
kyseiseen tilan kohdalla on vanha hiililuukku, joka on muurattu umpeen. Muualla lattiapin-
noilla ei havaittu poikkeamaa pintaindikaattorin arvoissa. Paakoulun puoleisessa paadyssa
olevissa suihkutiloissa on keraaminen laatta. Lattiapinnoitteiden kunto kokonaisuudessaan
on hyva.

Toimenpide-ehdotukset:
o Varaston 009 osalla tarkempi kosteuskartoitus, muista muovimattopinnoitteisista ti-
loista yksittaisia viiltomittauksia / muovimaton alapuolisen rakenteen tarkistus.

o Kellarikerroksen osalla on tehty tilamuutoksia, aikaisemmilla tilojen lattiapin-
noitteilla on todennakoisesti ollut muovimattoa heikompi vesihdyrynvastus. Nyt
esitetyilla yksittaisilla mittauksilla varmistettaan onko muovimaton alla matolii-
man / muovimaton kemiallinen vaurioituminen kaynnistynyt.
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4.3.2 Paakoulu

Paakoulun alapohjarakenne on maanvarinen betonilaatta. Rakennuspiirustuksen perusteella
kellarikerroksessa on maanvarainen betonilaatta ilman lammoneristetta (takapihan puoleinen
osa) ja 1.kerroksen osalla maanvarainen betonilaatta ylapuolisella lammoneristeella ns. kak-
soislaattarakenne (etupihan puoleinen osa) ja koolattu lattiarakenne (liikuntasali).

Lattiapinnoitteena on maanpinnan alapuolisella osalla paasaantdisesti maalattu betonilaatta.

Kellarikerroksen maalattu lattia-
pinta

Keittidn sosiaalitilojen ja varaston osalla on muovimatto. Alueella, jossa pinnoitteena on muo-
vimatto pintaindikaattorin arvot koholla ja kyseisissa tiloissa myds poikkeava tuoksu.

Keittién sosiaalitilat, jossa on
aistinvaraisesti havaittavissa
poikkeavaa tuoksua.

Lammdnjakohuoneen alueella alapohjarakenteen korkeusasema on n. 2 m alempana kuin
muualla kellarikerroksessa. Alemman lattiapinnan osalla pintaindikaattorin arvot ovat koholla
ja lattialla on valumajalkia.
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Lammadnjakohuoneen lattiapin-
nalla kosteuden aiheuttamia va-
luma jalkia

Lammadnjakohuoneen lattiapin-
nalla kosteuden aiheuttamia va-
luma jalkia

1.kerroksen osalla

Lattiapinnoitteena on kaytavalld muovilaatta ja luokkahuoneissa muovilaatta / muovimatto.
Lattiapinnoilla ei pintaindikaattorin arvoissa ollut mainittavaa poikkeamaa. Sisdankaynnin
kohdalla lattiapinnalla on halkeama, jonka muoto kulkee rakenteen alla kulkevan putkikanaa-

lin linjan mukaisesti.
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Sisaankaynnin kohdalla lattiapin-
nalla on halkeama,

Liikuntasalin lattia on tyypillinen liikuntakayttoon tarkoitettu joustolattia. Lattiarakenteen run-
kona on koolaus, jonka paalla on joustolattiakansi. Liikuntasalin lattian korkoasema ja salin
osalla uupuneet sadevesikourut huomioiden rakenteeseen kohdistuu ulkopuolista kosteusra-
situsta.

Kellarin kaytavan, sisdantuloaulan, likuntasaalin ja paadyssa olevan sosiaalitilojen osalla kul-
kee alapohjarakenteessa lammdnjakohuoneesta paivakodille putkikanaali. Sosiaalitilojen
kaytavalla on tiivistamaton tarkistusluukku kanaaliin. Sosiaalitiloissa on aistitavissa putkika-
naalin ominaistuoksu.

Putkikanaalin tii-
vistamaton luukku
ja putkikanaali
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Toimenpide-ehdotukset:

o Keittion sosiaalitilojen, kellarin ja liikuntasalin varaston muovimaton poistaminen, ra-
kenteen tarkempi kosteuskartoitus, tarvittava koneellinen kuivaus ja lattiapinnoitteen
uusiminen

o Lammadnjakohuoneen alapohjarakenteen puhdistus, tilan kaytté huomioiden laajem-
mat korjaustoimenpiteet harkinnanvaraisia.

e Sisaantuloaulan osalla maanvaraisen alapohjarakenteen tarkistus (tayttémateriaali ja
sen tiiveys) Huom. lattiapinnoite/matoliima sisaltda todennakoisesti asbestia

o Tarkastuksen jalkeen painuman korjaus

e Kanaalin luukkujentiivistys ja alipaineistuksen suunnittelu

4.3.3 Tyopaja

Rakenneleikkausten perusteella alapohjarakenne on maanvarainen betonilaatta ylapuolisella
ldmmoneristeelld ns. kaksoislaattarakenne, lattiapinnoitteena on maali. Puuty6luokan osalla
on pohjalaatan paalle kollattulattiarakenne.

Tilankayttétarkoituksen vuoksi lattiapintaan kohdistuu paljon kulutusta, jonka takia maalipin-
noite on kulunut / likaantunut. Lattiarakenteessa ei havaittu mainittavaa poikkeamaa pintain-
dikaattorin arvoissa.

Toimenpide-ehdotus:
o Lattiapinnoitteiden huoltomaalaus

4.4 Rakennusrunko

Rakennusten kantavat runkorakenteet ovat betoni- / tiilirakenteisia. Ylapohja on betoniraken-
teinen, ylapalkkipalkisto, jonka paalla on ns. palopermanto. Valipohjat ovat betonirakenteisia,
ylalaattapalkisto+ jalkivalu.

4.5 Ulkoseinit

Ulkoseinaverhouksena paivakodissa ja paakoulussa on rappaus tai tiiliverhouspinta. Rap-
pauspinnalla ei ole havaittavissa rapautumista tai muuta rappauksen irtoamista. Paakoulun
takapihan osalla ulkoverhouksessa on piirustuksia (ilkivaltaa) Tiiliverhous on paasaantdisesti
hyvassa kunnossa pois lukien liikuntasalin pdatyosaa, jossa tiilipinnalla on piirustuksia ja rei-
katiilen kuorikerros ja saumalaasti ovat rapautunut paikoitellen irti.
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Liikuntasalin paadyssa tiili-
verhouksessa on vaurioita ja
piirustuksia

Tydpajan ulkoverhous on paatyseinien osalla tiiliverhous ja sivuseinien osalla profiilipelti (pys-
typrofiili). Profiilipelti on painunut paikoitellen kasaan.

Tyo6pajan ulkoverhous

Profiilipelti on paikoitellen
painunut kasaan.
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Ikkunapellitykset ovat paikoitellen vaantyneet ja kiinnitykset irronneet ikkunankarmeista.

Ikkunan pellitykset ovat pai-
koitellen vaantyneet irti

Ikkunan pellitykset ovat pai-
koitellen vaantyneet irti

Toimenpide ehdotukset:

e Julkisivujen peruskorjaus (maalaus, vaurioituneiden tiiliverhousten paikka korjaus)
e |kkunapeltien uusiminen

4.6 Ikkunat

Rakennuksissa on paasaantodisesti alkuperaiset kaksilasiset sisdanpain aukeavat puuikkunat,
joiden tekninen kayttdika on tayttynyt ja niiden u-arvo on heikko. Ikkunoiden puitteissa on
korvausilmaventtiilit, joita sdadetaan liukulistalla. ikkunoiden tiivisteet ovat kuoleutuneet ja
osittain niita ei ole ollenkaan. ikkunoiden maalipinnat ovat kuluneet ja maali on osittain "hil-
seillyt” pois.
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Alkuperainen kaksila-
sinen sisdanpain au-
keava puuikkuna

Korvausilmaventtiili, sisa-
puitteessa.

Maalipinta hilseillyt sisa-
puitteesta, ei ikkuna tii-
vistetta.
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Ikkunan ulkopuolinen
maalipinta "hilseilee”

Toimenpide-ehdotukset:
o lkkunoiden uusiminen lampdarvon ja tiiveyden parantamiseksi huomioida tulee myds
hallitun ilmanvaihdon toiminnan edellytyksena oleva rakenteiden tiiveys.

4.7 Ulko-ovet

Rakennusten ulko-ovet ovat paasaantoisesti yksilehtisia lampdlasielementti ikkunallisia
puuovia. Tyopajan osalla ulko-ovet ovat metallirakenteisia. Ulko-ovien maalipinnat ja tiivisteet
ovat kuluneet.

Toimenpide-ehdotukset:
e Ulko-ovien huoltomaalaus, kaynnin saato ja tiivisteiden vaihtaminen.

4.8 Kattorakenteet

Vesikatteen / kattorakenteiden tarkastus rajautui tydpajan osalle. Paivakodin ja paakoulun
kattoturvatuotteet eivat olleet turvallisia. Paasy ylapohjaan on vain katolta kattoluukkujen
kautta.

Tyo6pajan vesikatteena on konesaumattu peltikate. Katteen pinta on paikoitellen ruosteinen ja
maalipinta haalistunut / halkeillut auringon vaikutuksesta. Paivakodin paadyssa olevan mata-
lamman rakennusosan peltikate on myés ruosteinen.
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Tybpajan konesaumattu
peltikate on paikoitellen
ruosteinen.

Paivakodin paadyssa ole-
van matalamman raken-
nusosan peltikate on
myos ruosteinen.

Toimenpide-ehdotukset:
o Vesikaton / kattorakenteiden tarkistus, kun katon turvatuotteet on paivitetty

4.9 Sisatilat

4.9.1 Sisétilat

4.9.1.1 Paivakoti

Paivakodin muutostéiden 1999 yhteydessa tilojen sisdpinnat on uusittu. Tarkistuksen yhtey-
dessa pintojen kunto todettiin hyvaksi. Osassa tiloja sisdkatossa oleva akustiikka levy on vau-
rioitunut (pinnoitettu tasopinta on mennyt puhki, jolloin pinnoitteen alla oleva mineraalivilla on
tullut sille).
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Vaurioituneita akustole-
vyja

Toimistossa tapahtuneen
vesivahingon yhteydessa
avattu alaslaskettu katto-
rakenne on korjaamatta

Toimenpide-ehdotukset:
e Vaurioituneiden akustolevyjen uusiminen
e Puretun alaslasketun kattorakenteen korjaus

4.9.1.2 Paakoulu

Koulun sisatilojen kunto on valttava. Koulun 1. ja 2.kerroksen lattiapinnoitteena on paasaan-
toisesti muovilaatta, joka on alkuperainen. Laatoitus on kulunut, lohkeillut ja paikoitellen irti
alustastaan. Sisaankaynti aulan alueella on laajempialue, jossa laatoitus on osittain irti alus-
tastaan. Luokkahuoneissa on todennakoisesti poistettu "liitutaulun” edustalta koroke. Kysei-
selle alueelle on asennettu muovimatto. Rakenteiden pinnoilla ei havaittu pintaindikaattorin-
arvoissa poikkeamaa kuin muutamien lavuaarien edustalla.

Luokkahuoneissa sisakattopinnoilla on paasaantoisesti sementtilastulevy. Keittion ja muiden
yhteistentilojen osalla akustiikkalevyna on tasopinnaltaan pinnoitettu mutta reunapinnoiltaan
pinnoittamaton mineraalivillalevy.

Seinapinnoilla on kayton aiheuttamaa kulumaa ja likaantumista. Osassa ikkunasyvennyksia
on maalipinta "hilseillyt” irti alustastaan.
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Yleiskuva sisaankayn-
nin lattiapinnasta

Lohjenneita lattialaat-
toja

Reunapinnoiltaan pin-
noittamattomat akustiik-
kalevyt ruokalan sisa-
katon pinnalla. Kyseiset
akustiikkalevyt ovat mi-
neraalivilla lahteita.
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Luokkahuoneen "liitu-
taulun” edustan korok-
keen muutoskorjaus

Toimenpide-ehdotus:
e koulun sisatilojen (1-2 kerros) kokonaisvaltainen paivityskorjaus

4.9.1.3 Tyopaja

TyOpajan sisatilojen kunto on valttava. Tilojen pinnoilla on paljon pdlya ym. epapuhtauksia.
Tilojen kayttd poikkea muista tiloista. Tyopajassa tehdaan harraste- ja opetustéita, joiden yh-
teydessa tiloihin muodostuu puu-, metallipélyd yms. metalli- / puutbista aiheutuvia epapuh-
tauksia.

Yleiskuva metallity®
luokasta
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Yleiskuva puutyo-
luokasta

Toimenpide-ehdotus:
o Sisatilojen kokonaisvaltainen paivityskorjaus

4.9.2 Markatilat

Rakennusten markatilat muodostavat suihku- ja keittittiloista. Kyseisia tiloja on useita raken-
nusten alueella. Osa niista on peruskorjattu ja osa on alkuperaisessa kunnossa. Alkuperaiset
kylpyhuoneet on muovitapetti ja -mattopintaisia, joiden tekninen kayttoika on tayttynyt. Mar-
katilojen tarkastusten yhteydessa ei rakenteiden pinnoilla havaittu kohonneita pintaindikaat-
torin arvoja.

Toimenpide-ehdotukset:
o Peruskorjaamattomien markatilojen peruskorjaus

e Muiden markatilojen osalla huoltokorjaukset muiden sisatilojen paivityskorjauksen yh-
teydessa.

5 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
Erillinen LVI-jarjestelman kuntoarvioraportti liitetiedostona
6 SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

Erillinen LVI-jarjestelman kuntoarvioraportti litetiedostona
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7 KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Koordinaattori Kai Kyllidinen Polygon Finland oy
Rakennustekniikka Kai Kyllidginen Polygon Finland oy
LVI-jarjestelmat Tommi Raatikainen Are Oy
Sahkdjarjestelmat Mika Koivunoksa Are Oy

Kouvola 26.4.2024

Kuntoarvioon liittyvissa kysymyksissa ensisijainen yhteyshenkild on koordinaattori

Voo b

Kai Kyllidinen 0405623222
Rakennusinsindori (AMK)
Rakennusterveysasiantuntia VTT-C-5529-26-10
Rakennusten lampokuvaaja h/lk 009/05

Toimeksiannoissamme noudatamme konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 2013

Raportin johtopaatokset ja suositukset perustuvat tutkimus- ja mittauspisteisté ja/tai kohteista saatujen tulosten analysointiin.
Raportti sisaltaa analyysi- ja mittatietoja ainoastaan kyseisessa raportissa mainituista kohteista ja mittapisteista mittaushetkell3,
eika raportin tuloksia ja johtopaatoksia voi yleistaa kohteen tai kiinteistén muihin tiloihin ja/tai rakenteisiin.

Tutkimus ei sulje pois mahdollisuutta, ettd muualla kiinteistdssa tai sen rakenteissa olisi piilossa olevia rakennusvirheita tai
vaurioita. Vahinkotarkastusraportin ollessa kyseessa raportti laaditaan kuvaillun vahingon tai tapahtuman laajuuden selvitta-
miseksi, eika raporttia voi kayttaa kiinteiston tai sen osan arvon tai kunnon maarittdmisessa.

Polygon Finland Oy ei kanna vastuuta kiinteistdssa olevista piilevista vioista tai vaurioista jotka ovat tutkimuskohteen ulkopuolella
tai syntyneet tutkimushetken jalkeen tutkimuskohteeseen. Kartoitus- ja katselmuspalvelu sekd sen dokumentointi ei saata Po-
lygon Finland Oy:ta vastuuseen tutkimuskohteen mahdollisista virheista tai vaurioista tutkimushetkella, sitéd ennen tai sen jal-
keen.
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1 JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Are Oy:n toimesta kiinteistdssa tehdyn tarkastuksen pe-
rusteella. Raportti on laadittu toimitilakiinteiston kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90- 00501)
soveltaen. Raportti on tehty yhteistydssa Polygon Finland Oy:n kanssa. Toimeksiantaja on
Kouvolan kaupunki.

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:
LVI-jarjestelmét Tommi Raatikainen Are Oy
Sahkaojarjestelmat Mika Koivunoksa Are Oy

Kiinteiston edustajana kohdekierroksella 11.3.2024 oli mukana Kouvolan kaupungin huol-
tohenkil Jani Ahola.

Kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90 - 00500) mukaisesti katselmuksen tavoitteena on kiinteis-
ton nykytilan ja korjaustarpeen arviointi ja kunnossapitosuunnittelun |ahtétietojen hankinta.
Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maarittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se ei sisélla kiin-
teiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennusosien
talotekniikan tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-ehdotus ja mahdolliset
lisdtutkimukset ovat |ahtétietoina kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan méaréarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpi-
teitd. Raportissa mainitut merkittdvimmat saneeraukset suositellaan ajoittamaan ajankohdil-
taan yhteensopiviksi.

Tassé raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

e KL1 =Heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

o KL2 = V&lttéva, peruskorjaus 1...5v tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

e KL3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5v tai peruskorjaus 6...10v kuluessa
e KL4 = Hyv4, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

e KL5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
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2 YHTEENVETO

2.1 VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET
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Raportti 3(51)

21.3.2023 LUOTTAMUKSELLINEN

Teknisten tilojen siivous paikoin.

Sahkodkeskusten edustojen siivous paikon.

Sahkokuvien, keskustilojen ja sulakemerkintdjen paivitys paikoin.
Sahkokeskuksien huolto, puhdistus ja lampokuvaus.
Ulkovalo-ohjausten korjaus (hdmarékytkin).

Viallisten valaisimien ja kalusteiden korjaus.

Maadoitusmerkintdjen paivitys.
Koulun IV-koneen peltimoottorikytkennéan tarkastus.

Koulurakennuksen IV-ohjauskeskuksen vian selvitys (kontaktori 8ant&a).

Tasséa kartoituksessa ei havaittu puutteita, jotka voisivat aiheuttaa valittdman henkildturvalli-
suusriskin.

Raportissa esitetyt mahdolliset lisdtutkimukset tulee toteuttaa mahdollisimman pian jérjestel-
mien todellisen kunnon tarkastamiseksi.

Kaivokselantie 9 Vaihde 020 530 5500 Y-tunnus 0989493-6
01610 Vantaa www.are.fi Kotipaikka Vantaa



Raportti

21.3.2023

2.2 KIINTEISTON PTS-TAULUKOT

PTS-taulukot seuraavalta sivulta alkaen:

1. YHTEENVETO
2. LVI-JARJESTELMAT

3. SAHKOJARJESTELMAT

RRe

4(51)

LUOTTAMUKSELLINEN

PTS-RAPORTTI
21.3.2024

Kouvolan kaupunki

Arvonlisdveroprosentit:
Investointi 0%

Sippolan koulu
YHTEENVETO
| 2024 | 2025 [ 2026 | 2027 [ 2028 | 2029 | 2030 [ 2031 [ 2032 | 2033 | Yhteensd
RAK 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lvi HHERERE (] (] 0 2500 15000 46000 (] (] (] 296 500
SAHKO ####4#% 2000 2000 2000 2000 9500 71000 2000 2000 2000 400 500
YHTEENSA #4##4#% 2000 2000 2000 4500 24500 117000 2000 2000 2000 697 000
600 000
Piirtoalue |

500000 -
400000 -
300000 -
200000 -
100 000 -

04 , , , , [ | ,

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
ARE Oy
PL 160 Kaivokselantie 9 Vaihde 020 530 5500 Y-tunnus 0989493-6

01611 Vantaa 01610 Vantaa www.are.fi

Kotipaikka Vantaa
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LUOTTAMUKSELLINEN

PTS-RAPORTTI
21.3.2024

Keuvelan kaupunki

Arvonlisivercprosentit:

Sippelan keulu Investointi 0%
Talo- Maara
90 | KL |Toimenpide arvio | HETI [ 2024 [ 2025 [ 2026 [ 2027 [ 2028 [ 2029 [ 2030 [ 2031 [ 2032 [ 2033 [Yhteensi€
LVI-TEKNIIKKA
G LV-piirustuksien selvittéminen ja vanhojen putkicsuuksien kartoitus X 0
G1 Lémmitysverkoston kuntotutkimus X 0
G1 - |Dljyssilisiden kunnon tarkastus seks tilan paloturvallisuuden tarkestus - X 0
G1 | 2 |Oljyssilisiden uusiminen 2kpl 30000 30000
G1 | 1 |Varclaitteiden osittaisat uusimiset 2erdi 2500 2500 5000
G1 | 1 |Alkoperdisten venttiilien kartoittzminen ja uusiminen n. 60 kpl 24000 24 000
G1 | 1 [Huonckuntoisten [Emmityspattereiden kartoittaminen ja uusimingn n. 15 kpl 16000 16 000
G1 | 1 [|Patteritermostaattiventtiilien uusiminen seké verkostojen tasapainctus n. 250 kpl 37500 37500
G1 Lémmitysjchtojen asbestieristeiden kartoitus, purku ja korvaaminen villalla 1erd X 0
G2 | - [Vesi- javieménjchtoverkoston sanserauksen suunnittelu 1erd 15000 15000
G2 | 1 [Lmminvesivarazjan uusiminen laitteineen 1kpl 25000 25000
G2 Rasvanerotus- sekd perusvesikaivon tarkastus ja huclto 1erd X 0
G2 | - [SadevesijErjestelmien perusparannus sekd uudelleen ohjaukset 1erd X 0
G2 | 1 |Vesikalusteiden uusiminen 50 kpl 18000 18 000
G2 | 2 [WC-istuimien uusiminen 20 kpl 16 000 16 000
G2 Kéyttovesijohtojen asbestieristeiden kartoitus, purku ja kervaaminen villalla - X 0
G3 | - |llmanvaihtolaitteiden saneeraussuunnittelu 1erd X 0
G3 | 1 |limanvaihtckoneen TK/PK1 (Paskoulu) uusiminen varusteineen vastazavaan tasoon 1kpl 18000 18 000
G3 | 1 [Imanvaihtokoneen TK/PKT modemisointi varusteineen {Optio); 1kpl “10000" 0
G3 | 1-2 [V-koneiden TK/PK3 ja TK/PK4 (paivakoti) uusiminen varusteineen vastaavaan tasoon | 10 kpl 14000 14 000
G3 | 1 |Poistoilmakoneiden uusiminen 6 kpl 24000 24000
G3 Korvausilmareittien listgminen tydpajaan seké pagkouluun n. 20 kpl 20000 20 000
G3 P&gkoulun ja tybpajan ilmanvaihtojérjestelmien paivitys seké perusparannus 1erd X 0
G3 lImanvaihtojérjestelman puhdistus jakscll, jos ei tehty 2erdd X X 0
G3 Poistoilmaventtilien muutostyd n. 40 kpl 14000 14 000
G3 | - [ImaméErien tarkistusmittaukset paikoin 1erd X 0
G4 | 1-2 [Pazkoulun kylmkaappien tarpeiden uudelleen kartoittaminen ja uusiminen 1-5 kpl 20000 20000
Jé Palopostiletkujen koeponnistus jaksolla (jos ef tehty) 1erd X 0
0
YHTEENSA 233000 0 0 2500 | 15000 | 46000 0 0 0 296 500

KL1 = Heikke, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

KL2 = Valttéva, peruskorjaus 1...5 vuoden tai uusiminen 6...10 vuoden kul

KL3 = Tyydyttivé, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
KL4 = Hyvé, kevyt hucltokorjaus 6...10 vueden kuluessa

KLS = Uusi, i toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

X = ei budjetoitu

ARE Oy
PL 160 Kaivokselantie 9
01611 Vantaa 01610 Vantaa

Vaihde 020 530 5500

www.are.fi

Y-tunnus 0989493-6
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LUOTTAMUKSELLINEN

PT3-RAPORTTI
21.3.2024

Kouvolan kaupunki

Arvonlis Sveroprosentit:

Sippolan koulu Investointi 04
Talo- Mazrs
90 | KL |Toimenpide arvio HETI | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 |Yhteensil
SAHKOTEKNIKKA
H1 1 |Vanhojenulkavalsisimien uusiminen n. 20 kpl 5 000 5 000
H1 2 [Vanhojen autsls iciden uusiminen 2 kpl 1000 1000
H1 1 |Hsmarskutkinohjzusten tarkastus ja korjaus 1erd X 0
H1 1 |Piha-zlusen talppien suaristus paikain [autal3mm + pulvgsvalat] 1ers X 0
HUHS1| 1 |Viallister ulka- j= siss ien korjaus lerd X 0
H22 [1.2|Keskustilsien, kuvien ja sulak kintéjen paivitys paikain 1ersd X 0
H22 | - |Sshkékeskusten huolaja lsmpskuvaus lerd X 0
H2Z | - |Rakennusten s5hkésanearausten suunnittelu 4 000 4 000
H22 [ 2 |Rakennusten jzko-ja robmikeskusten <1335 uusiminen varusteineen n. 12 kpl 36 000 36 000
H22 [ 1 |Koulurzkennuksen alkupersizen ohjauskeskuksen uusiminen (LJH) 1kpl 3 000 3000
H22 [ 1 |Koulurakennukzen M-ohjauskeskuksen vian seluitys (kontaktarn S5nt55) 1ersd X 0
H31 | 1 (Koulurakennukzen puisten kaapelihullyien uusiminen lerd 1000 1000
H32 [2.3|Johtokanavien uusiminen keskus saneerausten yhteydess 2 tarpeen mukaan lerd 2 000 2 000
H32 [1.2|Rakennusten palokatkajen j= l5pivientien kartaitus j2 karjaus tarittavils osin lerd 3000 3000
H42 [ 1.2 |Mazdaitusmerkintéjen pSivitys lerd X 0
H45 [ 1.2 | Alkupersisten asennuskalusteiden uusiminen tulevien saneerausten yhteydessg 2 erd3 5 000 5 000 10 000
H45 [ 1 |Azennuskalusteiden korjaus paikoin lerd X 0
H51 | - |Rakennusten valasisinsanesrausten suunnittelu 1erd 10 D00 10 D00
H51 | 2 |Koulurakennuksen valsisinsaneeraus vanusteineen 1erd 85 000 85 000
H51 | 2 |Psivskatirakennuksen valaisinzanesraus varustzineen 1erd 36 000 36 000
HS1 | 2 |Tudpajarakennuksen valsizsinsanesraus varusteineen lerd 11000 11000
HB61 | 2 |Tulailmals ien uusiminen 4 kpl 4 000 4 000
HB2 | 2 |Jakelukeitiflaitteiden uusiminen 1erd 30 000 30 000
HE2 | 2.3|Pierkeittidlaitteiden uusiminen jaksalla 10 erds 2 000 2 000 2000 | 2000 | 2000 | Z000 2 000 2000 | 2000 | Z000 20 000
H74 [ 2.3 |Koulurakennukzen turvavalokeskukzen uuzsiminen 1kpl 3500 3500
H74 | - |Tureavalokeskusten 2 kpl akkujen uusiminen jaksolla 2 erd3 X X 0
H74 [2.3|Koulu-ja twipaja rakennuksen opastevalojen v. 2020 uusiminen n. 30 kpl 6 000 6 000
H74 [ 1 |Psivskotiiakennuksen opastevalojen v. 1999 uusiminen n. 20 kpl 4 000 4 000
J21 | 3 |Pakennusten antenniverkkojsriestelmien uusiminen varusteineen 1erd 5 000 5 000
J22 | 2 |Rakennusten S3nentoistojSiestelmien uusiminen varusteinesn lerad 40 000 40 000
J35 | 2 |Bakennusten ajannduttdjSiestelmien uusiminen varusteineen lerad 10 000 10 000
Jq 2 [Rakennusten tistoverkkojSiestelmien plivitustuusiminen varusteineen 2 erdi 15 000 15 000 30000
J52 | 2 |Rakennusten murtchEltiniSiestelmien uusiminen varusteinesn n.50 p 15 000 15 000
J52 | 2 |Rakennusten valvontakamerciden uusiminen varusteineen n. 10 kpl 10 000 10 000
J6 - | RAU- suunnittelu 1erd 1000 1000
JE [ 1.2 |RBAL-jdrjestelmEn uusiminen varusteinesn n.50 p 15 000 15 000
JB 1 |Koulun V-koneen pelimoottorikytkennin tarkastus lerad X 0
0
YHTEENSA 306 000| 2000 2000 | 2000 | 2000 | 9500 (| 71000 | 2000 | 2000 | 2000 | 400500
KL1= Heikko. 15 den kul ¥ = ei budjetoitu
KL2Z = Vilusvi, p korjaus 1_5 den tai 6_10 den kul
KL3 = Tyydyttsvs, kevyt huoltokorjaus 1_5 den tai p korj 6_10 a
KL4 = Hyvd, kevyt huolok 610 den kul
KL5S = Uusi, ei toi iteitd 10 den kul
ARE Oy

PL 160
01611 Vantaa

Kaivokselantie 9
01610 Vantaa
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3 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT

3.1 KOHTEEN TIEDOT

Yleista

Kiinteiston nimi: Sippolan koulu

Rakennukset 3 kpil: Paakoulu, paivakoti seka tydpaja
Kiinteistétunnus paakoulu: 286-422-8-1

Omistaja: Kouvolan kaupunki
Rakennusvuodet: 1960

Laajennusvuodet: 1966, 1990

Saneerausvuodet: 1966...2001

Rakennusten kerrosluku: 1-3

Pinta-ala arvio paakoulu: n.2 750 m?

Pinta-ala arvio paivakoti: n. 1150 m?

Pinta-ala arvio ty6paja: n. 350 m?

Kayttotarkoitus: Opetusrakennukset + liikuntahalli

Katselmuskohteet Sippolan paakoulu, paivakoti ja tydpaja ovat Kouvolan kaupungin kiin-
teistoja. Rakennusten pinta-alat on arvioitu saaduista pohjapiirustukista, niité ei ole tarkistus-
mitattu. Saatujen tietojen mukaan kohteen rakennuksia on saneerattu eri vuosikymmening,
osa tekniikasta on vield alkuperaista.

ASIAKIRJATILANNE

Kohteen talotekniikasta on olemassa jonkin verran pohjapiirustuksia sdhkdisesséd muodossa
ja ne olivat katselmoijien kaytodssa. Kohteessa oli sekalaisia kuvia paperimuodossa, mutta
nykytilannetta kuvaavaa selkeda kokonaisuutta ei kohteessa ole kaytdssé. Teknisten asiakir-
jojen paivittamista kohteeseen suositellaan. S&hkotekniikan ajantasapiirustusten laadinta ja
hankinta kiinteiston kayttdon on aiheellista. Lisdksi paikantamispiirustukset ovat suositelta-
vat laatia / paivittaa tekniikoittain kattamaan koko rakennuksen nykytila (ajantasa piirustuk-
set).

3.2 KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE

ARE Oy
PL 160
01611 Vantaa

Kayttdjakysely toteutettiin suullisesti kohdekierroksen yhteydessa haastattelemalla kaupun-
gin huoltohenkildstda. Haastattelussa saatiin tietoa lahinna talotekniikkaan liittyvasta korjaus-
historiasta.

Kaivokselantie 9 Vaihde 020 530 5500 Y-tunnus 0989493-6
01610 Vantaa www.are.fi Kotipaikka Vantaa
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3.3 HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

Kierroksella ei saatu tietoa huoltokirjan kdytosta kohteessa. Tallentamalla huoltokirjaan tie-
dot kiinteistdon tehdyista huolloista, tarkastuksista seka korjaustoimenpiteistéd saadaan var-
mistettua, ettd kiinteistolle tarpeellinen tieto on helposti saatavilla eikd mahdolliset henkil6-
vaihdokset aiheita kohtuutonta haittaa kiinteiston yllapidolle. Huoltokirjan saanndllisia paivi-
tyksia suositellaan.

Suunnittelemalla huolto- ja korjaustoimintaa ennakoivasti valtytdan tilanteelta, jossa koh-
teelle on kertynyt huomattava korjausvelka ja paineet nopealle ja kattavalle saneeraukselle
on suuri.

Kiinteistolla on oma nimetty huoltohenkils. Huoltohenkildn vastuulla on sdanndllisesti toistu-
vien huoltojen suorittaminen seké kausihuoltojen ja mé&araaikaishuoltojen tilaaminen ja val-
vonta.

3.4 ENERGIATEHOKKUUS

Energiaselvitys ei siséltynyt tilaukseen.

3.5 SISAOLOSUHTEISIIN LIITTYVAT HAVAINNOT
Lampétila
Tarkasteluhetkelld kohteen sisdilman [ampétilat olivat aistin varaisesti paikoin korkeat.

Tulevien saneerausten yhteydessa tulisi harkita koulurakennusten sisdankayntien tuulikaap-
pien kunnostamista/paivittdmista ja varustamista oviverhopuhaltimilla.

liman laatu ja vaihtuvuus

Tarkasteluhetkelld sisdilman laatu vaihteli aistinvaraisesti todettuna heikosta hyvaan. Koh-
teessa on rakentamisvuodelle tyypillinen koneellinen ilmanvaihto (osin pelkka poistoilman-
vaihto), joten on oletettavaa, ettd ilman vaihtuvuus on puutteellinen. Kohteen siséilman
laatu koettiin aistinvaraisesti paikoin puutteelliseksi 1&hinna paakoulun tiloissa.

Sisdilman ep3dpuhtaudet

Rakennuksen sisdilmassa ei tiettdvéasti ole havaittu poikkeavia epapuhtauspitoisuuksia. Ka-
naviston puhdistus on suositeltavaa tehda 5 vuoden vélein ja keittidon rasvakanavan osalta
vuoden vélein. Aiempien puhdistustéiden ajankohdasta ja laajuuksista ei saatu tarkempaa
tietoa. Kanavien puhdistustarpeen kartoitus tulee tilata tarvittaessa.

Mikali kohteessa on kaytetty rakennusmateriaaleissa pinnoittamatonta villalevya, niin suosit-
telemme selvittamaan, ettd onko materiaalilla vaikutusta sisdilman laatuun (villakuidut), lisa-
tutkimus. Mahdollisten villakuitujen siirtyminen sisdilmaan tulee estaa.

Suosittelemme kohteen rakennuksiin haitta-aine- ja sisdilmatutkimuksia, jos niita ei ole
tehty.

ARE Oy
PL 160 Kaivokselantie 9 Vaihde 020 530 5500 Y-tunnus 0989493-6
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Valaistus

Kohteen rakennusten valaisimet ovat padosin saneerausvuosilta 1990 ja 1999. Rakennuk-
sissa on kaytdssa eri mallisia ja ikdisid valaisimia, niiden kunto vaihtelee asennusvuoden mu-
kaan. Noin 50 % valaisimista on huoltomiehen mukaan asennettu LED-valon Idhde. My&s
muutamia ulkoaluevalaisimia on uusittu.

Pieni osa valaisimista oli katselmushetkelld pimeéana/rikki. Valaistustasot vaikuttivat paikoin
aistinvaraisesti heikoilta. Suosittelemme valaisinsaneerausta talla tarkastelujaksolla kaikkien
rakennusten osalta. Valaisinhuoltokierrosten lisdédminen huolto-ohjelmaan on suositeltavaa

Kohteessa ei ole normaalia poikkeavaa melua.

3.6 TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

ARE Oy
PL 160
01611 Vantaa

Tasséa kartoituksessa ei havaittu puutteita, jotka voisivat aiheuttaa valittdman henkildturvalli-
suusriskin.

e Teknisten tilojen siivous paikoin (paloturvallisuus).

e S&hkd tilojen, kuvien ja sulakemerkintdjen paivitys (henkildturvallisuus).

e Palokatkojen- ja lapivientien kartoitus ja korjaus tarvittavilta osin (paloturvallisuus).
e Puisten kaapelihyllyjen uusiminen (paloturvallisuus).

e Talotekniikan haitta-aine tutkimuksia suositellaan.

e Turvaliesien hankintaa suositellaan.

Kohteessa ei havaittu helposti syttyvien materiaalien varastointia. Mahdollisesti helposti syt-
tyvien aineiden varastoinnissa tulee noudattaa Tukesin voimassa olevia ohjeita ja maarayk-
sia.

Kohteen rakennusten palo- ja turvallisuusjarjestelmien modernisointia suositellaan tulevien
saneerausten yhteydessa (perusparannus).

Kaivokselantie 9 Vaihde 020 530 5500 Y-tunnus 0989493-6
01610 Vantaa www.are.fi Kotipaikka Vantaa
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

4.1 G LVI-JARJESTELMAT

Kohteen LVI-jarjestelmat ovat osittain uusittu eri ajanjaksoina. Jarjestelmiin on tehty tavan-
omaista kunnossapitoa ja huoltoa.

Kiinteisto on liitetty Kouvolan veden vesi- ja viemariverkostoihin.

Suositellaan kartoittamaan kaikkien LVI-jarjestelmien nykytilanne ja p&ivittdmaan suunnitel-
mat ajantasalle.

Toimenpiteet:

e LVI-piirustuksien selvittdminen ja vanhojen putkiosuuksien kartoitus.

4.1.1 G1 LAMMITYSJARJESTELMA

Lammitysverkoston tasapainotus tulee tehda aina, kun lammitysverkostoon tehd&an isom-
pia saneerauksia. Lammitysverkoston tasapainotuksesta ei |6ytynyt katselmuksen yhtey-
dessa tietoa. Tasapainotuksella on mahdollista saavuttaa energiansaastdja ja/tai parantaa
sisdilmaolosuhteita.

4.1.1.1 G11 LAmmontuotanto

Kiinteistossa on 6ljylammityskeskus, jossa on kaksi 6ljykattilaa ja ne sijaitsevat padkoulun
pannuhuoneessa kellarikerroksessa. Laitteissa ei havaittu suurempia vikoja tai vuotoja.

Paskoulun &ljykattilat ovat teknisen kayttdikansa alussa eikd sen toiminnassa pitéisi olla tar-
kastelujaksolla tavanomaisen kunnossapidon ulkopuolisia uusimistarpeita. Oljylammityskes-
kuksen kunto vaihtelee yleisesti hyvasta tyydyttavaan.

Oljysailidt ovat oletettavasti saneerausvuodelta ja ne sijaitsevat kellarissa. Kierroksella ha-
vaittiin 6ljysailidtilojen luukkujen olevan lukitsematta seka tiivistamatta. Oljysailididen tekni-
nen kayttdikd on noin 40 vuotta. Suositellaan 6ljyséilididen kunnon tarkastamista seka uusi-
mista jaksolla.

Oljypolttimien tehot:
o Vm.2018
o Oljykattila 1: 315 kW
o Oljykattila 2: 230 kW
Toimenpiteet:

o Oljysailididen kunnon tarkastus seka tilan paloturvallisuuden tarkastus; 2024 - 1 era
- lisatutkimus ei budjetoitu

e Oljyséilididen uusiminen; 2030 - 2 kpl - 30 000 €
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Kuva 1. Oljylammityskeskuksen kattilat

Kuva 2. Oljysailist kellarissa 2 kpl

4.1.1.2 G12 Ld&mmonjakelu

Kohteessa on vesikiertoinen jakelujérjestelm3, jossa ei havaittu vuotoja. Lemmityspatterit
ovat toteutettu perinteiselld kaksiputki meno- ja paluukytkennall&.
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4.1.1.3 G12.1 Paisunta- ja varolaitteet

Lammitysjarjestelmiin liittyvat paisunta- ja varolaitteet sijaitsevat pannuhuoneessa yhtey-
dessé ja niitd on uusittu tarvittaessa. Paisunta- ja varolaitteet vaikuttivat valttavakuntoisilta.
Tarkastelujaksolla tulee varautua paisunta- ja varolaitteiden uusimisiin.
Toimenpiteet:

e Varolaitteiden osittaiset uusimiset; 2024 ja 2028 - 2 erda - 5000 €

Kuva 3. Lammitysverkostojen paisuntalaitteet

4.1.1.4 G12.3 Ldmmitysverkosto varusteineen

Lammityksen runko- ja kytkentdputkiston materiaalina on terés. Pd&dosa kiinteistdn verkos-
ton putkista ja sen komponenteista ovat rakennus- ja saneerausvuodelta. Putkistossa havait-
tiin pinta korroosiovaurioita sekd muita pintavaurioita. Putkisto on arvion mukaan valtta-
vassa kunnossa. Suositellaan [mmitysverkoston putkiston kuntotutkimusta.

Kaikkien rakennuksien [ammitysverkostojen venttiilit ja sulut ovat pdédosin rakentamis- ja laa-
jennusvuosilta ja ne vaikuttivat niiltd osin valttdva-huonokuntoisilta. Venttiileiden kartoitus ja
uusiminen on aiheellista muiden saneerausten yhteydessa. Alkuperaiset venttiilit ovat jo ylit-
téneet teknisen kayttoikdnsa, eikd niiden toiminta ole enda valttamatta luotettavaa.

Toimenpiteet:

e Lammitysverkoston kuntotutkimus; 2024 - 1 era - lisdtutkimus ei budjetoitu

e Alkuperéisten venttiilien kartoittaminen ja uusiminen; 2024 - n. 60 kpl - 24 000 €
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Kuva 4. Ldmmitysverkoston putkistoissa vanha vuotojalki seké pintakorroosiota.

Kuva 5. Lammitysverkoston venttiilit vaikuttivat huonokuntoisilta.
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4.1.1.5 G13 L&mmdn luovutus

Rakennuksen lammodnluovutus on toteutettu ensisijaisesti vesipattereilla seka ilmanvaihdon
[ammityspatterilla.

4.1.1.6 G13.1 Lammityspatterit varusteineen

Kohteen tiloissa [ammityspatterit ovat teraslevyradiaattoreita, jotka ovat alkuperaisia raken-
tamis- ja laajennusvuosilta. Pattereissa ei tarkastelukierroksella havaittu vuotoja, mutta
osassa pattereista havaittiin pintavaurioita. Huonokuntoisten lammityspattereiden kartoitus
ja uusiminen on aiheellista muiden saneerausten yhteydessa.

e Huonokuntoisten [ammityspattereiden kartoittaminen ja uusiminen; 2024 - arvio n.
15 kpl - 16 500 €

Kuva 6. Lammityspatterissa ulkopuolisista tekijoista aiheutunutta likaa.

4.1.1.7 G13.2 Patteriventtiilit

Patteritermostaattiventtiilit olivat kierrokselta saadun tiedon mukaan uusittu saneerausvuo-
sina seka tarvittaessa, ja ne vaikuttivat valttava-huonokuntoisilta. Termostaattien ja patteri-
venttiilien tekninen kayttoikd on noin 15...20 vuotta. Suositellaan patteritermostaattien uusi-
mista sekd samassa yhteydessa suositellaan lammitysverkoston tasapainotusta/s&atda.

Toimenpiteet:
e Patteritermostaattiventtiilien uusiminen sekéa verkostojen tasapainotus; 2024 - n. 250
kpl-37 500 €
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Kuva 7. Alkuperéinen lammityspatteri sekd termostaattiventtiili tydpajassa.

4.1.1.8 G13.3 Lammitysverkostoon kytketyt lammityslaitteet varusteineen
Ei tiedossa.
4.1.1.9 G14 Eristykset

Kierroksella havaittiin 18mmitysverkostossa asbestieristettyjd seka villakouruilla eristettyja
[dmmitysjohtoja. Asbestieristeen maaraa kohteessa ei ole tiedossa. Asbestieristeet suositel-
laan kartoittamaan purkamaan ja korvaamaan eristeet villakouruilla.

Toimenpiteet:

e Lammitysjohtojen asbestieristeiden kartoitus, purku ja korvaaminen villalla; 2024 - 1
eréd - Lisatyd ei budjetoitu

Kuva 8. Ldmmitysjohtojen eristeit3, siséltdd mahdollisesti asbestia.
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4.1.2 G2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT
4.1.2.1 G21 Vedenkasittelylaitteet/talousvesilaitteet

Vesijohtoverkostossa ei ole erityisia vedenkasittelylaitteita.

Toimenpiteet:

e Eitoimenpide-ehdotuksia.

4.1.2.2 G22 Vesijohtoverkostot

Vesijohtoverkoston materiaalina on kupari. Vesijohtoverkosto ja siihen liitetyt laitteet ovat
paaosin rakentamis- ja saneerausvuodelta. Nakyvilla osin vesijohdoissa ei néhty vuotoja tai
merkittavia virheitd. Vesijohtoverkoston putkisto on arvion mukaan tyydyttavassa-heikossa
kunnossa. Vesijohtoverkosto teknisen kayttoikdnsa loppupuolella. Vesijohtoverkoston sa-
neeraamista suositellaan jaksolla.

Suositellaan tonttijohdon uusimista saneerauksen yhteydessa, mikali se on alkuperéinen.

Oljylammityskeskuksen paalle asennettu ldmminvesivaraaja on alkuperainen. L&dmminve-
sivaraajassa havaittiin vuotojalkia. Suositellaan varaajan uusimista jaksolla. Varaajan eristys
saattaa sisaltda asbestia.

Toimenpiteet:

e Ladmminvesivaraajan uusiminen laitteineen; 2024 - 1 kpl - 25 000 €
e Vesi- ja viemarijohtoverkoston saneerauksen suunnittelu; 2029 - 1 erd - 15 000 €

e Vesi- ja viemarijohtoverkoston saneeraus laitteineen ja varusteineen; 2030 - 1 eré -

1300 000 €
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Kuva 9. Vesijohtoverkoston tonttijohto sekd vesimittari paakoulussa.

Kuva 10. Ldmminvesivaraaja 6ljylammityskeskuksen paalla.
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4.1.2.3 G23 Jatevesien kasittely

Kohteessa on perusvesikaivo, johon vietetdan salaojat sekd sadevedet. Perusvesikaivo on
saneerausvuodelta ja arvion mukaan tyydyttadvassa kunnossa. Tavanomaiselle viemarin tar-
kastuskaivolle tekninen kayttoika on n. 50 vuotta.

Kohteessa on rasvanerotuskaivo, joka on saneerausvuodelta ja arvion mukaan tyydyttédvassa
kunnossa. Suositellaan rasvanerotus- ja perusvesikaivon toiminnan tarkastusta seka huoltoa.

Toimenpiteet:

e Rasvanerotus- sekd perusvesikaivon tarkastus ja huolto; 2024 - 1 era - huoltotyd ei
budjetoitu

Kuva 11. Sadevesikaivo betonirenkailla.

4.1.2.4 G23.4 Viemaripumppaamot

Ei tiedossa.

4.1.2.5 G24 Viemariverkostot
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Kiinteiston viemarilaitteisto on padosin rakentamisvuodelta. Vieméariverkoston materiaalina
on paaosin valurauta. Viemariverkostojen silmamaéaaraisessa tarkastelun perusteella se on
heikossa kunnossa, muutama korroosio vaurioita sekd vanhoja vuotojalkia havaittiin. Viema-
rien uusinta kayttdvesisaneerauksen yhteydessa on suositeltavaa kustannustehokkuuden
vuoksi.

Kierroksella saadun tiedon mukaan tydpajan sadevedet johdetaan rakennuksen alasokkelin
viereen. Suositellaan sadevesijarjestelmien perusparannusta sekéd uudelleen ohjauksen to-
teuttamista.

Toimenpiteet:

e Viemdrien uusiminen kéyttovesisaneerauksen yhteydessé kts. kohta G22

Kaivokselantie 9 Vaihde 020 530 5500 Y-tunnus 0989493-6
01610 Vantaa www.are.fi Kotipaikka Vantaa



Raportti 19 (51)

21.3.2023 LUOTTAMUKSELLINEN

e Sadevesijarjestelmien perusparannus seka uudelleen ohjaukset; 2024 - 1 eré - pe-
rusparannustyd ei budjetoitu

Kuva 12. TyOpajan sadevesi ohjataan sokkelin viereen.

Kuva 13. Valurautaviemariputkia alkuperéiseltd rakentamisvuodelta.
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Kuva 14. Saneerausvuoden valurautaviemareissa vanhoja vuotojélkié seké korroosiota.

4.1.2.6 G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kohteen vesikalusteet ovat pddosin saneerausvuodelta ja ne ovat valttavassa-heikossa kun-
nossa. Katselmuskierroksella ei havaittu vuotavia vesikalusteita.

Alkuperaisten sekd saneerausvuodelta olevien vesikalusteiden uusimiseen tulee varautua
talla jaksolla, tekninen kayttoika on noin 15...25 vuotta kdytdn mukaan. Vesikalusteiden uu-
siminen on suositeltavaa toteuttaa vesijohtoverkoston saneerauksen yhteydessa.

W(C-istuimien tekninen kayttoika ei tayty talla jaksolla kaikilta osin, mutta suosittelemme uu-
simaan vanhat mallit saneerausten yhteydessé kaksoishuuhtelulla varustettuihin malleihin
(veden saasto).
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Toimenpiteet:
e Vesikalusteiden uusiminen; 2024 - n. 50 kpl - 18 000 €

e  WC-istuimien uusiminen; 2030 - n. 20 kpl - 16 000 €

Kuva 15. Vesikalusteita saneerausvuosilta.

4.1.2.7 G26 Eristykset

Kierroksella havaittiin kdyttovesijohdoissa asbestieristettyja seka villakouruilla eristettyja 1am-
mitysjohtoja. Asbestieristeen maaraa kohteessa ei ole tiedossa. Asbestieristeet suositellaan
kartoittamaan purkamaan ja korvaamaan eristeet villakouruilla.

Toimenpiteet:

e Kayttdvesijohtojen asbestieristeiden kartoitus, purku ja korvaaminen villalla; 2024 -
1 eré - Lisatyd ei budjetoitu
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4.1.3 G3 ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Padkoulussa seka paivakodissa on koneellinen tulo- seka poistoilmanvaihtojarjestelms, jo-
hon kuuluu yhteensé 11 paailmanvaihtokonetta. Liséksi rakennuksien ilmanvaihtojarjestel-
miin kuuluu erillispoistoja.

Tybpajassa on koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma ja purunpoistojarjestelma. Tydpa-
jassa ei ollut korvausilmareitteja, niiden asentamista suositellaan suunnitellusti.

4.1.3.1 G31 llmastointikoneet
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Paailmanvaihtokoneet ovat rakennus- ja tilakohtaisia ja se sijaitsevat rakennuksien yleisissa
tiloissa seké ullakolla ilmanvaihtokonehuoneissa. IImanvaihtokoneet ja erillispoistot ovat eri
saneerausvuosilta.

Saatujen tietojen mukaan ilmanvaihtokoneita ei ole saneerattu saneerausvuosien jélkeen,
mutta tavanomaista kunnossapitoa seka huoltoa on tehty tarvittaessa. llmanvaihtokoneet
varusteineen ovat heikossa-vélttdvassa kunnossa. Vaikka paailmanvaihtokoneiden laitteet
olivat visualiselta tarkastukselta kohtalaisessa kunnossa eika suurempia vuotojalkia ei ha-
vaittu, niin laitteen tekniikka ei ole en&da toimintavarmaa eikd energiatehokasta. Paddkoulun
ilmanvaihtokone ovat hihnavetoinen.

Suositellaan ilmanvaihtojarjestelmien paivitystd seka perusparannusta paakoulussa seka
tybpajassa. llmanvaihtojarjestelman paivitys- sekd perusparannustydssa ilmanvaihtokoneet
vaihdetaan lammadntalteenotollisiksi, jota varten tehddén kanavamuutostyt.

lImanvaihtokoneiden tekninen kayttdika on tyypillisesti noin 20...25 vuotta. Toimi-/kentta-
laitteiden tekninen kaytt6ikd on noin 10-15 vuotta, joten ilmanvaihtokoneiden osalta on
suositeltavaa varautua saneeraukseen/korjauksiin tarkastelujaksolla.

[Imanvaihtokoneiden modernisointi saattaa olla mahdollista joissain ilmanvaihtokoneissa.
Jos ilmanvaihtokoneen runko on hyvdssd kunnossa, niin siihen voidaan uusia vain sisdiset
komponentit (ns. modernisointi), jotka antavat ilmanvaihtokoneelle liséa teknistd kayttoikaa
seka parantavat energiatehokkuutta. Modernisoinnissa kdytetddn p&aosin huoltovapaita suo-
ravetoisia energiatehokkaita EC-puhaltimia. Modernisointitydt vaativat korjaussuunnitelmien
laadintaa.
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Alla on esitetty luettelo paailmanvaihtokoneista varusteineen:

e TK/PK1 (Paddkoulu, liikuntahalli ja keittid). Vm.1990
e LP (l&mmityspatteri)
e TK/PK2 (Pdakoulu, nuorisotila). Vm. ~2016
e LP (l&mmityspatteri)
e LTO (pyoriva-lammontalteenotto)
e TK/PK3 (Paivakoti, Vallox Ilmava 250), 6 kpl, Vm.1999
e LP (I&mmityspatteri)
e LTO (vastavirtalammontalteenotto)
e TK/PK4 (Paivakoti, Vallox Digit), 4 kpl Vm. 1999
e LP (lammityspatteri)
e LTO (vastavirtalammontalteenotto)

e Poistoilmakoneet 6 kpl

Toimenpiteet:

e llmanvaihtolaitteiden saneeraussuunnittelu; 2024 - 1 erd - 8 000€

e lImanvaihtokoneen TK/PK1 (Pdakoulu) uusiminen varusteineen vastaavaan tasoon;
2024 -1 kpl - 20 000€

¢ Ilmanvaihtokoneen TK/PK1 modernisointi varusteineen (Optio); 2024 - 1 kpl - 12 000
€

e lImanvaihtokoneiden TK/PK3 ja TK/PK4 (pé&ivékoti) uusiminen varusteineen vastaa-
vaan tasoon; 2024 - 10 kpl - 14 000 €

e Poistoilmakoneiden uusiminen; 2024 - 6 kpl - 24 000 €

e Korvausilmareittien lisddminen tyopajaan seka paakouluun; 2024 - n. 20 kpl - 20 000
€

e Paakoulun ja tydpajan ilmanvaihtojarjestelmien péivitys sekd perusparannus; 2024 -
1 kpl - perusparannus ei budjetoitu
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Kuva 16. lImanvaihtokone TK/PK1 (P&&koulu, liikuntahalli ja ruokala)

Kuva 17. Iimanvaihtokone TK/PK2 kanavistoineen (Pdakoulu, nuorisotila)

Kuva 18. lImanvaihtokoneet TK/PK3 ja 4 (Paivakoti).
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4.1.3.2 G33 Kanavistot

lImanvaihtokanavat ovat padosin pyoreata kierresaumattua peltikanavaa. Kanavistot ovat
kokonaisuudessaan on saneeraus- ja rakentamisvuodelta. lImanvaihtokanavat olivat tarkas-
telluilta osin tyydyttavassa kunnossa.

Saatujen tietojen mukaan kohteen kanavistot on puhdistettu tasavalein ja viimeisimmasta
puhdistuksesta ei saatu kierroksella tietoa. Koulurakennuksen kanavien puhdistusvaliksi
suositellaan 5 vuotta.

Toimenpiteet:

e Ilmanvaihtojarjestelmén puhdistus jaksolla, jos ei tehty; 2024 ja 2029 - huoltotyd ei
budjetoitu

4.1.3.3 G34 Paatelaitteet

Tuloilmapéaatelaitteet ovat rakentamisvuodelta ja toiminnallisesti sekd kunnoltaan kayttotar-
koitustaan vastaavia. Padkoulun sekéa tydpajan poistoilmaventtiilit ovat tarkoitettu painovoi-
maiselle ilmanvaihdolle. Suositellaan vaihtamaan poistoilmaventtiilit koneelliseen ilman-
vaihtoon sopiviksi. Poistoilman paatelaitteet olivat paikoin lukitsematta, joka saattaa viitata
siihen, ettei ilmamaarat ole tarkoitetuissa arvoissaan tai tasapainossa.

Toimenpiteet:
e P&akoulun poistoilmaventtiilien muutostyd; 2024 - n. 40 kpl - 14 000 €

e llmamaarien tarkistusmittaukset paikoin; 2024 - 1 era - huoltoty6 ei budjetoitu

4.1.3.4 G35 Véestosuojan ilmanvaihtolaitteet
Ei tiedossa.
4.1.3.5 G36 Erityisjarjestelmat
Ei tiedossa.
4.1.3.6 G37 Eristykset
lImanvaihtojérjestelmén eristeiden kunnossa ei havaittu tarkastuskierroksella puutteita.

Toimenpiteet:

e Eitoimenpide-ehdotuksia.
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4.1.4 G4 KYLMATEKNISET JARJESTELMAT
4.1.4.1 G41 Kylmé&koneistot

Ei tiedossa.
4.1.4.2 G42 Kylma- ja jadhdytysjakelu

Padkoulun keittiossa on viisi kylmékaappia, jotka ovat vuodelta 1990 ja silmamaaraisesti
valttavassa kunnossa. Kierroksen ajankohtana kylmakaapeista oli vain yksi kdytdsséa, suosi-
tellaan kylmakaappien tarvittavuuden tarkastelua. Kylmékaappien tekninen kayttéika on tyy-
pillisesti noin 15...20 vuotta, jolloin ne ovat teknisen kayttikansa paassa. Suositellaan kyl-
makaappien tekniikan uusimista jakson alussa.

Toimenpiteet:

e Padkoulun kylmakaappien tarpeiden kartoittaminen ja uusiminen; 2024 - 5 kpl - 4
000 €

Kuva 19. Keittion kylmékaapit

4.1.4.3 G43 Jaahdytyksen luovuttimet
Ei tiedossa.

4.1.4.4 G44 Erilliset jadhdytys- ja pakastuslaitteet
Ei tiedossa.

4.1.4.5 G45 Eristykset

Ei tiedossa.
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4.1.5 G5 PAINEILMA- JA KAASUVERKOSTOT
4.1.5.1 G51 paineilmaverkostot

Ei tiedossa.
4.1.5.2 G55 kaasuverkostot

Ei tiedossa.
4.1.6 G6 HOYRYJARJESTELMAT

Ei tiedossa.
4.1.7 G7 PALONTORJUNTAJARJESTELMAT
4.1.7.1 G71 Alkusammutuskalusto

Rakennuksessa on palopostiverkko, johon on liitetty ns. sammutusletkuja. Liséksi tiloissa on
kdsisammuttimia. Tarkastuskierroksella ei havaittu puutteita olemassa olevissa palontorjun-
tajarjestelmissa. Kierroksella ei saatu tietoja palopostikaappien letkujen koeponnistuksia.

Pikapalopostit on tarkastettava vuoden vélein ja koeponnistettava viiden vuoden vélein (SFS-
EN 671-3).

Toimenpiteet:
e Palopostiletkujen koeponnistus jaksolla (jos ei tehty); - 2024 - huoltoty6 ei budjetoitu

4.1.7.2 G73 Sprinklerilaitteet

Ei tiedossa.
4.1.7.3 G77 Kaasusammutuslaitteet

Ei tiedossa.
4.1.8 G8 MUITA LVI-TEKNISIA JARJESTELMIA
4.1.8.1 G83 Savunpoisto

Ei tiedossa.
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5 SAHKOJARJESTELMAT

5.1 H SAHKOJARJESTELMAT

Kohteen rakennusten (3 kpl) séhkdjarjestelmat ovat eri vuosikymmeniltd, pddosin noin
v.1960...2001. Rakennuksiin on tehty paikoin laajennus-, tila- ja kdyttétarpeen muutoksia
seka saneerauksia vuosien saatossa mm. 1966...2001, jolloin my&s séhk&tekniikkaa on uu-
sittu ja paivitetty. Huolto- ja korjaustoita on tehty tarpeen mukaan. Tekniikan kunto vaihtelee
yleisesti hyvasta heikkoon.

Koulurakennuksen (rv.1960) séhkojérjestelmat ovat osin alkuperaisia ja osin saneerausvuo-
silta 1990 ja 2001.

Paivakotirakennuksen (rv.1960) sahkdjarjestelmat ovat osin alkuperéisia ja osin saneeraus/
tilamuutos vuodelta 1999.

Tyopajarakennuksen (rv.1960) sahkojarjestelmat ovat osin alkuperéisia ja osin laajennus- ja
saneerausvuosilta 1966 ja 1990.

Rakennusten sahkojarjestelmien tekninen kayttoika on paikoin jo tayttynyt tai tayttyy talla
tarkastelujaksolla. Vanhan séhkotekniikan (<1999) uusimista suositellaan talla jaksolla kaik-
kien kolmen rakennuksen osalta. Saneerausten hinta-arvio tarkentuu suunnitelmien valmis-
tuttua. Hyvékuntoinen jo uusittu tekniikka suositellaan hyddyntdmé&an saneerauksissa mah-
dollisuuksien mukaan.
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5.1.1 H1 ALUESAHKOISTYS

ARE Oy
PL 160
01611 Vantaa

Kohteen aluesdhkoistys on vahaista. Havaintojen mukaan paaosa seina- ja lippavalaisimista
on saneerausvuosilta. Muutamat LED-valonheittimet on asennettu viime vuosien aikana. Pyl-
vasvalaisimia on osin uusittu vuosien varrella. Saatujen tietojen mukaan piha-alueen pylvas-
valaisimet on varustettu jo osin LED-tekniikalla ja muutamia valonl&hteitd on my&s péivi-
tetty. Kaytdssa on kuitenkin vield paikoin kaasupurkauslamppuja sekéa pienloisteputkilamp-

puja.

Eu-direktiivin myétéd elohopeavalaisimet ovat poistuneet markkinoilta vuoden 2015 aikana ja
T5 sekd T8- loisteputket sekd pienloisteputket poistuvat markkinoilta kuluvan vuoden aikana.

Saatujen tietojen mukaan pihavalaistuksia ohjataan paaosin hamarakytkimilla. Ohjausten
toiminta tulisi tarkastaa, silld osa pihavaloista oli paivésaikaan paalla.

Kohteen autoldmmityspistorasiat eivét olleet kdytdssa (paasulakkeet irrotettu). Pddosa pisto-
rasiakoteloista on uusittu v.2014. Kaikki kotelot eivat olleet lukittuina katselmushetkella.

Pylvasvalaisin sekd autoldammitys tolppien suoristus on paikoin aiheellista.

Toimenpiteet:

e Vanhojen ulkovalaisimien uusiminen: 2024 - arvio 20 kpl - 5 000 €

e Vanhojen autoldmmitysrasioiden uusiminen: 2024 - 2 kpl - 1 000 €

e Hamarakytkinohjausten tarkastus ja korjaus: heti - pienkorjaus - ei budjetoitu
e Piha-alueen tolppien suoristus paikoin: 2024 - huoltotyd - ei budjetoitu

e Viallisten ulkovalaisimien korjaus: heti - 1 eré - pienkorjaus, ei budjetoitu

Kuva 20. Ulkovalaisin malleja. Himarakytkinohjausten toiminta tulisi tarkastaa.
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Kuva 21. Pylvasvalaisimen kupu rikki. Ldmmitys- ja valalaisin tolppien suoritus on paikoin aiheellista.
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5.1.2 H2 KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET
5.1.2.1 H21 Suurjannitelaitteet yli 1000V

e FEitiedossa.

5.1.2.2 H22 Jakokeskukset alle 1000V

Kohteen sahkolaitteiston méaaraaikaistarkastus on tehty koulurakennuksen paakeskuksen
osalta merkintéjen mukaan 10/2014, seuraava ajankohta on 10/2024.

Koulurakennuksen paakeskus PK (250A) varusteineen on piirustusten mukaan vuodelta
2001. Paivakotirakennuksen nousukeskus NK (125A) varusteineen on piirustusten mukaan
vuodelta 1999. Tyépajarakennuksen jakokeskus (JKT) on mallista paatellen 1990-luvulta
(arvio 1990). Paivakodin seka tydpajan syottdkaapelit on johdettu koulurakennuksen paa-
keskukselta.

Kohteen rakennusten jakokeskukset ovat eri ikaisia (v.1960...1999). Pddosa keskuksista on
vuosilta 1990 ja 1999. Jako- ja ryhmakeskuksia rakennuksissa on yhteensa arviolta noin 20
kpl. Keskusten kunto varusteineen vaihtelee tyydyttavasta heikkoon. Osa keskuksista on
tulppasulakekeskuksia ja osa on varustettu johdonsuojakatkaisijoilla. Keskuksissa on paikoin
laajennusvaraa ja/tai muutamia vapaita sulake 13ht6ja. Kohteen keskusten sulake ja kytkin
merkinndissa seka piirustuksissa havaittiin paikoin puutteita, osa merkinndista on tehty tus-
silla. Keskuksiin tehdyista huolloista ja lampd&kuvauksista ei havaittu merkintdja.

Rakennusten jako- ja ryhmakeskusten osittaiseen uusimiseen tulee varautua télla jaksolla,
tekninen kaytt6ika on noin 30...40 vuotta. Saneerausten yhteydessa tulee varautua myos
kaapeleiden uusimisiin varusteineen ja kalusteineen.

Toimenpiteet:

e Keskustilojen, kuvien ja sulakemerkintdjen paivitys paikoin: heti - huoltotyd - ei
budjetoitu

e Sahkokeskusten huolto ja ldmpokuvaus: 2024 - huoltotyd - ei budjetoitu
e Rakennusten sdhkosaneerausten suunnittelu: 2029 - 1 erd - 4 000 €

e Rakennusten jako- ja ryhmakeskusten <1995 uusiminen varusteineen: 2030 - arvio
12 kpl - 36 000 €

o Koulurakennuksen alkuperéaisen ohjauskeskuksen uusiminen (LJH): 2024 - 1 kpl - 3

000 €

e Koulurakennuksen IV-ohjauskeskuksen vian selvitys (kontaktori 4antaa): heti -
pienkorjaus - ei budjetoitu
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Kuva 22. Keskusten edessé paikoin tavaraa. Merkitsematon vikavirtasuoja siivoustilassa.

Kuva 23. Keskusten sulakemerkinndissa havaittiin paikoin puutteita. Keskusten huoltoa ja
[ampokuvauksia suositellaan.
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Kuva 24. Keskustilojen siivous on paikoin aiheellista.

Kuva 25. Koulurakennuksen lamménjakohuoneen alkuperdinen ohjauskeskus 1960- luvulta.
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Kuva 26. Koulurakennuksen jako- ja ohjauskeskus malleja v.1990. IV-ohjauskeskuksen kontaktori
aantaa.

Kuva 27. Paivakoti rakennuksen jakokeskusmalli v.1999 ja koulun p&édkeskus v.2001.

5.1.2.3 H23 Kompensointilaitteet

e FEitiedossa.

ARE Oy
PL 160 Kaivokselantie 9 Vaihde 020 530 5500 Y-tunnus 0989493-6
01611 Vantaa 01610 Vantaa www.are.fi Kotipaikka Vantaa



‘e Raportti 35(51)
21.3.2023 LUOTTAMUKSELLINEN

5.1.3 H3 JOHTOTIET
5.1.3.1 H31 Kaapelihyllyt

Kohteen rakennusten kaapelihyllyt ovat pdasaantdisesti alumiinisia tikashyllyja seka kouruja.
Koulurakennuksen kellarissa on kaytdssa paikoin puisia kaapelihyllyja, joiden uusimista suo-
sitellaan paloturvallisuuden lisddmiseksi. Mainittavia vikoja ei havaittu.

Toimenpiteet:
e Koulurakennuksen puisten kaapelihyllyjen uusiminen: 2024 - 1 erd - 1 000 €

Kuva 28. Koulurakennuksessa vanhoja puisia kaapelihyllyja vield kaytdssa (paloturvallisuus).

5.1.3.2 H32 Johtokanavat ja sdhkélistat

Kohteen rakennusten johtoasennukset on tehty osin rakenteiden sisdén ja osin pinta-asen-
nuksina. Johtokanavina on kéytetty padosin muovisia ja metallisia asennus kouruja seka lis-
toja. Mainittavia vikoja ei havaittu.

Rakennusten johtolépivientien ja palokatkojen kartoitus on suositeltavaa (paloturvallisuus).

Toimenpiteet:
e Johtokanavien uusiminen keskus saneerausten yhteydessa tarpeen mukaan: 2030 -

Tera-2000¢€
e Rakennusten palokatkojen ja ldpivientien kartoitus ja korjaus tarvittavilta osin: 2024 -
1era-3000€
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Kuva 29. Rakennusten johtolapivientien ja palokatkojen kartoitus on suositeltavaa (paloturvallisuus).

-

Kuva 30. Kaapeleita ei ole kaikilta osin suojattu mekaanista rasitusta vastaan lapivientien kohdalla.
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5.1.4 H4 JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET
5.1.4.1 H41 Liittymisjohdot

Koulurakennuksen paakeskus on liitetty alueen sdhkdverkkoon liittymiskaapelilla AMCMK 3
x 185+57.

Paivakotirakennuksen nousukeskuksen NK sy6ttd on johdettu koulun paakeskukselta liitty-
miskaapelilla AMCMK 4 x 120+41.

Tyopajan keskuksen TK sy6ttd on johdettu koulun pdakeskukselta liittymiskaapelilla PLKVJ
4 x 16. Alkuperainen kaapelimalli viittaa lyijyvaipalliseen kaapelityyppiin.

Rakennusten sisdinen kaapelointi on havaintojen mukaan toteutettu 4- ja 5-johdinjarjestel-
mien mukaisesti.

Toimenpiteet:

e Uusiminen keskus saneerausten yhteydessa tarpeen mukaan: 2030 - ei budjetoitu

5.1.4.2 H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Kohteen rakennusten maadoitusjohtimet sekd potentiaalitasauskiskot ovat silméamaéraisesti
tarkasteltuna kunnossa, mutta niiden merkinndissa havaittiin puutteita.

Toimenpiteet:

e Uusiminen keskus saneerausten yhteydesséa tarpeen mukaan: 2030 - ei budjetoitu

e Maadoitusmerkintdjen paivitys: heti - pienkorjaus - ei budjetoida

Kuva 31. Rakennusten maadoitusmerkintdjen paivitys on aiheellista.

ARE Oy
PL 160 Kaivokselantie 9 Vaihde 020 530 5500 Y-tunnus 0989493-6
01611 Vantaa 01610 Vantaa www.are.fi Kotipaikka Vantaa



‘e Raportti 38(51)
21.3.2023 LUOTTAMUKSELLINEN

5.1.4.3 H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten véliset johdot

Rakennusten keskusten valiset kaapelit on toteutettu paaosin MMJ, PLKVJ ja AMCMK- typ-
pisilla kaapeleilla. Nousujohdot ovat silmamaaraisesti tarkasteltuna kunnossa.

Toimenpiteet:

e Uusiminen keskus saneerausten yhteydessé tarpeen mukaan: 2030 - ei budjetoitu

5.1.4.4 H44 VVoimaryhm&johdot

Rakennusten ryhmajohdot ovat padosin tyypiltdédn MMJ- ja MCMK- kaapeleita, ne ovat silma-
maaraisesti tarkasteltuna kunnossa.

Toimenpiteet:

e Uusiminen keskus saneerausten yhteydesséa tarpeen mukaan: 2030 - ei budjetoitu

5.1.4.5 H45 Valaistusryhméajohdot ja kalusteet

Rakennusten valaistusryhmé&johdot ovat p&aosin tyypiltdédn MMJ- ja MCMK- kaapeleita, ne
ovat silma@maaraisesti tarkasteltuna kunnossa.

Rakennusten sahkokalusteet (kytkimet ja pistorasiat) ovat osin vield alkuperéisia. Asennuska-
lusteita on uusittu ja lisatty tarpeen mukaan. Niissé havaittiin muutamissa kohdin vikoja, jotka
tulisi korjata heti. Kalusteiden kayttdiké on jo paikoin ylittynyt, uusimisiin tulee varautua talla
jaksolla.

Jatkojohtoasennusten kayttoa tiloissa tulee valttda. Asennukset tulee aina muuttaa kiinteiksi
mahdollisuuksien mukaan.

Toimenpiteet:
e Alkuperéisten asennuskalusteiden uusiminen tulevien saneerausten yhteydessa:
2024 ja 2030 -2 erda-5000€ja 5000 €

e Asennuskalusteiden korjaus paikoin: heti - pienkorjaus - ei budjetoida
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Kuva 32. Séhkdokalusteissa havaittiin paikoin pienia vikoja, jotka tulee korjata pikaisesti.

5.1.5 H5 VALAISIMET
5.1.5.1 H51 Valaisimet

Kohteen rakennusten sisavalaisimet ovat eri vuosikymmenilta ja pieniltd osin vield alkuperai-
siltd rakentamisvuosilta. Sisa-/yleisvalaistus on toteutettu paaosin loistelamppuvalaisimilla
(Lp ja Plp). Valaisimia on korjattu ja uusittu tarpeen mukaan. Osaan rakennusten valaisimista
on paéivitetty LED- valonldhde, huoltomiehen arvion mukaan noin 50 %. Valaisinrungot ovat
kuitenkin vield pddosin alkuperéisia asennusvuosilta 1990...2001. Valaisimien tekninen
kayttéikd on noin 25 vuotta.

Valaisimia ohjataan padosin kasikytkimilla tilakohtaisesti. Valaistustasot vaikuttivat aistinva-
raisesti padosin tyydyttaviltd, mutta valaisimien valonlahteissa havaittiin paikoin savyeroja.
Valaisimia oli muutamissa kohdin pimeana/rikki. Valaisinhuoltokierros on tehty huoltomie-
hen mukaan hiljattain.

Suosittelemme tulevien saneerausten yhteydessa uusimaan sisdvalaisimet energiatehok-

kaiksi LED-valaisimiksi. Valaisimien lukuma&arat, sijoittelut ja ohjaustapa tulee ottaa huomi-
oon suunnitteluvaiheessa tilojen kayttotarkoitukset huomioon ottaen. Valaisinohjauksissa
tulee suosia jatkossa automaatioon liitettyja paikallaoloon perustuvia ohjauksia. Automaa-
tion pistelaajennuksiin tulee varautua tulevien saneerausten yhteydessa.

Valaisimien modernisointi LED-valonldhteilld saattaa olla joissain tapaukissa my&s vaihto-
ehto. Tama edellyttds, ettd vanhat valaisinrungot ovat hyvassé kunnossa ja etté ne voidaan
turvallisesti valmistajan ohjeiden mukaan muuttaa LED- tekniikalla toimiviksi. Ennen mah-
dollista modernisointia tulisi tehda valaisinkartoitus asiantuntijan toimesta.

Eu-direktiivin myétéd elohopeavalaisimet ovat poistuneet markkinoilta vuoden 2015 aikana ja T5 seké
T8- loisteputket sekd pienloisteputket poistuvat markkinoilta vuoden 2023 aikana, mikéli vanhoja varas-
toja ei ole kdytéssa.
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Toimenpiteet:

e Sisdvalaisimien korjaus paikoin: heti - pienkorjaus - ei budjetoitu

e Rakennusten valaisinsaneerausten suunnittelu: 2024 - 1erd - 10 000 €

Koulurakennuksen valaisinsaneeraus varusteineen: 2024 - 1 erd - 85 000 €

Paivakotirakennuksen valaisinsaneeraus varusteineen: 2024 - 1 erd - 36 000 €

e Tyopajarakennuksen valaisinsaneeraus varusteineen: 2024 - 1 era - 11 000 €

Kuva 33. Tyopajarakennuksen valaisinmalleja (Lp).

ARE Oy
PL 160 Kaivokselantie 9 Vaihde 020 530 5500 Y-tunnus 0989493-6
01611 Vantaa 01610 Vantaa www.are.fi Kotipaikka Vantaa



‘ Raportti 41 (51)
21.3.2023 LUOTTAMUKSELLINEN

Kuva 34. Sosiaalitilojen vanhoja valaisinmalleja, osassa viallinen lamppu.

Kuva 35. Koulurakennuksen valaisinmalleja (Lp ja Plp). Valaistuksessa havaittiin paikoin sdvyeroja.
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Kuva 36. Pdivakoti rakennuksen valaisinmalleja (Lp). Osasta puuttuu suojakupu.

5.1.6 H6 LAMMITTIMET
5.1.6.1 H61 Lammittimet
Kohteen rakennuksissa on kaytdssa seuraavat séhkolammitysjarjestelmat:
e Koulun Vallox -tuloilma ldmmittimet 4 kpl
e Paivakodin pesutilojen lattialammitys

Ohjaukset on toteutettu saatujen tietojen mukaan paikallisesti, niita ei ole liitetty rakennus-
automaatioon. Sadhkaldmmitysten toiminnan tarkastus on suositeltava tehda vuosittain. Lam-
mittimien liittdmistd rakennusautomaatioon suositellaan jatkossa.

Sahkalammittimien tekninen kayttéikd on noin 20 vuotta.

Toimenpiteet:
e Tuloilmaldmmittimien uusiminen: 2024 - 4 kpl - 4 000 €

e Lattialdmmityksen uusiminen tulevien saneerausten yhteydessa tarpeen mukaan, ei
budjetoitu
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Kuva 37. Koulurakennuksessa on kaytéssa sahkotoimisia Vallox- tuloilmaldmmittimia 4 kpl.

5.1.6.2 H62 Kojeet ja laitteet

Koulurakennuksessa toimii pieni jakelukeittio, jonka laitteita on uusittu vuosien saatossa tar-
peen mukaan. Kylmahuoneista vain yksi oli katselmushetkelld kaytossa.

Kohteen rakennuksissa on kaytossa lisaksi tauko- ja opetustiloja, jotka on varustettu ko. ti-
loille tyypillisilla pienkeittidlaitteilla. Laitteiden ika ja kunto vaihtelee asennusvuoden mu-
kaan.

Rakennusten liesituulettimien-/kupujen suodattimet tulisi puhdistaa sdéannéllisin véliajoin.

Keittidlaitteiden seka pienkoneiden uusimiseen tulee varautua talla jaksolla, tekninen kayt-
t6ikd on noin 10...15 vuotta. Laitehankinnoissa tulisi suosia energiatehokkaita laitemalleja.
Liesi hankinnoissa suositellaan ns. turvaliesi malleja paloturvallisuuden lisddmiseksi. Turva-
lieden toiminta perustuu ajastimeen, joka kytkee virran liedeltd kayttdjan maaritteleméan
ajan kuluttua.

Toimenpiteet:
e Jakelukeittiolaitteiden uusiminen; 2024 - 1 erd - 30 000 €

e Pienkeittidlaitteiden uusiminen jaksolla: 2024 - 2033 - 10 erdé - ‘a 2000 € - yht.
20 000 €
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Kuva 38. Rakennusten pienkeittidlaitteita.

Kuva 39. Koulurakennuksen jakelukeittion laitteita.
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Kuva 40. Rakennuksissa on kaytdssad useampia kuivauskaappeja.

5.1.7 H7 ERITYISJARJESTELMAT
5.1.7.1 H72 Varavoimalaitteet

e Eitiedossa.
5.1.7.2 H74 Turvavalaistusjarjestelmat

Koulurakennusta ja tydpajaa palveleva turvavalokeskus (Teknoware) sijaitsee kellarin tekni-
sessé tilassa ja se on merkintdjen mukaan uusittu akkuineen 7/2020, myds opastevalot on
samalla uusittu LED-valaisimiksi.

Paivakotirakennusta palveleva turvavalokeskus (TEKNOWARE) sijaitsee kohteen kellarin
sédhkopéaakeskustilassa ja se on mallista paatellen v.1999. Keskuksen akut on uusittu merkin-
téjen mukaan 3/2024.

Keskusten tekninen kayttdika on noin 20...30 vuotta ja se tayttyy paivakodin keskuksen
osalta talla jaksolla. Keskusten akkujen tekninen kéyttdikd on noin 6...8 vuotta, joten niiden
uusimisiin tulee my&s varautua jaksolla.

Rakennusten opastevalaisimet ovat pdédosin uusittu/paivitetty LED-valaisimiksi saneerausten
yhteydessa. Huomioitavaa on, ettéd LED-valojen kaytt6ika on jatkuvalla kaytolla noin 10
vuotta, eli valaisimien uusimiseen tulee varautua tulevien saneerausten yhteydessa talla jak-
solla. Osa valaisimista oli silmémaéarisesti valoteholtaan heikkoja.

Rakennusten turvavalaisinjarjestelmien testit on tehty merkintdjen mukaan paaosin ajallaan.

Tybpajarakennuksen turvavalot (kulkuvalot) vaikuttivat tyydyttéva kuntoisilta, uusiminen tar-
peen mukaan valaisinsaneerausten yhteydessa.
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Toimenpiteet:

e Koulurakennuksen turvavalokeskuksen uusiminen: 2029 - 1 kpl - 3 500 €

e Turvavalokeskusten 2 kpl akkujen uusiminen jaksolla: 2027 ja 2031 - pienkorjaukset
- ei budjetoitu

e Koulu- ja tyopaja rakennuksen opastevalojen v.2020 uusiminen: 2030 - arvio 30 kpl
-6000€

e Paivakotirakennuksen opastevalojen v.1999 uusiminen: 2024 - arvio 20 kpl - 4 000
€

Kuva 41. Opastevalaisimet ovat padosin LED-tekniikkaa, tekninen kayttéika on noin 10 vuotta.
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Kuva 42. Pdivakodin yhden poistumistievalaisimen opaste on vaarin pain (ns. vaaran katinen).

Kuva 43. Paivakodin vanhempi turvavalokeskus. Akut on uusittu 3/2024. Vanhat akut oli jatetty
lattialle, ne tulisi havittaa/kierrattaa asianmukaisesti.
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5.2 J TIETOJARJESTELMAT
5.2.1 J1 PUHELINJARJESTELMAT

Havaintojen mukaan kohteen rakennuksissa on kdytdssd normaali puhelinverkkojarjes-
telma. Jarjestelmaa on paivitetty tarpeen mukaan.
Toimenpiteet:

e Puhelinverkkojarjestelméan uusiminen tulevien saneerausten yhteydessa tarpeen
mukaan, ei budjetoitu

5.2.2 J2 VIESTINTAJARJESTELMAT
5.2.2.1 J21 Antennijarjestelmét

Havaintojen mukaan koulu- ja péivakotirakennuksessa on kaytdssé yhteisantennijarjestelma.
Jérjestelméaa on péivitetty vuosien saatossa tarpeen mukaan. Péivakotirakennuksen antenni-
vahvistinlaitteisto on mallista paatellen uusittu saneerausten yhteydessa. Jarjestelman uusi-
miseen tulee kuitenkin varautua saneerausten yhteydessa kayttétarpeen mukaan, tekninen
kayttéikd on noin 20...40 vuotta.

Toimenpiteet:
e Rakennusten antenniverkkojarjestelmien uusiminen varusteineen: 2030 - 1 erd

5000 €

5.2.2.2 J22 A3nentoistojarjestelmat

Kohteen rakennuksissa on kaytdssa toimiva danentoistojérjestelma (keskusradio). Jarjestel-
man uusimiseen tulee varautua saneerausten yhteydessa kayttétarpeen mukaan, tekninen
kayttdika on noin 20...30 vuotta. Keskusradiolaite sijaitsee koulurakennuksen opettajien
toimisto tilassa.

Toimenpiteet:
e Rakennusten ddnentoistojarjestelmien uusiminen varusteineen: 2024 - 1 er3 -
40 000 €

5.2.3 J3 MERKINANTOJARJESTELMAT
5.2.3.1 J35 Ajannayttdjarjestelmat

Kohteen rakennuksissa on kaytdssa toimiva aika- ja soittokello jarjestelma (keskuskello),
jossa on kellolaitteita arviolta yhteensa noin 25 kpl. Jarjestelman uusimiseen tulee varautua
saneerausten yhteydessa kayttétarpeen mukaan. Tekninen kayttoikéd on noin 20...30 vuotta.
Keskuskellolaitteen sijainnista ei saatu kierroksella tietoa.

Toimenpiteet:

e Rakennusten ajanndyttdjarjestelmien uusiminen varusteineen: 2024 - 1 erd - 10 000

€
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Kuva 44. Keskuskellojarjestelman kellolaite.

5.2.4 J4 KIINTEISTON ATK-JARJESTELMAT

Kohteen rakennuksissa on kaytossa toimiva ATK-verkko, jota on laajennettu ja paivitetty
vuosien saatossa tarpeen mukaan. Rakennuksissa on kaytdssa myos langaton verkko laittei-
neen. Tietoverkkojérjestelmien uusimiseen tulee varautua tallé jaksolla, tekninen kayttoika
on noin 10...20 vuotta.

Toimenpiteet:

e Rakennusten tietoverkkojarjestelmien paivitys/uusiminen varusteineen: 2024 ja
2030 -2 erda-15000€ja 15000 €

5.2.5 J5 TURVA- JA VALVONTAJARJESTELMAT

5.2.5.1 J51 Paloilmoitusjarjestelméat

Kohteen rakennuksissa ei havaittu keskitettyd automaattista paloilmoitinjarjestelmé&a. Han-
kintaa suositellaan paloturvallisuuden lisdadmiseksi (perusparannus). Rakennuksissa on kay-
tossa tilakohtaisia palovaroittimia, pddosin paristokayttoisia malleja. Palovaroittimien toi-
minta tulee testata sdanndllisesti.

Toimenpiteet:

e Palovaroitin testit séanndllisesti jaksolla: huoltotyd - ei budjetoitu
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5.2.5.2 J52 Rikosilmoitusjarjestelmat

Kohteen rakennuksissa on havaintojen mukaan kadytdssa murtohalytinjarjestelma, josta on
jatkohalytykset vartiointiliikkeelle (STENSEC QY). Jarjestelmaé on paivitetty tarpeen mu-
kaan. Jarjestelman ja sen jatkohalytysten toiminnasta ei kierroksella saatu tietoa. Jarjes-
telma tulee testata saannollisesti.

Kohteessa on kaytdssa lisaksi tallentava kameravalvontajarjestelma piha-alueella. Valvonta
tapahtuu saatujen tietojen mukaan etédna kaupungin valvomosta kasin.

Rikosilmoitusjarjestelmien uusimiseen tulee varautua télla jaksolla, tekninen kayttéika on
noin 15 vuotta.

Toimenpiteet:

e Rakennusten murtohélytinjarjestelmien uusiminen varusteineen: 2024 - arvio 50 p -
15000 €

e Rakennusten valvontakameroiden uusiminen varusteineen: 2024 - arvio 10 kpl -
10000 €

5.2.5.3 J54 Kulunvalvonta- ja tybajanseuranta jarjestelmat
e Eitiedossa.
5.2.5.4 J55 Savunpoiston ja sammutuksen ohjausjarjestelmat

e FEitiedossa.

5.2.6 J6 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMAT
5.2.6.1 J61 Valvomolaitteet

Kohteen koulurakennuksen talotekniikan automaatiolaitteet ovat kaupungin etévalvon-
nassa.

5.2.6.2 J62 S&at6- ja alakeskukset

Kohteen talotekniikkaa ohjataan padosin paikallisilla sd&tdlaitteilla. Kohteen ainut koulura-
kennuksen valvonta- alakeskus (TAC/Schneider) on piirustusten mukaan v.1990, mutta kayt-
topaate AtmosWare iC1000 vaikutti mydhemmin asennetulta. Kierroksella ei saatu tietoa au-
tomaation toiminnasta tai siihen liitetyistd erillisohjauksista.

Automaatiojarjestelmien tekninen kayttikad on noin 10...15 vuotta, uusimiseen tulee varau-
tua téll3 jaksolla. Pistemaé&rélaajennuksiin tulee varautua mm. tulevien valaisinsaneerausten
yhteydessa.

Koulun jakelukeittién rasvanerotuskaivon halytyskeskus sijaitsee jakelukeittidssa.

Tyoluokkien tydkoneiden 'hataseis’ -painikkeet tulisi testata sddnndllisesti.

ARE Oy
PL 160 Kaivokselantie 9 Vaihde 020 530 5500 Y-tunnus 0989493-6
01611 Vantaa 01610 Vantaa www.are.fi Kotipaikka Vantaa



‘e Raportti 51(51)
21.3.2023 LUOTTAMUKSELLINEN

Toimenpiteet:
e RAU- suunnittelu: 2024 - 1 erd -1 000 €

e RAU- jarjestelméan uusiminen varusteineen: 2024 - arvio 50 p - 15 000 €

e Koulun IV-koneen peltimoottorikytkennan tarkastus: heti - lisaselvitys, ei budjetoitu

Kuva 45. Koulurakennuksen valvonta-alakeskus (TAC/Schneider). Sdatimen paristo vaihdettu 9/2023.

.

Kuva 46. Koulurakennuksen IV-koneen 01TK/PK 01 peltimoottori oli kytkemattd, lisaselvitys.
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