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Tarkastuslautakunta 19.11.2024

1
Laillisuus ja paatdsvaltaisuus

Tarkastuslautakunta 19.11.2024

Hallintosdanndén 137 §:n mukaan avattuaan kokouksen puheenjohtaja
toteaa lasna olevat seka sen, onko kokous laillisesti koolle kutsuttu ja
paatdsvaltainen.

Kuntalain (410/2015) 103 § 2 mom. mukaan muu toimielin kuin valtuus-
to on paatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on Iasna.

Hallintosaannon 129 §:n mukaan kokouskutsun antaa puheenjohtaja tai
hanen estyneena ollessaan varapuheenjohtaja. Kokouskutsussa on
iimoitettava kokouksen aika ja paikka seka kasiteltavat asiat.
Kokouskutsu lahetetaan, mikali mahdollista vahintaan nelja paivaa
ennen kokousta jasenille ja muille, joilla on lasndolo-oikeus tai -
velvollisuus toimielimen paattamalla tavalla.

Arviointipaallikon ehdotus:

Puheenjohtaja toteaa lasnaolijat seka kokouksen laillisuuden ja
paatosvaltaisuuden.

Tarkastuslautakunnan paatos:
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2
Poytikirjan tarkastajat

Tarkastuslautakunta 19.11.2024

Kuntalain (410/2015) 107 §:n mukaisesti toimielimen kokouksista
pidetddn pdytakirjaa.

Hallintosdannon 148 §:n mukaan poytakirja tarkastetaan toimielimen
paattamalla tavalla.

Hallintosaannon 149 §:ssa todetaan, etta poytakirja pidetaan
tarkastamisen jalkeen nahtavana kaupungin verkkosivuilla kuntalain
140 §:n mukaisesti salassapitosaannokset huomioiden.

Arviointipaallikon ehdotus:

Tarkastuslautakunta paattaa valita taman poytakirjan tarkastajiksi
tarkastusvuorossa olevat jasenet Esa Niemelan ja Katriina Vesalan
seka varalle Juha Ripattilan.

Tarkastuslautakunnan paatos:
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3
Kaupungin osavuosikatsaus 1-9/2024

7157/02.02.02/2024

Tarkastuslautakunta 19.11.2024

Valmistelija: arviointipaallikkd Vesa Huuskonen, puh. 020 615 5965,
vesa.huuskonen(at)kouvola.fi.

Kaupunginhallitus kasitteli osavuosikatsauksen kokouksessaan
4.11.2024. Kaupunginvaltuusto kasitteli katsauksen 11.11.2024.
Talousjohtaja esittelee sen kokouksessa tarkastuslautakunnalle.

Kouvolan kaupungin talouden ja henkiléstén osavuosikatsaus 1.1.-
30.9.2024 on oheismateriaalina.

Lisatietoja: talousjohtaja Hellevi Kunnas, puh. 020 615 5054, helle-
vi.kunnas(at)kouvola.fi

Arviointipaallikon ehdotus:

Tarkastuslautakunta merkitsee tiedoksi kaupungin osavuosikatsauksen
1.1.-30.9.2023 esittelyn.

Tarkastuslautakunnan paatos:

Liitteet
Liite 1 Osavuosikatsaus 1.1.-30.9.2024 Kouvolan kaupunki_Kh04112024 kv11112024
Liite 2 Osavuosikatsaus 9-2024 esittelymateriaali_Kh04110204 kv11112024
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4
Arviointikuuleminen 5:Kouvolan Asunnot Oy

7412/00.03.00.00/2024

Tarkastuslautakunta 19.11.2024

Valmistelija: arviointipaallikkd Vesa Huuskonen, puh. 020 615 5965,
vesa.huuskonen(at)kouvola.fi.

Tarkastuslautakunnan tydsuunnitelman mukaisesti arviointi kohteena on
Kouvolan Asunnot Oy, jonka toimintaa esittelevat toimitusjohtaja Jari
Niemi ja hallituksen puheenjohtaja Juhani Palmroos. Alla on kyseista
yhtiota koskeva osa kaupungin talousarviosta ja -suunnitelmasta.

Kouvolan Asunnot Oy

Yhtio on perustettu 1982 ja sen omistaa kaupunki. Kouvolan Asunnot
Oy tarjoaa asuntoja erilaisiin elamantilanteisiin. Noin 4 125 asunnon
tarjonta ulottuu Utista Elimaelle ja Vuohijarvelta Anjalaan.

Toiminnan tavoitteet 2024

Tavoite Mittari

Kayttdasteen sailyttdminen yli 92 % | Kayttéaste % vuokratuotoista laskettuna

Luottotappiot liikevaihdosta enintaan | Luottotappioiden osuus liikevaihdosta %
1%

Yhden uuden kohteen suunnittelun Suunnittelu on kaynnistynyt/ei ole
kaynnistys kaynnistynyt

Halkotorille valmistuvasta uudesta Opiskelijoille vuokrattujen asuntojen Ikm
kohteesta 10 asuntoa vuokrataan
ensisijaisesti opiskelijoille

Vuokria korotetaan vuosittain Painotettu korotusprosentti
omakustannusperusteisesti

Asiakastyytyvaisyysmittaustulos NPS mittausasteikko

vahintdan 25 asteikko 0-10

0-6 = arvostelijat

7-8 = passiiviset

9-10 = suosittelijat

Suosittelijoiden prosenttiosuudesta
vahennetaan arvostelijoiden
prosenttiosuus = NPS
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Investoinnit 2024-2026

Investoinnit, 1000 e TPE 2023 TA 2024 TS 2025 TS 2026
Peruskorjaus/Viialankatu 3 3 600 1 000 0 0
Uudisrakennus/Halkotori 6 000 3800 0 0
Peruskorjaus 0 3 500 0 0
Peruskorjaus 0 0 3 500 0
Uudisrakennus 0 0 8 000 0
Peruskorjaus 0 0 0 3 500
Yhteensa 9600 8 300 11 500 3500

Perustelut merkittavimmista investoinneista:

Kiinteistdkannan suunnitelmallinen uudistaminen on aloitettu.
Allianssina toteutettavan jarjestykseltaan toisen kohteen (Viialankatu 3,
48 asuntoa) peruskorjaus valmistuu kevaalla 2024. Uudiskohde
(Halkotorinkuja 4, 64 asuntoa) valmistuu syksylla 2024. Muista

investoinneista ei ole paatoksia.

Yhtion toimintakertomus ja tilinpaatés vuodelta 2023 ja toimitusjohtajan

etukateen lautakunnalle toimittama aineisto ovat oheismateriaalina.

Lisatietoja: toimitusjohtaja Jari Niemi, puh. 020 615 8910,
jari.niemi(at)kouvolanasunnot.fi.

Arviointipaallikon ehdotus:

Tarkastuslautakunta merkitsee esityksen tiedoksi.

Tarkastuslautakunnan paatos:

Liitteet

Liite 3 Kouvolan Asunnot Oy toimintakertomus ja tilinpaatds 2023 tala19112024

Liite 4 Kouvolan Asunnot Oy_tala19112024
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Muut asiat

Tarkastuslautakunta 19.11.2024

Valmistelija: arviointipaallikkd Vesa Huuskonen, puh. 020 410 5965,
vesa.huuskonen(at)kouvola.fi.

Keskustellaan valmistelua varten seuraavan kokouksen 10.12.
kuulemisesta (kaupungin tietohallinto, tietoturva ja tietosuoja) ja muista
kyseisen kokouksen jarjestelyista.

Arviointipaallikon ehdotus:
Tarkastuslautakunta merkitsee asiat tiedoksi.

Tarkastuslautakunnan paatos:



