Rakennustyodn keskeyttamismaarayksen pysyttaminen kiinteistolla 286-412-8-289

7936/10.03.00.01/2024

Teknisen lautakunnan lupajaosto 10.09.2024 § 49

Valmistelija: rakennusvalvontapaallikkd Risto Mikkola, puh. 020 615
8237, risto.mikkola(at)kouvola.fi

Tarkastusinsindéri on 02.08.2024 keskeyttanyt rakennustyon kiinteis-

tolla 286-412-8-289 (I IEIEGzGzgGgGgNEEEE ). R-<cnnuspaikka

sijaitsee Kymijoen varressa yleiskaava-alueella.

Rakennustyo on keskeytetty, koska rakennetun ympariston valvonnan
yhteydessa on havaittu rakennusty6ta tehtavan ilman rakennuslupaa.
Havainto on tehty paikan paalla perjantaina 02.08.2024 noin kello
11:00. Rakenteilla oleva rakennus valokuvattiin vieressa kulkevalta
paikallistieltd seka lahiymparistdstdan. Rakennus sijoittuu paikallistien ja
Kymijoen valiselle kapealla maakaistalle Kymijoen lansirannalle.

Rakenteilla olevan rakennuksen kokoluokka on noin 30-40 nelidmetria
ja korkeus 3-4 metria. Kantavana rakenteena on puu- ja terasrunko,
perustuksena terasbetonianturat ja sokkeli seka varusteluna lvi-
tekniikkaa. Kayttotarkoitus on talousrakennus, mahdollisesti
rantasauna. Samassa yhteydessa on palju seka laituri Kymijoella.
Etaisyys rantaviivaan kartasta mitaten on noin 11 metria. Voimassa
olevan yleiskaavan mukaan 30 nelidmetrin tai suuremmat rakennukset
on sijoitettava vahintaan 25 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Kaavamaarayksen mukaan enintaan 10
nelidmetrin saunan saa rakentaa vahintaan 10 metrin etaisyydelle
rantaviivasta, puolestaan enintdan 30 nelibmetrin saunan saa rakentaa
vahintaan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Kaytannodssa tama
tarkoittaa rakenteille olevan yli 30 nelidmetrin rakennuksen osalta sita,
ettd kaavamaaraysten mukainen sijoittumispaikka olisi paikallistien
l&nsipuolelle. Myds tilaa yhteensa 1,96 ha kiinteistolta 16ytyisi hyvin
kaavan mukaiselle sijoitukselle.

Rakennuspaikalla on ollut vanha rakennus, mutta kaavamaarayksen AP
(pientalovaltainen asuntoalue) mukaisesti olevia rakennuksia voidaan
kunnostaen yllapitdd. Rakennuksen rakentamiseen verrattava korjaus
tai muutostyd, rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan
laskettavan tilan lisdaminen ei ole sallittua.

Keskeyttdmismaarays lahetettiin kirjallisena saantitodistuksella postissa
viipymatta, ja kiinteiston omistaja (jaljempana omistaja) [ nouti
maarayksen postista torstaina 22.08.2024 kello 12:52.
Keskeyttamismaarays on liitteena.



Keskeyttdmismaarayksessa on annettu mahdollisuus omistajalle tulla
kuulluksi lahettamalla kirjallinen selonteko rakennusvalvontaan 14
vuorokauden maaraajassa.

Omistaja on ollut rakennusvalvontaan puhelinyhteydessa, jossa han on
pahoitellut selonottovelvollisuutensa laiminlydntid. Puhelinkeskustelussa
on kaynyt ilmi, ettd omistaja ei ole ollut ennen hankkeeseen ryhtymista
yhteydessa rakennusvalvontaan.

Puhelinkeskustelussa kiinteistén omistaja on kertonut erehtyneensa
asiassa siten, etta koska kyseisella rakennuspaikalla on ollut aiemmin
vanha rakennus, hanella on oikeus rakentaa tilalle uusi rakennus ilman
rakennuslupaa, ja ilman selonottovelvollisuutta rakennusvalvonnasta.

Kiinteistdn omistajalla on ollut eridva ndkemys rakentamisen niin
sanotusta tavanomaisesta korjaamisesta ja kunnossapidosta seka siita,
milloin kyse on uudisrakentamiseen verrattavasta rakentamisesta.
Todistettavasti paikalla tehtyjen havaintojen (mm. valokuva-aineisto)
perusteella voidaan nayttaa toteen, ettéd vanhasta rakennuksesta ei ole
jaljella juuri mitdan. Omistaja on my0s itse lahettanyt
rakennusvalvontaan keskeyttamismaarayksen tiedoksisaannin jalkeen
valokuvia rakennustoistaan.

Paatoksen perustelu

Maankaytto- ja rakennuslain (jaliempana MRL) 125 § mukaan
rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.

MRL 180 § perusteella ilman asianmukaista lupaa rakentavan
rakennusty® voidaan kirjallisella maarayksella keskeyttaa.

Asiassa on huomattava alueella voimassa oleva yleiskaava, jossa on
maaratty rakentamisoikeudesta. Kaavassa on maaritelty Kymijoen
rantaan vahimmaisetaisyydet, jotka ovat merkittdva osa rakentamisen
oikeusharkintaa rakennuslupahakemusta kasiteltdessa. Paikka, johon
rakennusta talla hetkella rakennetaan, on yleiskaavan vastainen ja nain
ollen myds MRL vastainen.

Rakennuslupahakemuksen keskeinen tarkoitus on tutkia ennalta
rakentamisen edellytykset yksildllisesti, etenkin huomioiden alueen
maankaytto ja voimassa olevat kaavat.

Vanhan jo puretun rakennuksen purkamisesta ei ole tullut tietoa
rakennusvalvontaan ennen tydhon ryhtymista, vaikka purkaminen olisi
edellyttanyt MRL 127 § mukaisen purkamisilmoituksen tekemista.

MRL 149 c pykalan mukaan lupaa tai ilmoitusta edellyttavasta
rakennustydsta on ennen sen aloittamista tehtéava aloittamisilmoitus
rakennusvalvontaviranomaiselle. Aloittamisilmoitusta ei ole tehty.

Yhteys rakennusvalvontaan ennen tyohon ryhtymista olisi estanyt asian
etenemisen vallitsevaan tilanteeseen.



Sovelletut oikeusohjeet
MRL 125, 127, 149 c ja 180 §:t.

Lisatietoja: rakennusvalvontapaallikké Risto Mikkola, puh. 020 615
8237, risto.mikkola(at)kouvola.fi

Vs. ymparistojohtajan ehdotus:

Teknisen lautakunnan lupajaosto paattaa pysyttaa kiinteistolle 286-412-
8-289 maaratyn rakennustydn keskeyttdmisen voimassa siihen saakka,
kunnes rakennushankkeelle on myonnetty hyvaksytty rakennuslupa tai

luvatta tehty rakennus on purettu pois.

Paatosta on noudatettava muutoksenhausta huolimatta, ellei
valitusviranomainen toisin maaraa.

Teknisen lautakunnan lupajaoston paatos:

Teknisen lautakunnan lupajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.




