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Kaupunginhallitus 06.05.2024 § 105

Valmistelija: apulaiskaupunginjohtaja Tuukka Forsell, puh. 020 615
9333, tuukka.forsell(at)kouvola.fi

Tilapalvelujen johtaja on 13.03.2023 § 9/2023 tehnyt paatoksen koskien
vuokra- ja muita sopimuksia Ankkapurhan kulttuurisaatio sr kanssa,
joka yllapitaa Anjalan Nuorisokeskusta. Nuorisokeskus kayttaa nykyaan
nimed Nuorisokeskus Ankkapurha. Viranhaltijapaatoksella korjattiin v.
2018 laadittua vuokrasopimusta. Viranhaltijapaatdksesta tehtiin
oikaisuvaatimus, joka peruttiin.

Kaupunginhallitus paatti 27.11.2023 § 297 vuokrasopimuksesta
litteineen, koska vuokrasopimus sisaltda lunastusoikeuden ja -
velvollisuuden vuokrakohteen kirjanpitoarvon ylittaessa toimitilajohtajan
valtuudet. Paatoksesta tehtiin oikaisuvaatimus. Kaupunginhallitus paatti
25.3.2024 § 67: "Kaupunginhallitus hyvéksyi kaupunginjohtajan
muutetun pééatésehdotuksen.” Kaupunginjohtajan muutettu
paatdsehdotus kuului: "Kaupunginhallitus paéattaa hyvéksya oheisen
oikaisuvaatimuksen ja oheisen vuokrasopimuksen lunastusehtoineen ja
liitteineen. Paatés kumoaa toimitilajohtajan péaéatéksen 13.03.2023 §
9/2023 ja kaupunginhallituksen p&étdksen 27.11.2023 § 297.”

Oikaisuvaatimuksen tekija on Miia Witting. Poytakirjan mukaan
"Kaupunginhallituksen jasen Miia Witting poistui kokouksesta taman
asian kasittelyn aikana.” Oikaisuvaatimuksen tehnyt on esteellinen
kasittelemaan omaa muutoksenhakuaan. Kaupunginhallituksen paatos
on siten syntynyt virheellisessa jarjestyksessa.

Miia Wittingin tekema oikaisuvaatimus ei ole ollut esityslistan ohessa
eika sita ole esitetty kokouksen aikana. Epaselvaa siten on, mika
kaupunginhallitus on paattanyt. Liitteena Oikaisuvaatimus.

Osa paatosta oli, ettd "kaupunginhallitus hyvéksyi yksimielisesti Liisa
Varjolan toimenpidealoitteen”. Hallintosdannon mukaan
toimenpidealoitteen voi tehda valtuuston kokouksessa.

Kokouksen 25.3.2024 menettelyssa on ollut virheita. Hallintolain 50 §:n
mukaan viranomainen voi poistaa virheellisen paatdksensa ja ratkaista
asian uudelleen, jos paatdsta tehtdessa on tapahtunut menettelyvirhe.
Myds lainvoimainen tai valitusviranomaisessa vireilla oleva paatds
voidaan korjata. Virhetta ei yleensa saa korjata ilman asiaosaisen
suostumusta.



Em. syiden takia asia otetaan uudelleen kasiteltavaksi tekemalla
itseoikaisu.

Asianosaisen Ankkapurhan kulttuurisaatio sr kanssa on 23.4.2024
neuvoteltu sopimuksesta, jotka olivat Liikehuoneiston vuokrasopimus,
Sopimus maksuaikataulusta ja Sopimus |&mmdn, sdhkdn ja veden
laskutuksesta 1.4.2024 alkaen. Vuokralainen on 26.4.2024 on
ilmoittanut hyvaksyvansa perusteen laskuttaa jalkikateen korvauksia
huomauttaen, ettd kysymys on arvioista. Ankkapurhan kulttuurisaatio
toivoo Sopimuksen maksuaikataulusta kokonaissumman
kohtuullistamista vahentamalla siitd 20 %. Liséksi Ankkapurhan
kulttuurisaatio toivoo, ettda maksuja voidaan maksaa takaisin kaupungille
esitettya pidemmalla aikataululla. Oheismateriaalina saation
kuuleminen.

Kaupunginhallitukselle ehdotetaan, ettd Sopimus maksuaikataulusta
(liite 3) takautuvaa maksua kohtuullistetaan 20 %. Siksi on laadittu uusi
Sopimus maksuaikataulusta (liite 7), jonka mukaan ”Yhteenséa
laskuttamatta kaukoldammon ja séhkén perus- ja kulutusmaksuja 123
942 € (alv.0 %), jotka peritdén neljdn vuoden maksuajalla 2 582 €/kk
(alv.0 %). Takaisinmaksuaikana 48 kk kuukausittain 2 582 € (alv. 0 %).
Erépéiva joka kuukauden 10. pv.” Sopimus lammon, sahkon ja veden
laskutuksesta 1.4.2024 alkaen (liite 2) mukaan sopimus alkoi 1.4.2024;
uuden Sopimuksen lammén, sahkon ja veden laskutuksesta 1.5.2024
alkaen (liite 8) mukaan sopimus alkaa 1.5.2024. Tahan sopimukseen ei
tullut muuta muutosta kuin sopimuksen alkamispaivan muutos.

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, ettd kaupunginhallituksen taytyy
kumota tekemansa paatds 27.11.2023 § 297 ja tehda uusi paatos
tarkennetuilla tiedoilla. Oikaisuvaatimuksessa todetaan, ettd 2018
Kivinavetan hankesuunnitelmassa oli tiedot sahké-, vesi/viemari- ja
lampoliittymistd, ja ne ovat jdaneet maarittelemattad vuokrasopimukseen.
Alueen kaikkien, kaupungin omistamien ja liittymaketjutuksiin liittyvien,
rakennuksien liittymatiedot on avattu litteessa 5. Taman paatdksen
litteena olevat litetddn myds paivitettdvaan vuokrasopimukseen.

Vuokrasopimuksien (aiemmin voimassa oleva ja uusi ehdotettu)
mukaan vuokralainen maksaa kaiken yllapidon. Oikaisuvaatimuksessa
todetaan, etta liittymien omistajuus olisi pitdnyt avata kaikissa
vuokrasopimuksissa. Vuokrasopimukseen on lisatty liittymanumerot,
joiden kautta Kivinavetan energiat tulevat. Kivinavetalla on oma
sahkoliittyma (351C 291240) ja oma kaukolampomittaus (80407340),
kaukolampd tulee kaupungin omistaman rakennuksen 1 (paarakennus)
kautta. Omaa veden mittausta ei talla hetkella ole, vesi tulee kaupungin
omistaman rakennuksen 1 kautta ja veden osalta laskutusperuste on
esitetty liitteessa 5.

Oikaisuvaatimuksessa pyydetaan selvittamaan, onko juridisesti
mahdollista, etta sahkaliittyma tulee toisen kiinteiston kautta, joka on
viela eri omistajalla. Asiaa on selvitetty, ja se on laillista, kunhan myyja



ja ostaja ovat molemmat yrityksid/y-tunnuksen omaavia, eika
kumpikaan osapuoli ole yksityishenkild. ET:n juristi Petra Pynndnen oli
sitd mielta, ettd [lBmmaon edelleen myyminen kohteesta eteenpain toisille
yrityksille ei ole vastoin lakeja, kunhan noudatetaan mittarointiin,
verotukseen ja yritysten kanssa sopimuksilla sovittuja asioita.

Kaupungin omistama liittyma on sijainnut vuokralaisen omistamassa
rakennuksessa. Liittymat olisivat pitédneet siirtya rakennuksien
luovutuksen/myynnin yhteydessa uudelle omistajalle. Nain ei ole
tapahtunut. Siten huhtikuun 2024 loppuun mennessa liittymat siirretdan
kaupungin nimista vuokralaisen nimiin, koskien rakennuksen 10
sahkoliittymaa ja rakennuksen 7 [ampdliittymaa.

Oikaisuvaatimuksessa kysytaan, miten on varauduttu siihen, jos
rakennus 10 vaihtaa omistajaa (tai rakennus 10 puretaan), eikd enaa
jatkossa toimittaisi sahkoda. Asiasta ei ole rakennusta 10 myytaessa
vuonna 2018 sovittu rasitetta. Asia ei koske Kivinavettaa, koska
Kivinavetalla on oma sahkoliittyma. Mikali ndin tapahtuisi, jokainen
omistaja vastaisi itse oman sahkaliittyman hankinnasta ja siihen
liittyvista kustannuksista.

Oikaisuvaatimuksessa kysytaan, miten lammitys- ja vesikulut siis
laskutetaan, kun paamittarit sijaitsevat rakennuksessa 1. Vastaukset
tahan on koottu liitteeseen 5. Oikaisuvaatimuksessa todetaan, etta
alueella on talla hetkella kaukolampd, mutta verkostoon on tulossa
saneeraus tai sitten joku muu vaihtoehto korvaamaan vanhaa
kaukolampda. Alueella on mahdollisesti tulossa lammitystapamuutoksia
ja muita talotekniikkaan liittyvia investointitarpeita. Ne lahtokohtaisesti
jyvitetdadn omistussuhteiden perusteella. Kivinavetan osalta tallaiset
investoinnit toteutetaan joko uudella
paaomal/investointivuokrasopimuksella tai vuokralainen maksaa ne itse,
huomioiden tuleva lunastusoikeus ja/tai -velvollisuus.

Oikaisuvaatimuksessa todetaan, etta alueelle ei tule omia lampé- tai
vesiliittymia rakennuksiin, vaan ne on jaettu kahdesta alueen liittymasta
muihin rakennuksiin, tulevat vastuut ja kustannukset on maariteltava
tarkemmin. Liite 2 ja liite 3 sisaltavat sopimukset energiakustannuksien
maksamisista kuten liitteet olivat kaupunginhallituksen kokouksessa
25.3.2024: Liite 2 sopimus energiakustannuksien veloituksesta 1.4.2024
alkaen ja liite 3 sopimus energiakustannuksien tasauksesta ja
maksatuksesta takautuvasti. Koska alueen energiaverkot ovat
aikoinaan rakennettu ketjutuksin, liitteend myds aluekartta 4 ja
rakennuskohtainen mittaritaulukko/laskutusperusteet 5, jotka osaltaan
selventavat laskutusperusteita.

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, ettd virkamies toimittaa selvennyksen
koko Ankkapurhan alueen kiinteistojen kayttokuluista (liite 6) seka siita
miten liittymat menevat. (liite 4 ja 5). Oikaisuvaatimuksessa kysytaan
vield, onko alamittaukset toteutettu asianmukaisesti, jotta
jalkimittauksen laskutusperusteet ovat kunnossa. Koska alueen



rakennuksiin liittyy epavarmuuksia, ei tdssa kohdin ole tarpeenmukaista
erikseen rakentaa rakennuskohtaisia liittymia. Rakennusten
alamittaukset on sovittu laitettavaksi kuntoon vuoden 2024 loppuun
mennessa.

Liitteessa 6 on esitetty alueen kiinteistdjen kayttokulut, liitteessa 4 kartta
alueen johtoreiteista ja liitteessa 5 mittaritaulukko/laskutusperusteet.

Esitetaan, etta kaupunginhallitus hyvaksyy vuokrasopimuksen ja
sopimukset (Sopimus Id&mmdn, sdhkon ja veden laskutuksesta 1.5.2024
alkaen (liite 8) ja Sopimuksen maksuaikataulusta (liite 7) seka kumoaa
toimitilajohtajan viranhaltijapaatoksen 13.03.2023 § 9/2023 seka
kaupunginhallituksen paatokset 27.11.2023 § 297 ja 25.3.2024 § 67 ja
ettd kaupunginhallitus paattaa teettaa selvityksen ns. Ankkapurhan
alueen tulevaisuudesta: kiinteist6t, alueella toimivat tahot ja niiden ja
omistukset, saadut tuet ja niihin kuuluvat sitoumukset.

Toimivalta asiassa on kaupunginhallituksella, koska vuokrasopimus
sisaltda lunastusoikeuden ja -velvollisuuden kohteen kirjanpitoarvon
ylittdessa toimitilajohtajan valtuudet.

Kiinteistopaallikkd Arto Kuitikka ja kaupunginlakimies Paivi Sandas
ovat kokouksessa paikalla asiantuntijoina vastaamassa kysymyksiin.

Lisatietoja: kaupunginlakimies Paivi Sandas, puh. 020 615 8212,
paivi.sandas(at)kouvola.fi

Kaupunginjohtajan ehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya Liikehuoneiston vuokrasopimuksen, Sopimuksen
maksuaikataulusta (liite 7) ja Sopimuksen lammon, sahkon ja
veden laskutuksesta 1.5.2024 alkaen (liite 8)

2. kumota toimitilajohtajan paatdksen 13.03.2023 § 9 ja
kaupunginhallituksen paatokset 27.11.2023 § 297 ja 25.3.2024 §
67

3. teettaa selvityksen ns. Ankkapurhan alueen tulevaisuudesta:
Kiinteistot, alueella toimivat tahot ja niiden omistukset, saadut
tuet ja niihin kuuluvat sitoumukset.

Kaupunginjohtajan muutettu paatésehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya Liikehuoneiston vuokrasopimuksen, Sopimuksen
maksuaikataulusta (liite 7) ja Sopimuksen Iammdn, sahkon ja veden
laskutuksesta 1.5.2024 alkaen (liite 8) ja valtuuttaa toimitilajohtajan
tekemaan tarvittavat tekniset tarkennukset sopimukseen.

2. kumota toimitilajohtajan paatdksen 13.03.2023 § 9 ja
kaupunginhallituksen paatokset 27.11.2023 § 297 ja 25.3.2024 § 67



3. teettaa selvityksen ns. Ankkapurhan alueen tulevaisuudesta:
kiinteistot, alueella toimivat tahot ja niiden omistukset, saadut tuet ja
niihin kuuluvat sitoumukset.

Kaupunginhallituksen paatos:
Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Kaupunginhallitus myoénsi Iasnaolo- ja puheoikeuden kaupunginlakimies
Paivi Sandasille ja kiinteistopaallikkd Arto Kuitikalle. He olivat
asiantuntijoina lasna kokouksessa taman asian kasittelyn aikana.

Kaupunginhallituksen jasen Milla Raunio poistui kokouksesta
esteellisend taman asian kasittelyn ajaksi (yhteisojaavi, hallintolaki 28 §
1 mom, kohta 5).

Kaupunginhallituksen jasen Miia Witting oli asian kasittelyn aikana
asiantuntijana paikalla ja poistui kokouksesta esteellisena
paatdksenteon ajaksi (osallisuusjaavi, hallintolaki 28 § 1 mom, kohta 1).

Poytakirjantarkastajaksi taman pykalan ajaksi valittiin Tapio Karvonen.

Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Paula Werning poistui kokouksesta
tdman asian kasittelyn aikana.




