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ASEMAKAAVA KOSKEE
Ruotsulan kylan tilan 8:119 osaa ja Kymintehdas lunastusyksikon 1:4594 osaa

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
kaupunginosan 23, Kymintehdas, korttelin 343 osaa, korttelia 347 seka suojaviher- ja katualueita

ASEMAKAAVASSA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSESSA MUODOSTUVAT
kaupunginosan 23, Kymintehdas, korttelin 343 osa, suojaviher- ja katualueet seka yleisen tien alue

Ahlmanintien pienjateaseman lahialue, kaava nro 23/027

ASEMAKAAVASELOSTUS

Savontalon yritysalte:

e h v
Iyl,

AN

Ahimanintien
pienjéteasema

7

J
¢

", /A
%, - « Ravikyla .
(90/ ? y
/),}é

KOUVOLAN KAUPUNKI
TEKNIIKKA JA YMPARISTO / KAAVOITUS



PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1. Tunnistetiedot

Kunta KOUVOLAN KAUPUNKI
Alueen nimi Ahlmanintien pienjateaseman lahialue, kaava nro 23/027
Asemakaava koskee Ruotsulan kylan tilan 8:119 osaa ja Kymintehdas lunastusyksikon 1:4594 osaa

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 23, Kymintehdas, korttelin 343 osaa, korttelia 347 seké
suojaviher- ja katualueita

Asemakaavan muutoksessa muodostuvat kaupunginosan 23, Kymintehdas, korttelin 343 osa, suojavi-
her- ja katualueet seka yleisen tien alue

Laatija Kouvolan kaupunki, Tekniikka ja ymparistd, Kaavoitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.2.2023

Vireille tulo [Imoitus kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa 27.9.2023
osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely 27.9.-31.10.2023

Valmisteluvaiheen kuuleminen 27.9.-31.10.2023
kuulutus Kouvolan Sanomissa 27.9.2023

Julkinen n&htavilla olo

Tekninen lautakunta 85 § 10.1.2024
kuulutus Kouvolan Sanomat ja internet-sivut 17.1.2024
kaavaehdotus nahtavilla 17.1.-20.2.2024
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Kuva 1. Suunnittelualue sijoittuu Kymintehtaan Savontalon alueelle, Kouvolan kaupungin ydinkeskustan pohjoispuolelle.
1.2. Suunnittelualueen sijainti

Ahlmanintien pienjateaseman lahialueen kasittdva kaava-alue sijaitsee Kymintehtaalla Ahlmanintien,
Savonsuontien ja Kouvolasta Mikkeliin suuntautuvan Savon radan rajaamalla alueella. Suunnittelu-
alueen pinta-ala on noin 15,7 ha.



1.3. Kaavamuutoksen tarkoitus ja perusteet

Kaavahankkeen tavoitteena on yhdistaa talla hetkellda Kymenlaakson Jate Oy:n hallinnassa oleva
alue lahiymparistéineen niiden pohjoispuolella olevaan teollisuusrakennusten kortteliin 343 siten, etta
alueelle olisi tulevaisuudessa mahdollista sijoittaa nykyista monipuolisemmin erilaisia tilaa vaativia
toimintoja. Kouvola Innovation Oy on tehnyt Savontalon alueelle yritysaluesuunnitelman vuonna
2015 ja se toimii maankayttén muutoksen tavoitetilana. Suunnittelun yhtené tavoitteena on myés pa-
rantaa alueen sisdista toiminnallisuutta ja sen liittymista yleiseen katu- ja tieverkkoon. Kaavaratkai-
sussa huomioidaan myds alueella olevan hulevesiverkoston uudistamissuunnitelmat sekd olemassa
olevien yhdyskuntateknisten jarjestelmien tilatarpeet.

1.4. Asemakaavan liiteasiakirjat
Liite 1. Ote voimassa olevasta asemakaavasta
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake
Liite 4. Maanomistuskartta

1.5. Kaavahankkeeseen liittyvat selvitykset

e Savontalon teollisuusalue, alustava rakennettavuusselvitys. Kymen Viatek Oy. 6.3.1998.

e Kuusankosken arvokkaat luontokohteet 2009. Luontoselvitys Kotkansiipi, 28.10.2009.

e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan taydentéva luontoselvitys 2014. Luon-
toselvitys Kotkansiipi, 23.10.2014.

¢ Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016.

e Savontalo data center site in Kouvola. Kouvola Innovation Oy. 2015.

e Ahlmanintien jateaseman vaihtoehtoiset sijoituspaikat, selvitys. Kouvolan kaupunki, kaupun-
kisuunnittelu 12.4.2021.

¢ Ahlmanintien kierratyskeskuksen lahialueen luontoselvitys 2021. Luontoselvitys Kotkansiipi,
2.11.2021.

uontieltd pohjoiseen. Kuvan vasemmassa reunassa on KSS Verkko Oy:n varikko. Taustalla peltoalueen takana
nakyy Kouvola — Mikkeli rautatien ratapenger. Kuvan oikeassa reunassa on alueen lapi kulkeva hulevesioja
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Kuva 3. Nakyma Savonsuontien ja Ahlmanintien risteysalueelta.

Kuva 4. Nakyma kaava-alueen lansiosasta vanhan rautatielinjan kohdalta.
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2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Ahlmanintien pienjateaseman lahialueen asemakaavahankeon tullut vireille Kouvolan kaupungin
omasta aloitteesta vuonna 2023 ja se sisaltyy vuoden 2023 kaavoitusohjelman kohteisiin. Asema-
kaavoituksen aloituskokous on pidetty 18.5.2022.

Kaavahankkeen vireille tulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa, kaupungin virallisilla ilmoitustau-
lulla internet-sivuilla 27.9.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 27.9.—
30.10.2023 vélisenéd aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu tiedoksi Kaakkois-
Suomen ELY—keskukselle 27.9.2023.

Kaavahankkeen valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla 27.9.—-31.10.2023 valisen ajan. Kaavasta
annettiin nelja (4) lausuntoa, palautteita ei annettu. Lausunnot ja palautteet seké niiden vastineet on
kuvattu kaavaselostuksen sivuilla 14-18.

Valmisteluvaiheen jalkeen kaavahankkeesta pidettiin kaupungin sisdinen palaveri 12.12.2023 jossa
kaydyn keskustelun perusteella kaavamuutosaluetta laajennettiin kasittamaan kokonaisuudessaan
Savonsuontien ja Savonradan valissa oleva peltoalue. Kaytanndssa télldin kaavahankkeessa muo-
dostetaan Ahlmanintien ja Savonsuontien pohjoispddssa olevan rakennetun yritysalueen valiin yksi
laaja korttelialue alueelle vuonna 2015 tehdyn datakeskussuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus etenevat Teknisen lautakunnan kasittelyyn
tammikuussa 2024. Jos lautakunta hyvaksyy kaavan, niin se asetetaan julkisesti nahtaville.

3. LAHTOKOHDAT
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Ahlmanintien varrella sijaitsevan Kymenlaakson Jate Oy:n Ahimanintien pienjatteen kierratysaseman
tila on vahitellen kaynyt ahtaaksi kierratettavien artikkeleiden lisdantyessa. Alueen toimintaa on suun-
niteltu modernisoitavaksi ja laajennettavaksi siten, ettd sen kaytto- ja huolto on mahdollista toteuttaa
nykyista suuremmalla kalustolla. Kulku asemalle tapahtuu talla hetkelld suoraan Ahlmanintieltd. Ka-
tuyhteys on lyhyt ja sen liittym&alue on usein jonoutunut ja ruuhkainen. Pienjateaseman alueella si-
jaitsi aiemmin Kouvolan kaupungin jatevesilaitoksen jatevesilaitos, joka on myéhemmin korvattu pel-
kalla pumppaamolaitoksella. Pumppaamon vuoksi suunnittelualueella kulkee nykyisin useita Kouvo-
lan Vesi Oy:n jatevesiverkoston vietto- ja paineviemaéri- ja vesijohtolinjoja. Ahlmanintien varrella
kulkee KSS Verkko Oyj:n 20 kV:n maakaapeli ja erilaisia datakaapeleita. Osa kaapeleista sijoittuu
Ahlmanintien vanhan tielinjauksen paikalle, joka on nykyisin metsaaluetta.

Suunnittelualueen pohjoisosan lapi kulkee suurikokoinen avo-oja, jota pitkin laajalta alueelta kertyvat
hulevedet valuvat Kymijokeen. Suunnittelualueeseen kuuluva osa Savonsuontiestd on rakennettu
asfaltoiduksi kaduksi. Savonsuontien ja Savonradan valissa oleva alue on avointa viljelyskaytossa
olevaa peltoa. Sen ja radan valissa kulkee yhdyskuntateknisia johtoja ja suurikokoinen avo-oja.
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia luontokohteita, rakennetun kulttuuriympériston kohteita tai
muinaismuistoja.

= r v . i A
Kuva 5. Nakymé& Ahlmanintien ja Rohtokallionti
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Kuva 6. Nakyma suunnittelualueen eteldosasta kohdasta, jossa Ahlmanintie kulkee Savon rautatien alitse.
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Kuva 9. Aseman alemmalla tasolla sijaitsee puutarhajatteen ja risujen vastaanotto seké kierratettavien rakennusosien vastaanotto. Aivan
kuvan vasemmassa reunassa nakyy Kouvolan Vesi Oy:n jatevedenpumppaamo.

3.1.2. Luonnonymparist®

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu ensimmaisen Salpausseldn harjualueen pohjoispuolelle alueelle, jossa
Kymijoki muodostaa laajan suvannon, Kuusaanlammen. Suunnittelualueen korkein kohta sijoittuu
Savonsuontien pohjoisreunaan korkeusasemalle 63 mpy ja alin korkeusasema 56 mpy sijoittuu pien-
jateaseman pohjoispuolella kulkevan ojan kohdalle. Alue viettaa loivasti kaakkoon kohti ratapenke-
rettd. Alueen maisemakuvaa hallitsevat alueen pohjoispuolella olevan Vahtermaen puustoiset rinteet
seké etelassa ja lannessa oleva puustoiset alueet. Suunnittelualueella olevien ojien reunat ovat puus-
toiset, joten alueelta ei aukea pitkia ndkymia muutoin kuin itddn Ravikylan suuntaan. Savonradan
ratapenkereen ylapinnan korkeusasema on kaava-alueen kohdalla noin +59—-61 mpy.

Luonnonolot ja kasvillisuus

Suunnittelualue on suurimalta osaltaan vanhaa peltoaluetta, jonka pienjateaseman lahialue on vilje-
lykayton jalkeen metsittynyt. Savonsuontien ja radan valinen peltoalue on yha avoin ja osin viljelys-
kaytossa. Ahlmanintien linjauksen muutoksen jalkeen myos entinen tiealue on metsittynyt. Alueen



lapi kulkevan avo-ojan varrella kasvaa suurikoista havupuustoa. Muuten alueen puusto koostuu eri-
laisista lehtipuista (pajuista, koivusta ja pihlajasta). Ahlmanintien tiealueella, ajoradan ja kevyen lii-
kenteen véliselle viheralueelle on istutettu koivuja. Jateaseman asfalttialueen ja rautatiealueen va-
lissa on haitallisen vieraslajin jattipalsamin esiintyma. Alueen luontokohteita on selvittanyt Luontosel-
vitys Kotkansiipi vuonna 2021. Selvityksessé todetaan alueen kasvillisuudesta seuraavaa:

Ahlmanintien ja edelleen aktiiviviljelyssa olevien peltojen vélissa on leved valtaoja, jossa kasvaa
levedosmankaamia (Typha latifolia), karvahorsmaa (Epilobium hirsutum), korpikaislaa (Scirpus
sylvaticus) ja palpakoita (Sparganium). Ojan ja Ahlmanintien valissa kasvaa pajuja seka nuorta
lehtipuustoa. Karvahorsmilta I6ytyi elokuussa 2021 karvahorsmaluteita (Dicyphus epilobii) ja ha-
lavalta (Salix pentandra) halavaluteen (Elasmostethus brevis) naaras. Molemmat ludelajit esiin-
tyvat Suomessa hyvin paikoittaisina.

Jateaseman laheisyydesséa kasvaa puustoltaan nuorta kulttuurivaikutteista lehtoa, mutta ojan
l&heisyydessa myods yksi suurempi haapa ja joitakin vanhoja méantyja. Muun puuston muodos-
tavat harmaalepét, raidat, haavat, lehtotuomet (Prunus padus) ja kuuset. Vanhoilla kannoilla
kasvaa aniskddvan (Gloeophyllum odoratum) itiGemid. Lehdon pensaskerroksessa kasvaa va-
delmaa (Rubus idaeus) ja kenttakerroksen muodostavat kielo (Conval-laria majalis), metsakorte
(Equisetum sylvaticum), k&enkaali (Oxalis acetosella), metsakurjenpolvi (Geranium sylvaticum),
ojakellukka (Geum rivale), vuohenputki (Aegopodium podagraria), maitohorsma (Chamaenerion
angustifolium), mesiangervo (Filipendula ulmaria), paikoin jarviruoko (Phragmites australis)
seka ojan lahei-syydessa laajoina kasvustoina kasvava viitakastikka (Calamagrostis canes-
cens). Pohjakerroksessa kasvaa metsaliekosammalta (Hylocomiadelphus triquetrus).

Maapera ja rakennettavuus

Kymen Viatek Oy on tehnyt vuonna 1998 alueelle maaperaselvityksen Kuusankosken kaupungin
toimeksiannosta. Selvityksen ja kdytdssd olevan maaperakartan mukaan suunnittelualueen keski-
osassa, Ahlmanintien ja Rohtokalliontien risteysalueen kohdalla maapera on moreenia ja pintamaa
savea. Alueella tehtyjen kairausten mukaan kyseiselld paikalla olevan savikerroksen paksuus on 1-
2,5 metrid. Muulta osin suunnittelualueen maapera on savea tai erilaisia ldjittyneitd maalajeja siten,
ettd kovan moreenikerroksen paalla olevan hiekkaa ja savea siséltavan kerroksen paksuus on alu-
eella tehtyjen maaperan painokairausselvitysten mukaan 8-16 metria. Maaperékerrosten tiiveys
vaihtelee selvityksen perusteella I16yhahkdsta tiiviiseen. Peltokaytdssa olevalla alueella on maan pin-
nassa noin 0,2—-0,6 metrin paksuinen kuivakuorikerros. Maaperaselvityksessa todetaan lisdksi, etta
mikali alue halutaan tai joudutaan rakentamaan hyvin lahelle alueen reunoja, vaikuttavat alueen reu-
noilla olevat laskuojat alueen yleistasaukseen. Selvityksessa on suositeltu tehtavaksi tarkemmat
tontti- ja rakennuskohtaiset pohjatutkimukset. Rakennuspaikan rakennettavuus ja sille suunniteltujen
rakennusten perustamistapa on tarkastettava aina ennen rakennushankkeeseen ryhtymista.

Kuva 10. Kartta maaperaselvityksen tulosten perusteella suositelluista rakennusten perustamistavoista, Kymen Viatek Oy 6.3.1998.
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Pilaantuneet maa-alueet

Ahlmanintien pienjateaseman alueella on aiemmin sijainnut Kouvolan kaupungin jatevedenpuhdis-
tamo. Vanhat betonirakenteiset altaat on purettu ja aluetta on taytetty erilaisilla maamassoilla. Alu-
eella toimivalle pienjateasemalle on mydnnetty toistaiseksi voimassa oleva ymparistélupa 6.11.2001.
Jateasema on myGs merkitty toimivaksi kohteeksi Kouvolan kaupungin ympéaristonsuojelun PIMA-
rekisteriin.

Vesitalous ja hulevedet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella tai pohjaveden muodostumisalueella eika alueella ole
erityisia suojeltuja vesistdja, noroja, puroja tai lahteitéd. Kaava-alueen lansipuolella oleva Savonsuon-
tie toimii alueen pintavedenjakajana. Sen itdpuolisen peltoalueen, eli korttelin 343 pintavedet valuvat
kohti rataa, jonka vieressa kulkee etelan suuntaan suurikokoinen laskuoja. Sité pitkin pintavedet oh-
jautuvat suunnittelualueen eteldosan lapi kulkevaan valtaojaan. Ita-lansisuuntainen valtaoja johtaa
laajan alueen hulevedet kohti Kuusaanlampea ja Kymijokea.

Luonnonsuojelu
Alueelta on tehty luontoselvitys vuonna 2021. Sen perusteella suunnittelualueelta ei l6ytynyt uhan-
alaisia elain- tai kasvilajeja.

Rakennettu ympéaristo

Asuminen ja vaesto
Suunnittelualueella ei ole asuinrakennuksia tai asukkaita. LAhimmat Ravikylaan liittyvat asuinraken-
nukset sijoittuvat noin 150 metrin etaisyydelle itdan Savonradan ja Valkealanvaylan taakse.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Suunnittelualue ympéristdineen kuuluu kaupunkirakenteessa Ravikylan ja Saksanahon valiseen alu-
eeseen, jossa keskustaajaman rakennettu ymparisté muuttuu avoimemmaksi pienteollisuusalueeksi.

Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriymparist6
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistokohteita tai -alueita.

Suunnittelualueella sijaitsevalla Ahlmanintien pienjateasemalla on rakennus- ja huoneistorekisterin
tietojen mukaan kaksi rakennusta, vuonna 2002 valmistunut toimistorakennus ja vuonna 2014 val-
mistunut jatteenkeruu- ja -varastorakennus. Muut alueella olevat rakennukset ovat tilapaisia ja kevyt-
rakenteisia eika niitd ole merkitty rekisteriin. Alueella ei ole rakennetun kulttuuriymparistén arvojen
kannalta huomioitavia rakennuskulttuurikohteita.

&
Kuva 11. Ahlmanintien pienjateasema pohjoisen suunnalta tarkasteltuna. Kuva Kouvolan kaupunki 21.5.2022.
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Kuva 12. limakuva suunnittelualueesta vuodelta 1941. Rautatie
kulkee viela vanhalla paikalla alueen lansipuolella ja sen poh-
joispuolella, Kuusaanlammen rannalla on Kymiyhtion kuorimo.
Savontalon maatila on vield toiminnassa ja sen eteldpuoleiset
alueet ovat pelto viljelyksessa. Kuvalahde: maanmittauslaitos,
historialliset ilmakuvat, vierailtu 19.12.2023.
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Kuva 13. limakuva suunnittelualueelta

lammen rannassa sijainnut kuorimo on haudattu maa-ainesten
alle ja Savonrata on siirtynyt nykyiselle paikalle. Kouvolan Seu-
dun Sahkdlaitos on rakennettu alueelle. Alueen etelareunaan on
rakennettu Kouvolan kaupungin jatevesilaitos. Kuvaléhde:
maanmittauslaitos, historialliset ilmakuvat, vierailtu 19.12.2023.

Palvelut ja tydpaikat

Kymenlaakson kunnat perustivat yhteisen jateyhtion vuonna 1997 hoitamaan puolestaan yhdyskun-
tajatteiden kasittelyn. Tan&an yhtié toimii kymmenen kunnan alueella maakunnan rajat ylittéen ja
tuottaa omistajakuntiensa toimeksiannosta myds muita asukkaiden tarvitsemia jatehuoltopalveluja.
Yhtio on kokonaan kuntien omistama eiké se tavoittele voittoa. Kymenlaakson Jéte tuottaa palvelut
yhteistydssa paikallisten yritysten kanssa. Se kayttaa reilusti yli puolet liikevaihdostaan erilaisten pal-
velujen ostamiseen yksityisilta yrityksilta. Palveluhankintojen ja investointien arvioidaan tuottavan
vuosittain ty6ta reilusti yli 100 henkiltydvuoden verran. Vuonna 2022 Kymenlaakson Jate -konserni
tydllisti yhteensa 66 henkilda.

Suunnittelualueella toimiva Kymenlaakson Jate Oy:n Ahlmanintien pienjateasema on miehitetty ke-
rayspaikka, jonne voi tuoda 1-2 ma3 lajiteltuja jate-eria, muun muassa isoja jatekappaleita, joita ei
saa laittaa pihan jateastiaan. Asemalla vastaanotetaan myos poistotekstiileja. Osa jatejakeista vas-
taanotetaan ilmaiseksi ja osasta otetaan kasittelymaksu. Kymenlaakson Jate Oy:lla on toiminta-alu-
eellaan kaikkiaan 11 kpl jateasemaa, joissa asioi vuonna 2022 yhteensa 203312 asiakasta.

Liikenne- ja katualueet

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa olemassa olevia katuja ja kevyen liikkenteen vaylia hyvaksi kayt-
tden. Suunnittelualueen lansireunassa kulkeva Ahlmanintie on valtion maantie nro 14594. Tien no-
peusrajoitus on kaava-alueen kohdalla 50 km/h. Tien keskimaarainen likennemaara on Kaakkois-
Suomen ELY-keskuksen laskentojen mukaan ollut ennen korona-aikaa 7000 ajoneuvoa/vrk ja nykyi-
sin noin 6600 ajoneuvoa / vrk. Laskennan mukaan ajoneuvoista on raskasta liikkennettd 150 kpl.

Suunnittelualueen pohjoisosassa Ahlmanintiehen liittyy Savonsuontie-niminen katu, joka liittda Sa-
vonsuon pienteollisuusalueen tieverkkoon. Ahlmanintien pienjateasema liittyy Ahlmannintie-nimisen
kadun valityksella valtion tiehen. Kyseinen katu on kaytannossa pienjateaseman tonttiliittyma.



Tekninen huolto

Alueella on KSS Energia Oy:n omistama sahkoverkko (maakaapelit ja ilmajohtoverkko). Alueella si-
jaitsevat Kouvolan Vesi Oy:n vesihuoltoverkostot ja jateveden pumppaamo. Alueella kulkee myds
erilaisia muita kaapeli- ja johtolinjoja. Osa johdoista sijoittuu metsaisen alueen keskella aiemmin kul-
keneen Ahimanintien kohdalle. Alueen hulevesijarjestelma perustuu teiden varsilla oleviin avo-ojiin,
joiden vedet ja korttelialueilta tulevat hulevedet johdetaan suoraan ojaverkostoa pitkin Kymijokeen.

Ymparistohairiot / melu ja tarina

Alueella on silla kulkevasta ja sen ohittavasta likenteesta aiheutuvia ympéaristohairiotd. Kaupunkialu-
eella olevaa melua on selvittdnyt Kouvolan kaupungin ohjauksessa WSP Finland Oy vuonna 2016.
Tehdyn tutkimuksen mukaan ko. suunnittelualueella on paivaaikana (klo 07-22) sen etelapuolella
kulkevan Ahimanintien lapiajoliikenteen ja suunnittelualueen itdpuolella olevan rautatien aiheuttamaa
melua. Suunnittelualueen paivaaikainen keskiaanitaso vaihtelee arvion mukaan 50-65 dB siten, etta
suurin osa alueella olevasta melusta tulee paiva aikana Ahlmanintielta, jonka nopeusrajoitus on ny-
kyisin kyseisella kohdalla 50 km/h (mittauksen aikana 60 km/h). Y6aikana (klo 22—07) alueelle kul-
keutuu melua Ahlmanintien liséksi alueen itdpuolella olevalta radalta (kts. kuva 14).

Kaava-alueen itapuolella kulkee Suomen rataverkkoon kuuluva Savonrata. Ratayhteys alkaa Kouvo-
lasta ja ulottuu lisalmeen asti. Pituutta radalla on 358 kilometria. Radan alkuperainen, vuonna 1889
kayttoon otettu linjaus kulkee suunnittelualueen lansipuolella. Vuonna 1960 aloitettiin radan 15 vuotta
kestanyt perusparannus, jolloin myds Kouvolassa ratalinjaus siirtyi nykyiselle paikalleen suunnittelu-
alueen itdpuolelle. Radan sahkdistaminen aloitettiin vuonna 1977 ja sahkdliikenne aloitettiin vuonna
1980. Suunnittelualueen kohdalla rautatie kulkee ympaéristoddn korkeammalla penkereellda. Kysei-
selle kohdalla junat kulkevat viela taydella nopeudella, joten junaliikenne aiheuttaa ympéaristéén me-
lun liséksi tarinda. Raideliikenteen melu on mukana kuvan 14 kaavioissa, tarinan leviamista lahialu-
eelle ei ole mitattu.
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Kuva 14. Suunnittelualueen
ymparistomelu WSP Finland
QOy:n vuonna 2016 tekeman
tutkimuksen mukaan.
Kaavamuutosalue on
merkitty kuvaan valkoisella
katkoviivalla.

Virkistysalueet
Suunnittelualueella ei ole yleisia virkistysalueita tai virkistysreitteja.

3.1.3. Maanomistus

Kouvolan kaupunki omistaa kokonaisuudessaan suunnittelualueeseen kuuluvan asemakaavoitetun
alueen ja Ahlmanintiehen rajautuvan kaavoittamattoman alueen. Pienjateaseman korttelialue on kau-
pungin omistuksessa, mutta vuokrattu Kymenlaakson Jate Oy:lle. Alueen keskelld olevan maaraalan,
omistaa Kouvolan Vesi Oy. Ahimanintien yleisen tiealueen ja suunnittelualueeseen rajautuvan rau-
tatiealueen omistaa Suomen valtio, kts. kaava liite 4.



3.2. Suunnittelutilanne
K mer.llaakson maakurltakaava 2040

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on tullut
voimaan 30.8.2020 ja siind asemakaavan muu-
tosalue on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi A, (Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tyo-
paikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat
rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa taajamien sisai-
set liikennevaylat, kevyen liikenteen vaylat, ulkoilu-
reitit, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallis-
keskukset seka virkistys- ja puistoalueet.). Rautatie
ja Ahlmanintie (seututie) on merkitty kaavakarttaan.
Alue kuuluu myds Kymijokilaakson kulttuurimai-
sema-alueeseen (e).

G~

Kuva 15. Kymenlaakson maakuntakaava 2040. Kaava-alueen si-
jainti on merkitty karttaan valkoisella ympyralla

Kuu/sankosken yleiskaava 2020

Kuusankosken kaupunginvaltuuston 21.5.2007
hyvaksymassa Kuusankosken yleiskaavassa
2020 (oikeusvaikutukseton osa) suunnittelualue
on kokonaisuudessaan merkitty palveluiden ja
ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuuden
alueeksi (PK-1). Paakayttotarkoitusta ei ole tar-
kemmin kaavassa jaoteltu. Alueen lapi kulkeva
Ahlmanintie on merkitty seututieksi / alueelliseksi
paavaylaksi / padkaduksi.

Kuva 16. Ote voimassa olevasta oikeusvaikutuksettomasta Kuu-
sankosken yleiskaavasta 2020. Kaavahankkeen alustava rajaus on
merkitty kuvaan valkoisella katkoviivalla.

Kouvolan keskeisen kauPunkiaIueen leiskaava
‘ Kouvolan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
1 25.11.2015 oikeusvaikutteisen Kouvolan keskei-
2% ( sen kaupunkialueen vyleiskaavan. Kaavassa
suunnittelualue on merkitty kokonaisuudessaan
: tyopaikka-alueeksi (TP). "Alue on varattu ensisijai-
i sesti ymparistohairiota aiheuttamattoman toimitilara-
75 kentamisen alueeksi. Alueelle voidaan sijoittaa myo6s
\®  (julkista) palvelua (hyva saavutettavuus joukkoliiken-
i a4 teelld) ja hallintoa palvelevaa rakentamista. Tarkem-
_@ .| massa suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee kiinnit-
tdd huomioita laadukkaaseen kokonaisvaikutelmaan
> ja kaupunkikuvaan.”. Ahlmanintie ja rautatie on
3 e merkitty osayleiskaavaan. Ahlmanintien yhtey-
8 teen on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti (vihred

' pisteviiva).

oFH 0. Kuva 17. Ote Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaa-
vasta

Asemakaava

Alueella on voimassa kolme asemakaavaa. Ahlmanintien pienjateaseman lahialueen asema-
kaava (306 Ak339) on hyvaksytty 26.6.1984. Kaavassa kortteli 347 on merkitty yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET-1). Merkintéan liittyvat seu-
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raavat suunnittelumaaraykset "Rakennukset ja laitokset sijoitettava vahintaan 4 m:n paahan ton-
tin rajoista. Tontille on jarjestettava vahintéaan yksi autopaikka kahta tydssé olevaa henkiloa kohti.
Tontista saa paallystdd ainoastaan liikenteelle ja pysékdinnille valttaméattoman osan. Muu osa
tontista on varustettava nurmikko-, pensas- ja puuistutuksin.” Rakentamisen maksimimaara on
kaavassa esitetty tehokkuusluvulla e=0.40 ja alueen maksimikerroslukumaéra on Il. Pienjatease-
man ja radan valinen alue on kaavoitettu suojaviheralueeksi EV. Ahlmanintie (huom. voimassa
olevassa asemakaavassa kadun virheellinen kirjoitusasu) ja Savonsuontie ovat katualueita.

Savonsuontien ja rautatien valissé olevan peltoalueen asemakaava (306 Ak397) on hyvaksytty
22.4.2002. Kaavassa kortteli 343 on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
(T-1). Merkintaan liittyy maankayttoa tarkentava lisamaarays "Rakennukset on sijoitettava vahin-
tdan 4 m:n padhan tontin rajoista. Tontille on jarjestettava vahintdan yksi autopaikka kahta tydssa
olevaa henkil6a kohti. Tontista saa paallystdd ainoastaan liikenteelle ja pysékoinnille valttamat-
téman osan. Muu osa tontista on varustettava nurmikko-, pensas- ja puuistutuksin.” Rakentami-
sen maara on esitetty tehokkuusluvulla e=0.40 ja maksimikerroslukumaaré on Il. Alueen keskella
kulkee maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Suunnittelualueeseen liittyva nykyinen Ahimanintien yleisen tien alue seka pienjateaseman lou-
nais- ja luoteispuolella olevat puustoiset alueet ovat asemakaavoittamattomia.

Kuva 18. Asemakaavojeh rekisterikartta Ahlmanintien pienjateaseman lahia
asemakaavaa (kaavat 339 ja 397). Suunnittelualue on merkitty kartalle punaisella katkoviivalla.
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Kuva 19.' Ahlmanintien pienj.éteaiséman' ldhialueen voimassa oleva asemakaav (ote Kouvolan k ttapalvelu 14.12.2023). Karttaan

Y Y -

Kuva 20. Nakyma alueelle lannesta 21.5.2022. Kaava-alue on merkitty kuvaan punaisella rajauksella.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on 8.2.2021 hyvéaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen § 5.

Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen ja sitd on tarkennettu vuonna 2023.
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4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Suunnittelun tarve

Ahlmanintien pienjateaseman kaavahankkeen tavoitteena on laajentaa télla hetkella Kymenlaak-
son Jate Oy:n hallinnassa olevaa korttelialuetta siten, etté alueelle olisi mahdollista sijoittaa ny-
kyista monipuolisemmin erilaisia kiertotalouteen toimintoja. Lisdksi kaavassa huomioidaan muut
tilaa vaativat yritystoiminnat, mm. alueelle suunniteltu datakeskussuunnitelma. Toimiva yritysalue
sisdltaa erilaisia tilatarpeita, joiden huoltaminen ja yllapitdminen vaatii tavanomaista varastoalu-
etta enemman tilaa ja rakennusoikeutta. Suunnittelun yhtené tavoitteena on myo6s parantaa alu-
een sisaista toiminnallisuutta ja korttelialueiden liittymista yleiseen katu- ja tieverkkoon. Kaava-
ratkaisussa huomioidaan myds alueella olevan hulevesiverkoston uudistamissuunnitelmat seké
olemassa olevien yhdyskuntateknisten jarjestelmien vaatimat tilatarpeet.

4.2. Suunnittelun kadynnistys ja sita koskevat paatokset

Kouvola Innovation Oy on laatinut vuonna 2015 Savontalon alueelle esisuunnitelman datakes-
kuksen sijoittamisesta. Suunnitelma jakaantuu useaan vaiheeseen, joista yksi sijoittuu Savon-
suontien, Ahlmanintien ja Kouvola-Mikkeli rautatien rajaamalle alueelle. Ahlmanintien pienjate-
aseman lahialueen asemakaava ja asemakaavan muutos tuli vireille kaupungin aloitteesta
vuonna 2023. Kaava liittyy alueella toimivan Kymenlaakson Jate Oy:n toimintaansa ja alueen
tulevaan kayttoon liittyviin muutoksiin. Samalla tarkistetaan laajemman alueen asemakaavaa si-
ten, ettd alueen jatkokayttdsuunnitelmat on mahdollista toteuttaa. Kaavahanke sisaltyy Kouvolan
kaupunkisuunnittelun vuoden 2023 kaavoitusohjelman tydkohteisiin.

DATA CENTER SITE INFORMATION

"Jn"x‘

- Areais 10,5 ha
- Readyto use

- Expansion Area 11 ha
- Requires a change in the town plan
- Readyin 2023

KSS Energy's current substation
- must be accessible
- also must be access to power

linesinthearea ®=mmmm
EEEEN

New service road connection to the
KSS Energy’s substation. Old road will
be realocated.

- Expansion Area 5 ha
- the property owner is willing to sell
the property

- Expansion Area 3 ha

- Areais leased for waste station use
which will be moved to another
location

Savontalo DC
Site is approx.
30 hectares,
10 EUR/m2

D ot nl p 2. 1) A I 2 ) )
GGG, A /)

- SR S
g g P

Kuva 21. Savontalon Data Center-alueen toteutuksen vaiheistus ja havainnekuva alueelle lannesta. Kouvola Innovation Oy 2015.
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4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset

Asemakaavahankkeessa osallisia ovat:
- Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Kymenlaakson Museo
- Kymenlaakson pelastuslaitos, Traficom
- Kouvolan Vesi Oy
- KSS Verkko Oy, KSS Lampd6 Oy, TeliaSonera Finland Oyj ja Elisa Oyj
- Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden maanomistajat, kiinteistéjen omistajat ja
haltijat, asukkaat ja muut osalliset

4.3.2. Vireille tulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa, kaupungin virallisella
ilmoitustaululla ja internet-sivuilla 27.9.2023. Tiedote kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka valmisteluvaiheen aineiston nahtavilla olosta lahetettiin kirjeitse alu-
eella oleville maanomistajille 25.9.2023. Tiedote alueella oleville toimijoille ja viranomaisille toimi-
tettiin  séhkopostitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 27.9.—
30.10.2023 vdlisena aikana ja siita annettiin palautetta. Kaavan valmisteluvaiheen aineisto oli
nahtavilla 27.9.-30.10.2023 vélisena aikana. Valmisteluvaiheen aineistosta annettiin nelja (4) lau-
suntoa, palautteita ei jatetty.

4.3.3. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu 14.2.2023
laaditussa ja 12.9.2023 seka 2.1.2024 taydennetyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
joka on asemakaavan liite 2.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta ei ole pidetty erillista MRL 66:n mukaista viran-
omaisneuvottelua. Viranomaisten kuuleminen on hoidettu kaavan valmisteluvaiheen nahtavilla
olon aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja muu kaava-aineisto on toimitettu Kaakkois-
Suomen ELY-keskukselle tiedoksi ja lausunnolle 25.9.2023.

Kaavan aloituskokous 18.5.2022

Ahlmanintien pienjateaseman lahialueen kaavahanketta (kaava 23/027) kasiteltiin 18.5.2022 pi-
detyssa kaavahankkeiden aloituskokouksessa. Kokouksessa mukana olivat kaupungin viran-
omaisten liséksi alueella olevien yhdyskuntateknisten jarjestelmien suunnittelijoita ja muita toimi-
joita.

4.4, Kaavaratkaisun perusteet
4.4.1. Mielipiteet ja niiden huomioiminen

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vireille tulo 27.9.2023

Asemakaavahankkeen vireille tulosta ilmoitettiin suunnittelualueella ja sen lahistolla sijaitsevien
kiinteistdjen haltijoille ja omistajille (6 kpl), seka muille osallisille (20 kpl) MRL 62 ja 63 8:n seka
MRA 30 8:n mukaan kirjeell& 27.9.2022 seka lehtikuulutuksella Kouvolan Sanomissa 27.9.2023
seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla internetissa.
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilld olo 27.9.-30.10.2023

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 14.2.2022 ja sitéa on
taydennetty kaavatytn kuluessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ilmoitet-
tiin suunnittelualueella ja sen lahistolld sijaitsevien kiinteistdjen haltijoille ja omistajille seka muille
osallisille MRL 62 ja 63 8:n sekd MRA 30 8:n mukaan kirjeelld 27.9.2023 seka lehtikuulutuksella
Kouvolan Sanomissa 27.9.2023 seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla. Palaute asiakirjoista
pyydettiin osoittamaan Kouvolan kaavoitukseen tai kirjaamoon 31.10.2023 mennessa. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta ei annettu palautetta.

Kaavan valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) 27.9.-30.10.2023

Kaavahankkeen valmisteluvaiheen kuulemisesta ilmoitettiin suunnittelualueella ja sen lahistolla
sijaitsevien kiinteistdjen haltijoille ja omistajille sek& muille osallisille MRL 62 ja 63 8:n sekd MRA
30 &:n mukaan kirjeella 27.9.2023 seka lehtikuulutuksella Kouvolan Sanomissa 27.9.2023 seka
kaupungin virallisella ilmoitustaululla.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja muu kaavaan liittyva aineisto olivat julkisesti néh-
tavilla 27.9.—-31.10.2023 valisen ajan (MRL 62-638 ja MRA 308) Kouvolan kaupungintalon info-
pisteessa ja internetissd kaupungin sivuilla osoitteessa www.kouvola.fi/ahlmanintienpienjate-
asema.

Tiedote kaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluvai-
heen aineiston nahtavilla olosta lahettiin sdhkdpostitse alueella oleville viranomaisille ja muille
toimijoille 26.9.2023. Palaute asiakirjoista pyydettiin osoittamaan Kouvolan kaavoitukseen tai Kir-
jaamoon 31.10.2023 mennessé. Nahtavilla olleesta kaavaratkaisusta annettiin nelja (4) lausun-
toa. Seuraavassa ovat kaavan valmisteluvaiheen aikana annetut lausunnot ja palautteet seka
niiden vastineet.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa kaavasta antamassaan lausunnossa seuraavaa:
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Asemakaava ja ase-
makaavan muutos, Ahlmanintien pienjateasema, kaava nro 23/027

Kaavan tavoite
Kaavahankkeen tavoitteena on laajentaa pienjateaseman nykyista korttelialuetta siten, etta alu-
eelle on mahdollista sijoittaa nykyista monipuolisemmin erilaisia kiertotalouteen liittyvié toimintoja.

Ohjaava kaavoitus

Kymenlaakson maakuntakaava 2040

Kymenlaakson maakuntakaava 2040:ssa asemakaavan muutosalue on osoitettu taajamatoimin-
tojen alueeksi A.

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava

Kaavassa suunnittelualue on merkitty kokonaisuudessaan tydpaikka-alueeksi (TP). Lisaksi Kuu-
sankosken kaupunginvaltuuston 21.5.2007 hyvaksymassa Kuusankosken yleiskaavassa 2020
suunnittelualue on kokonaisuudessaan merkitty palveluiden ja ympadristéhairiota aiheuttamatto-
man teollisuuden alueeksi (PK-1). Tama yleiskaavan osa on oikeusvaikutukseton.

Luonto
Asemakaavamuutosalueella ei ole havaittu sellaisia luontoarvoja, jotka kaavamuutoksessa ja ra-
kentamisen sijoittelussa tulisi ottaa huomioon.

Tie ja likenne
Liikenneturvallisuussyista kulku jAteasemalle tulee jarjestda Savonsuontien puolelta eikd Ahlma-
nintien puolelta. Nykyinen liittyma maantieltd 14594 pienjateasemalle Rohtokalliontien kohdalta
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on vilkkaan lilkenteen aikana toistuvasti ruuhkautuva ja siten liikenneturvallisuuden kannalta va-
rallinen. Nain ollen liiteaineiston asemakaavakartassa esitetty liittymé&n paikkaa ja kiinteistolle ajo-
yvhteytta kuvaava nuoli tulee poistaa ja tehda korvaava kulkuyhteyden turvaava merkintéd Savon-
suontien puolelle. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri - vastuualueella ei
ole asiassa muuta huomautettavaa.

Lopuksi
Asemakaavan muutos ei kohdistu maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittavalle rakenne-
tulle kulttuuriymparisttalueelle (RKY). Asemakaavamuutos on ohjaavan kaavoituksen mukainen.

Pienjateaseman laajentaminen ja kiertotaloustoiminnan kasvattaminen kaavamuutoksen mukai-
sesti on luontevaa. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen tiedossa ei ole asemakaavan muuttami-
sen esteita lukuun ottamatta liikkenne ja infrastruktuuri - vastuualueen lausunnossa esiintuotua
liittyman paikkaa.

Vastine: Kaavakartalta poistetaan ajoneuvoliittyman likimaaraista sijaintia kuvaava
nuolimerkintda Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa esittdméan toiveen
mukaisesti. Savonsuontien katualueen puolelle ei erillista littymamerkintaa ole tar-
vetta tehda. Valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen kaava-aluetta on laajennettu
koskemaan Savonsuontien ja radan valisséa olevaa peltoaluetta.

Kymenlaakson hyvinvointialue / Kymenlaakson pelastuslaitos toteaa kaava antamassaan lausun-
nossaan seuraavaa: Pelastuslaitokselta on pyydetty lausuntoa 26.9.2023 Ahlmanintien pienjate-
aseman (23/027) osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké kaavaluonnoksesta Kouvolan kau-
pungissa.

Ahlmanintien pienjateaseman kaavahankkeen tavoitteena on laajentaa talla hetkella Kymenlaak-
son Jate Oy:n hallinnassa olevaa korttelialuetta siten, etté alueelle olisi mahdollista sijoittaa ny-
kyistd monipuolisemmin erilaisia kiertotalouteen liittyvia toimintoja. Toimiva kiertotaloudelle tar-
koitettu alue sisaltaa erilaisia tilatarpeita, joiden huoltaminen vaatii tavanomaista varastoaluetta
enemman tilaa. Suunnittelun yhtena tavoitteena on myds parantaa alueen sisaista toiminnalli-
suutta ja liittymista yleiseen katu- ja tieverkkoon. Kaavaratkaisussa huomioidaan myos alueella
olevan hulevesiverkoston uudistamissuunnitelmat seka olemassa olevien yhdyskuntateknisten
jarjestelmien vaatimat tilatarpeet.

Kaava-alue kuuluu pelastustoimen maaritteleméan riskiluokkaan 3. Kaava-alue sijaitsee noin ki-
lometrin etaisyydelld Kouvolan paloasemasta, joten kaava-alue tavoitetaan todennakdisesti toi-
mintavalmiusajassa.

Pelastusviranomainen lausuu seuraavaa:

Pelastustie

Pelastusviranomainen kehottaa huomioimaan kaavoituksessa pelastustoiminnan edellytykset,
kuten pelastusteiden riittdvyyden ja pelastuslaitoksen nostolavayksikén vaatimat mitoitukset.
Nostolavayksikdn kayttod voi olla tarpeen rakennusten tai konttien pelastus- ja sammutustydssa
(kts. Pelastustieohje, Kymenlaakson pelastuslaitos).

Sammutusvesi

Alueen kaavoituksessa tulee varmistaa sammutusveden riittavyys pelastuslaitoksen tarpeisiin
sammutusvesisuunnitelmassa maaritetylla tavalla. Sammutusveden ottopaikoiksi voidaan katsoa
esimerkiksi luonnonvesilahteet, palopostit sekda sammutusvesiasemat.

Konsultointivyéhyke, Traficom
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Esitetyn kaavoitusalueen valittdtmassa laheisyydessa on rautatie. Asiasta on hyva tiedottaa ja
tarvittaessa pyytaa lausunto Traficomilta. Muilta osin pelastusviranomaisella ei ole huomautetta-
vaa esitettyyn Ahlmanintien pienjateaseman (23/027) osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tai
kaavaluonnokseen.

Vastine: Pelastuslaitoksen toive sammutusveden riittavyydesta on valitetty alueen
vesihuoltoverkostosta vastaavalle Kouvolan Vesi Oy:lle.

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus lahetetddn julkisen nahta-

villa olon aikana tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Traficomille.

Kymenlaakson museo: KOUVOLA: Ahlmanintien pienjateasema, asemakaava ja asemakaavan
muutos (kaava nro 23/027), osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnos

Kymenlaakson museolta on pyydetty lausuntoa Kouvolassa sijaitsevan Ahlmanintien pienjate-
aseman ja sen lahialueen asemakaavan seka asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta. Museo on tutustunut hankkeen aineistoon ja toteaa lau-
suntonaan seuraavaa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,1 hehtaaria ja se sijaitsee Ahlmanintien, Savonsuontien ja
Kouvolasta Mikkeliin suuntautuvan Savonradan rajaamalla alueella. Kaavahankkeen tavoitteena
on laajentaa korttelialuetta siten, etté alueelle olisi mahdollista sijoittaa nykyista monipuolisemmin
erilaisia kiertotalouteen liittyvia toimintoja. Suunnittelun tavoitteena on myds parantaa alueen si-
séista toiminnallisuutta ja sen liittymista yleiseen katu- ja tieverkkoon. Kaavaratkaisussa huomi-
oidaan myo6s alueella olevan hulevesiverkoston uudistamissuunnitelmat sek& olemassa olevien
yhdyskuntateknisten jarjestelmien vaatimat tilatarpeet.

Rakennettu kulttuuriymparistt

Kaavamuutosalueella tai sen valittbmassa laheisyydessa ei sijaitse rakennus- tai kulttuurihistori-
allisesti arvokkaita kohteita. Museolla ei ole huomioitavaa kaavaluonnoksesta rakennetun kult-
tuuriymparistén osalta.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaavamuutosalueella ei sijaitse Museoviraston yllapitdaman muinaisjaannésrekisterin tietojen mu-
kaan muinaismuistolain (295/1963) perusteella rauhoitettuja kiinteitd muinaisjadnnoéksia tai muita
arkeologisia kohteita. Suunnittelualueen kayttdhistorian perusteella ei ole oletettavaa, ettéd alu-
eella olisi sailynyt aiemmin tuntemattomia arkeologisia kohteita. Kymenlaakson museo ei edellyta
arkeologisia selvityksid kaavamuutoshankkeen yhteydessd. Museolla ei ole muita huomioita ase-
makaavamuutoksen valmisteluvaiheessa.

Vastine: Kymenlaakson museon lausunto merkitdan tiedoksi.

Kouvolan Vesi Oy toteaa kaavasta antamassaan lausunnossa seuraavaa: Asemakaavan muutos
sijoittuu Kouvolan kaupunginosaan 23, Kymintehdas. Kaava-alue sijaitsee Ahlmanintien ja Savon
radan risteamakohdassa. Alueella sijaitsee Kymenlaakson Jate Oy:n yllapitama jateasema.

Kaavahankkeen tarkoituksena on osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan muun muassa
laajentaa Kymenlaakson Jate Oy:n hallinnassa olevaa korttelialuetta siten, etté siihen olisi mah-
dollista sijoittaa nykyista enemman kiertotaloutta tukevia toimintoja.

Asemakaava-alueella sijaitsee Kouvolan Veden omistama jatevesipumppaamo seka tahan kyt-
keytyvaa viemariverkostoa ja vesijohtoverkostoa. Pumppaamo on erittain merkittava, silla sen
kautta pumpataan lahes kaikki vanhan Valkealan alueen jatevedet seka vanhan Kouvolan poh-
joisosan jatevedet. Pumppaamo on saneerattu perusteellisesti vuonna 2022 ja pumppaamolta
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lAhteva paineviemari vuonna 2013. Pumppaamoa ja vesihuoltoverkostoa varten on kaavassa
osoitettu johtoja varten varattu alueen osa. Kouvolan Vesi olettaa, ettd tAméa alueen osa mahdol-
listaa myds jatevesipumppaamon pitdmisen alueella. Pumppaamolle on paastava ajamaan saan-
nollisesti huoltoajoneuvoilla ja loka-autoilla.

Kaavassa EV-alueelle on osoitettu ohjeellinen hulevesien kasittelyalue. Talla alueella on nykyi-
sinkin merkittdva oja, johon laskee merkittava osa vanhan Kouvolan pohjoisosan hulevesista.

Kouvolan Vedelld ei ole asemakaavaan huomautettavaa, kunhan asemakaavan muutos ei hei-
kennad Kouvolan Veden mahdollisuuksia huoltaa ja yllapitaa jatevesipumppaamo korttelialueella.

Vastine: Kouvolan Vesi Oy:n pumppaamon alue on merkitty kaavaan erillisena tont-
tina. Asemakaavakartalle ei ole merkitty erillistd ajoyhteyttd, silla se on mahdollista
maadarittda rasitteena tonttijaon yhteydessa. Kaavassa olevan ajoyhteyden siirtdmi-
nen toiseen paikkaan tontilla esimerkiksi tontin toteuttamisen yhteydessa vaatii alu-
een asemakaavan muuttamisen. Kiinteistorasitteen siirtaminen on huomattavasti
joustavampi ja nopeampi toimenpide.

Kymenlaakson liitto: Ei toimitettua lausuntoa.

Vaylavirasto / maankaytto: Ei toimitettua lausuntoa.

Kouvola Innovation Oy, Kinno: Ei toimitettua lausuntoa.

Alueen infratoimijat (5 kpl): Ei toimitettua lausuntoa.

Kaavaneuvottelu 12.12.2023

Valmisteluvaiheen jalkeen kaavahankkeesta pidettiin kaupungin sisainen palaveri 12.12.2023,
jossa kaydyn keskustelun perusteella kaavamuutosaluetta laajennettiin kasittamaan kokonaisuu-
dessaan Savonsuontien ja Savonradan valissa oleva peltoalue. Kaytannossa talloin kaavahank-
keessa muodostetaan Ahlmanintien ja Savonsuontien pohjoispéaédssa olevan rakennetun yritys-
alueen valiin yksi laaja korttelialue alueelle vuonna 2015 tehdyn datakeskussuunnitelman mukai-
sesti.

Tekninen lautakunta 10.1.2024

Ahlmanintien pienjateaseman lahialueen asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus
etenee kasittelyyn teknisen lautakunnan kokoukseen 10.1.2024, jolloin lautakunta arvioi voiko
kaavaehdotuksen hyvaksya ja asettaa julkisesti nahtaville seka pyytaa siitéd asianmukaiset lau-
sunnot.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Kaavaratkaisu muodostuu osin rakennetuista ja osin kokonaan rakentamattomasta teollisuus-,
varastointi- ja edellisiin liittyvaa liiketoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta seka niita
rajaavista kaduista ja suojaviheralueista. Korttelialueen rajausta ja maarayksia on tarkennettu si-
ten, etta tulevaisuudessa alueilta olisi mahdollisuus tulevaisuudessa joustavasti luovuttaa vaikka
useampiakin suurikokoisia tontteja erilaisia hankkeita varten. Katualueiden rajauksia ja linjauksia
on kaavassa tarkennettu siten, ettd ne vastaavat verkoston jo toteutunutta tilannetta tai varsinais-
ten katujen ja niiden risteysalueiden suunniteltuja muutostarpeita. Kaavassa muodostuvilla suo-
javiheralueilla on esitetty ohjeellisilla merkinndgilla alueelle suunnitellut hulevesien hallintaan liitty-
vat kohteet. Kaava-alueen laheisyydessa tai varsinaisella suunnittelualueella olevat, maankayt-
toa rajoittavat toiminnot on huomioitu kaavassa erityis- ja yleismaarayksilla.

5.1.1. Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa esitetty rakentamisen maara suurenee voimassa olevassa asema-
kaavassa maaritetysta rakentamisesta 17655 k-m2, koska asemakaavan merkitty TVL-kortteli-
alue laajenee ja kaavaan merkitty tehokkuusluku suurenee e=0.40 -> e=0.50. Kasvava rakennus-
oikeus mahdollistaa tallgin tarvittaessa esimerkiksi alueelle vuonna 2015 suunnitellun datakes-
kuksen sijoittamisen. Tarkemmat kaava-alueen pinta-alat, rakennusoikeudet sekd muutokset
voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna selviavat kaavan liitteesta 3 Asemakaavan tiedot.

5.1.2. Palvelut

Kaava mahdollistaa joustavasti alueella jo olevan toiminnan kehittamisen ja laajentamisen seka
tarvittaessa kokonaan uusien palvelutilojen tai -toimintoja rakentamisen alueelle.

5.2. Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavahanke mahdollistaa alueen liikenneverkon ja korttelialueiden rajausten selkeyttdmisen.
Asemakaava ohjaa rakentamisen sijoittumista, mutta korttelialueen tarkempi rakentuminen ja alu-
een pihatilojen toteutuminen ratkaistaan vasta rakennusten lupahankkeiden yhteydessa. Kaa-
vassa ei ole asetettu alueelle sijoittuvalle rakentamiselle erityisia arkkitehtonisia tai kaupunkiku-
vallisia maarayksia.

5.3. Aluevaraukset

TVL Teollisuus-, varastointi- ja edellisiin liittyvaa liiketoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Maankayttomerkintda on kaytetty koko suunnittelualueelle laajentuvassa korttelin 343 osassa.
Kaavan lisamaarayksilla on tarkennettu maankaytén toimintojen laatua seuraavasti ” Kortteliin
343 saa sijoittaa paakayttttarkoitukseen liittyvia ja niité tukevia palvelu- ja toimistotiloja, datakes-
kus- ja logistiikkatiloja, yhdyskuntatekniseen huoltoon ja kiertotalouteen liittyvia toimintoja, raken-
nuksia ja rakennelmia. Korttelissa 343 rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa paakayttétarkoi-
tukseen liittyvia rakenteita, rakennelmia, kenttaaluetta, aitoja ja autopaikkoja.”. Korttelialue laaje-
nee kaavassa lanteen Ahlmanintien suuntaan ja pohjoiseen Savonsuontien suuntaan.
Korttelialueelle on rajattu ohjeellisilla tontin rajoilla alue, jossa sijaitsee laajemman alueen vesi-
huoltoverkostoa palveleva pumppaamo ja muita teknisia laitteistoja. Korttelialueelle on merkitty
rakennusala, jonka rakentamisen maksimikerroslukumaaré on Ill. Rakentamisen maksimimaara
on esitetty tehokkuusluvulla e=0.50, joka osoittaa kuinka suuren osan rakennuspaikasta saa kayt-
taa rakentamiseen. Maankayttdalueelle on merkitty johdoille varattuina alueina ne kohdat, joissa
alueen lapi kulkee erilaisia teknisia jarjestelmia. Alueelle kulku tapahtuu Ahlmanintieltd Savon-
suontien kautta. Korttelialueen laheisyydessa olevia hairidtekijéita on ohjattu huomioimaan hank-
keiden suunnittelussa seuraavalla kaavan lisdmaarayksella "Korttelin 343 rakentamisessa on
huomioitava alueelle mahdollisesti tuleva tie- ja raideliikenteen aiheuttama melu- ja térinahaitta.”.
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LT Yleisen tien alue.

Kaavassa muodostuvan maankayttdalueen rajaus vastaa olemassa olevan Ahimanintien tiealu-
een nykyista rajausta. Yleinen tie on nimetty Ahlmanintieksi sen nykyisen nimen mukaisesti. Ylei-
selle tielle kulkevan ajoneuvoliittyman likim&araiset sijainnit on esitetty kaavassa nuolimerkin-
noilla. Sijainnit vastaavat nykytilannetta Rohtokalliontien, Savonsuontien ja tien etelapuolisen yk-
sityisen maankayttoliittyman osalta. Kaavaluonnoksessa ollut Ahlmanintien pienjateaseman
liittyma&nuoli on poistettu ELY:n antaman kaavalausunnon perusteella. Tien liittyma- ja risteysalu-
eiden toteutus ratkaistaan tarvittaessa asemakaavan jalkeen hyvaksyttavassa tiesuunnitelmassa.

EV Suojaviheralue.

Maankayttomerkintaa on kaytetty kaavassa etelaén laajentuvan korttelin 343 itdreunassa, Savon
rataan rajautuvalla alueella seka Savonsuontien pohjoispuolella olevalle alueella. Maankayttéalu-
een yleisen tien ja rautatien puoleiset rajaukset vastaavat olemassa olevaa kiinteistbrajausta.
Maankayttbalueella sijaitsevat hulevesien poisjohtamiseen tarkoitetut valtaojat on huomioitu kaa-
vassa osa-alue merkinnalla (hule). Suojaviheralueen rautatiehen rajautuvalle reunalle on merkitty
Vaylaviraston kaavoitukselle antamien mitoitusohjeiden mukaisesti rautatien suoja-alue (rsa). Ky-
seiselld alueella tapahtuvista muutoksista tulee kuulla Vaylavirastoa. Suojaviheralueen ja silla
olevien rakenteiden toteutus ratkaistaan erillisissé yleisten alueiden suunnitelmissa.

Katualueet.

Kaavahankkeessa voimassa olevan asemakaavan mukaista Savonsuontien katualuetta laajen-
netaan lanteen Ahlmanintien suuntaan siten, etté aluerajaus mahdollistaa tulevaisuudessa tarvit-
taessa risteysalueen toiminnallisuuden parantamisen. Kaavassa muodostuvan kadun liittyma- ja
risteysalueen toteutus ratkaistaan tarvittaessa asemakaavan jalkeen hyvaksyttavassa katusuun-
nitelmassa. Kaavassa poistetaan kokonaisuudessaan Ahlmannintie-niminen katualue.

Tahan asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyy muita erityisia maarayksia:

PYSAKOINTIMAARAYKSET

Teollisuustilat: 1 autopaikka / 100 k-m2

Toimistotilat: 1 autopaikka / 100 k-m2

Varastotilat: 1 autopaikka / 400 k-m2, kuitenkin vahintdéan 1 autopaikka varastotydntekijaa kohti.
Polkupyorapysakainti: 1 pp / 100 k-m2

Polkupyotrapaikoista vahintadan 30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan.

HULEVEDET
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunni-
telma, josta tulee pyytéa tarvittavat viranomaislausunnot.

MELU- JA TARINASUOJAUS
Korttelin 343 rakentamisessa on huomioitava alueelle mahdollisesti tuleva tie- ja raideliikenteen ai-
heuttamat melu- ja tarindhaitta.

MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Kortteliin 343 saa sijoittaa paakayttdtarkoitukseen liittyvid ja niitd tukevia palvelu- ja toimistotiloja,
erilaisia datakeskus- ja logistiikkatiloja seka yhdyskuntatekniseen huoltoon ja kiertotalouteen liittyvia
toimintoja, rakennuksia ja rakennelmia.

Korttelissa 343 rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa padkayttdtarkoitukseen liittyvia rakenteita, ra-
kennelmia, kenttdaluetta, aitoja ja autopaikkoja.

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa huollossa suositellaan kaytettavaksi energiatehokkaita ja
ymparistoystavallisia menetelmid, rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien energialahteiden kayttoa
tulee edistaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan/asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteleihin on laadittava erillinen
tonttijako.
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5.4. Kaavan ennakkovaikutuksien arviointi (EVA)

Muinaismuistot, rakennettu ympadrist6 ja kulttuuriperinnén vaaliminen

Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaanndskohteita, joten kaavahankkeella ei ole vai-
kutusta muinaismuistojen tai arkeologisen kulttuuriperinndn sailymiseen. Asemakaavan muutos-
alueella ei ole rakennetun kulttuuriympériston kohteita, jotka tulisi huomioida erillisella kohdekoh-
taisella suojelumerkinnalla asemakaavassa. Kaavalla ei siis ole vaikutusta rakennettuun kulttuu-
riymparistdon tai kulttuuriperintdon.

Tekninen huolto ja yhdyskuntarakentamisen kustannukset

Kaavamuutoksella on vaikutusta alueen olemassa olevaan tekniseen huoltoon. Kaavassa ei ole
esitetty uusia katu- tai tiealueita, joiden toteuttaminen saattaisi aiheuttaa yhdyskuntatekniikan ra-
kentamiskustannuksia. Ahlmanintien ja Savonsuontien risteysalueen toiminnallinen parantami-
nen saattaa aiheuttaa kustannuksia sek& suunnittelun, etta toteutuksen osalta. Kaava-alueelle
kulkevien hulevesien poisjohtamiseen tarkoitettujen avo-ojien kunnostamisen yhteydessa on
mahdollista tdydentaa ja tehostaa laajemman alueen hulevesien hallintatoimia ja kunnostaa ole-
massa olevia yhdyskuntateknisia verkostoja. Verkostojen tdydentdminen ja avo-ojien kunnosta-
minen aiheuttavat rakentamiskustannuksia. Korttelin 343 eteldosassa kulkevan avo-ojan seka
sen vieressa sijaitsevan paineviemarin ja vesijohdon kohdalle on kaavassa merkitty johtoalue.
Korttelin eteldosassa, vanhan Ahlmanintien paikalla kulkevien johtojen kohdalle on merkitty joh-
toalue. Peltoalueen lapi kulkevien kahden 20 kV:n sahkdélinjan maakaapelin kohdalle ei ole ase-
makaavaan merkitty johtoalueita. Korttelialueen toteuttamisen yhteydessa tulevasta rakentamista
aiheutuva johtojen siirto tuo kustannuksia, jotka on mahdollista huomioida tontin yhdistamisen
yhteydessa.

Liikenne

Ahlmanintiella on nykyisella&n runsaasti lapiajoliikennettd Kuusankosken, Kymintehtaan ja kes-
kustaajaman valilla. Kaava-alueeseen kuuluvan Savonsuontien kautta kuljetaan ns. Savontalon
alueella oleville yritys- ja logistiikkatonteille. Kaavassa esitetyt katu- ja tiealueiden linjaukset ja
niiden aluevaraukset vastaavat Ahlmanintien ja Savonsuontien risteysalueen laajentamista lu-
kuun ottamatta nykytilannetta. Ne mahdollistavat tulevaisuudessa tarvittaessa liikenneverkon
muutostoimenpiteet ja parantavat alueen toiminnallisuutta ja liikenneturvallisuutta.

Sosiaalinen ymparist6 ja palvelut

Alueen kaavoittamisella ei ole vaikutusta lahialueen asukkaiden sosiaaliseen ymparistoon. Alu-
een rakentumisen kautta tdydentyvalla palvelutoiminnalla voi kuitenkin olla vaikutusta l&hialueella
asuvien ihmisten lahipalveluihin, ty6paikkoihin ja lisatyollistymismahdollisuuksiin. Lisdantyvilla
tydpaikoilla ja niihin liittyvalla tukitoiminnoilla voi olla positiivinen vaikutus lahialueen kiinteistdjen
kysyntaan ja siten lahialueen asuinkiinteistdjen arvokehitykseen.

Viher- ja virkistysalueet

Asemakaavahanke lisdd asemakaavan mukaisia suojaviheralueita. Kaytanngssa kaavalla ei kui-
tenkaan ole vaikutusta yleisessa kaytossa olevien viher- tai virkistysalueiden maaraan, silla kaa-
vassa muodostuvat suojaviheralueet kasittavat seka alueen lapi itd-lansisuunnassa kulkevan val-
taojan etta rautatien reunan vierialueineen. Tulevaisuudessa, kun alueella olevia ojia perataan ja
rautatiealueen puustoa harvennetaan, alueen luonnonymparistd muuttuu.

Luonnonymparist®

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta pohjavesialueisiin tai pohjaveden muodostumisalu-
eisiin. Asemakaavalla ei ole tiedossa olevia vaikutuksia uhanalaisten kasvi- tai elainlajien elinolo-
suhteisiin. Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta varsinaisen kaava-alueen ulkopuolella si-
jaitsevan Savonsuon luontokohteiden sailymisedellytyksiin. Ahlmanintien ja Savonsuon peltoalu-
een valissd olevan vanhan maantien alueen muuttuminen Kkorttelialueeksi ja siten sen
mahdollinen rakentuminen vaikuttaa alueen luontoymparistoon. Viljellyn peltoalueen muuttumi-
sella tulevaisuudessa rakennetuksi alueeksi on vaikutuksia alueella nykyisin oleville kasvi- ja
elidlajille. Alueen avo-ojien muutoksilla ja laajemmin hulevesiverkoston uudistamistoimenpiteilla
on vaikutu ojien ja niiden reuna-alueiden luonnonymparisté6n. Rautatien suoja-alueen hoidosta
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vastaa Vaylavirasto ja hoitotydlld, eli suurikokoisen puuston poistamisella on vaikutu rautatien
[&hialueen luonnonymparistoon.

5.5. Ympaériston hairiotekijat

Suunnittelualueen mahdollisesti tdydentyvalla rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia lahi-
alueen asukkaiden elin- ja toimintaymparistton. Toisaalta alueen taydentyva palvelutaso ja uudet
likennehakuiset toiminnot saattavat lisata huolto- ja asiointiliikennetta lahialueen katu- ja tiever-
kolla. Kaytdnnossa alueen laheisyydessa jo olevien vilkkaasti likenndidyilla teilld ja Kouvola-Mik-
keli rautatiella kulkevan liikenteen aiheuttamat mahdolliset melu- ja tarindhaitat l&hialueen maan-
kaytolle ovat suuremmat, kuin alueen mahdollisen lisédrakentamisen aiheuttama liikenne.

5.6. Kaavamerkinnéat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavamuutosehdotuksesta ja ne noudattavat ympéris-
toministerion julkaisemia ohjeita ja tukevat voimassa olevan Kymenlaakson maakuntakaavan
2040, oikeusvaikutteisen Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan ja oikeusvaikutuk-
settoman Kuusankosken yleiskaavan 2020 maankayttoratkaisuja.

5.7. Nimisto
Asemakaavassa muodostuva yleisen tien alue on nimetty Ahlmanintieksi. Kaavassa poistuu Ahl-
manintien pienjateasemalle johtava Ahlmannintie-niminen katualue.

6. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Toteuttamisen ajoitus ja seuranta

Vireilla olevassa asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa mukana olevien yleisten teiden
ja katualueiden toiminnallinen jasentely seka niiden risteysalueiden mahdolliset muutokset rat-
kaistaan vasta asemakaavan jalkeen hyvaksyttavissa suunnitelmissa.

Alueen laajentuva korttelialue liitetaan jo olemassa oleviin vesihuoltolinjoihin ja muihin teknisiin
jarjestelmiin. Tulevissa muutoksissa alueelle kertyvat hulevedet johdetaan alueen jo olemassa
olevaan hulevesijarjestelmaan.

Alueelle ei ole laadittu erillista rakentamistapaohjetta. Rakentamisen ohjaamiseksi kaavaan on
merkitty seuraava maarays "Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessé huollossa on suosittava
energiatehokkaita ja ymparistoystavallisid menetelmia, rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien
energialahteiden kayttta tulee edistdd.” Korttelialueiden rakentaminen ratkaistaan erillisissa ra-
kennusluvissa, jotka myontda rakennusvalvonta.

Kouvolassa 2.1.2024

Anne Kangasniemi-Kuikka Hannu Purho
kaupunginarkkitehti kaavoitusarkkitehti
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