Kaunisnurmen paivakodin hankesuunnittelun suuntaviivat
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Kasvatus- ja opetuslautakunta 24.01.2024 § 11
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Tausta

Kaupunginhallitus on palauttanut asian uudelleen valmisteluun 5.6.2023
§ 152 Kaunisnurmen paivakodin kokonaiskustannusarvion seka
rahoitusmallin hyvaksymisen osalta.

Hankkeen alkuperainen kokonaiskustannusarvio on ollut 3,5 miljoonaa
euroa ja talousarviossa 2023 on hankkeelle 4,55 miljoonaa euroa.
Kohteen rahoitukseksi on taloussuunnitelmassa maaritelty
kiinteistéleasing. Rahoitusmalli hyvaksytaan kaupunginhallituksessa
erillisena paatoksena.

Kaunisnurmen paivakodin hankesuunnitelma 10-ryhmaisena on
hyvaksytty kasvatus- ja opetuslautakunnan kokouksessa 17.5.2023 §
30. Hankesuunnitelma perustuu varhaiskasvatuksen 27.1.2021
hyvaksyttyyn palveluverkkoselvitykseen, jossa uuteen keskusta-alueen
paivakotiin keskistetdan vuorohoito, seka koko kaupungin y6- ja
viikonloppuhoito. Hankesuunnitelmaa on valmisteltu
varhaiskasvatuksen seka muiden sidosryhmien kanssa.

Uudelleenvalmistelussa on pyydetty selvittdamaan tarkemmin muun
muassa nykyisten tilojen jatkokayttd, tilaohjelma/-tehokkuus (ml.
monitoimisali), huomioimaan FCG:n selvitys seka kustannukset
kayttétaloussaastdineen.

Hankesuunnitelman paivitys ja suuntaviivat

Hallintosdanndn 23 §:n mukaan Lautakunta paattaa vastuualueellaan
investointihankkeiden tarveselvityksistd sekd hanke- ja
toteutussuunnitelmista.

Kasvatus- ja opetuslautakunnan tiedoksi saatetaan suuntaviivat
hankesuunnittelun etenemiselle. Naiden suuntaviivojen pohjalta tullaan
paivittamaan hankkeen hankesuunnitelma, joka tuodaan lautakunnan
kasiteltavaksi kevaan 2024 aikana.

Nykyisten tilojen jatkokaytto:
Kaunisnurmen paivakodin valmistuttua 10-ryhmaisend, sinne siirtyvat

- Jaakonpuiston paivakodista vuorohoitoa tarvitsevat ryhmat
siirtyvat uuteen paivakotiin. Jaakonpuiston paivakoti jatkaa 4-



ryhmaisena paivakotina, jossa ainoastaan paivahoitoa.
Jaakonpuiston paivakoti on mitoitettu 4- ryhmaiselle
paivakodille, ja toimii nykyaan 5- ryhmaisena, joista 1 ryhma
kayttaa paivakotibussia.

- Paivakotibussin sijoituspaikka on avoin.

- Nurmilinnun paivakodista (laajennettu aukiolo ma-pe) siirtyy 3
ryhmaa uuteen paivakotiin ja vanha paivakoti lakkautetaan.
Paivakoti on osa Kaunisnurmen koulun rakennusta, ja tilat
puretaan Kaunisnurmen koulun purun yhteydessa. Paivakodin
osuus purkukustannuksista on 43 556 € euroa.

- Kapylan paivakodista siirtyy 2 ryhmaa, jolloin ulkoinen
vuokrasopimus paatetaan ja ulkoinen vuokrameno paattyy.

- Paraatikentan paivakodista siirtyy 1 ryhma. Tila on jAdmassa
tyhjilleen, tilan omistaa Kouvolan kaupunki. Paraatikentta 5:n
koko kiinteistdd on suunniteltu myytavaksi, osin vuokrattu mm.
ammattikorkeakoululle auditorio ja ravintolayrityksille
ravintolatila.

Kustannukset:

Kustannusarviota on tarkennettu uuden laskenta simulaatio-ohjelman
avulla (Haahtela Realaizer), joka vertailee saman toimialan eri alueiden
paivakotien nelidhintoja. Ohjelmalla on ollut mahdollista tuottaa
vertailevia kustannusarvioita suhteellisen nopeasti myos henkilomaariin
perustuen seka eri runkovaihtoehdoilla.

Laskelmat osoittavat, ettd hyvaksytyn hankesuunnitelman tilaohjelma
on tavanomaista laajempi, rakennuksen arkkitehtuuri ja massoittelu on
tavanomaista kalliimpaa ja puu runkomateriaalina nostaa
kokonaishintaa. Nain ollen Arkkitehtuuria yksinkertaistamalla
(julkisivupintaa ja nurkkia vahemman), tilamitoituksia tarkistamalla ja
runkomateriaalia vaihtamalla saadaan suurimmat saastot aikaiseksi.

Tilamitoitukseen on FCG:Ita on pyydetty Kaunisnurmen 10-ryhmaisen
vuoropaivahoidon tilaohjelmaan vertaileva arviointi, joka on liitteena.

Em. tarkastelujen my6ta hankkeen budjetiksi voidaan asettaa
Talousarviossa 2024 investointisuunnitelman (Kaupunginvaltuusto
13.11.2023 § 90) mukainen 8ME.

Kayttotalouslaskelmat:

Paivitetyn kustannuslaskelman mukaan 10-ryhmaisella vaihtoehdolla
saavutetaan merkittavat kayttokustannussaastot. Vaikka
yllapitokustannukset kasvavat vuositasolla hieman (0,1 milj. Euroa),
saavutetaan merkittavia henkilostokustannussaastoja, jotka ovat
vuosittain noin 0,6 milj. Euroa. Yhteensa kayttotaloussaastot ovat
vuositasolla hieman yli 0,4 milj. Euroa. Uuden rakennuksen mydéta



tehostuu resurssien kaytto ja henkilétydvuositarve vahenee 64,3 htv:sta
50 henkilétydvuoteen.

Toteutusaikataulu:

Hankkeen toteutusaikataulu Hankesuunnitelman hyvaksyminen kevat
2024.

Talousarvion 2024 investointisuunnitelmassa toteutus on vuosina 2024—
2026.

Evaus

Ennakkovaikutusten arviointi (EVA): EVA tehty. Evaus sisaltyy
17.5.2023 hyvaksytyn hankesuunnitelman liitteisiin ja paivitetaan
tarvittaessa hankesuunnittelun paivityksen yhteydessa.

Paikalla kokouksessa asiantuntijoina ovat varhaiskasvatuspaallikk®
Helena Kuusisto, rakennuttajapaallikkd Pia Rajala.

Lisatietoja: Rakennuttajapaallikkd Pia Rajala, puh. 020 615 1068,
pia.rajala(at)kouvola.fi, varhaiskasvatuspaallikkd Helena Kuusisto, puh.
020 615 7224, helena.kuusisto(at)kouvola.fi, toimitilajohtaja Katja Ahola,
puh 020 615 9013, katja.e.ahola(at)kouvola.fi

Sivistysjohtajan ehdotus:

Kasvatus- ja opetuslautakunta paattada merkita tiedoksi Kaunisnurmen
paivakodin hankesuunnittelun suuntaviivat ja ohjeistaa tarvittaessa
suunnittelutyota.

Kasvatus- ja opetuslautakunnan paatos:
Kasvatus- ja opetuslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Kasvatus- ja opetuslautakunta myoénsi rakennuttajapaallikkd Anneli
Vartiaiselle ja rakennuttajapaallikké Pia Rajalalle lasnaolo- ja
puheoikeuden. He olivat asiantuntijoina lasna kokouksessa tdman asian
kasittelyn aikana.




