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Osallistujat
Nimi Tehtava Lisatiedot
Lasnd Lehtomaki Maija puheenjohtaja
Vesala Katriina varapuheenjohtaja Osallistui etayhteydella.
Bragge Tommi jasen
Eklund-Vuorela Karolina jasen
Vainio Vesa jasen
Niemela Esa jasen
Lehtonen Janne jasen
Rénnholm Marita jasen
Siivonen Pertti varajasen
Nimi Tehtava Lisatiedot
Muu Huuskonen Vesa sihteeri, arviointipaallikkd
Nimi Tehtava Lisatiedot
Poissa Ripattila Juha jasen

Werning Paula
Tuomela Ulla-Maija

valtuuston pj.
muu osallistuja, vastuullinen
tilintarkastaja
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Poytakirjan tarkastus
Maija Lehtomaki puheenjohtaja
Vesa Huuskonen sihteeri
Karolina Eklund-Vuorela pdytakirjan tarkastaja

Vesa Vainio pdytakirjan tarkastaja

Pdytakirja on tarkastettu 1.12.2023.
Poytakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytikirja on nahtavana

Yleisessa tietoverkossa, Kouvolan kaupungin verkkosivuilla 1.12.2023
lahtien.
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Laillisuus ja paatosvaltaisuus
Tarkastuslautakunta 28.11.2023 § 56

Hallintosaannon 137 §:n mukaan avattuaan kokouksen puheenjohtaja
toteaa lasna olevat seka sen, onko kokous laillisesti koolle kutsuttu ja
paatosvaltainen.

Kuntalain (410/2015) 103 § 2 mom. mukaan muu toimielin kuin valtuus-
to on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.

Hallintosaannon 129 §:n mukaan kokouskutsun antaa puheenjohtaja tai
hanen estyneena ollessaan varapuheenjohtaja. Kokouskutsussa on
ilmoitettava kokouksen aika ja paikka seka kasiteltavat asiat.
Kokouskutsu lahetetaan, mikali mahdollista vahintaan nelja paivaa
ennen kokousta jasenille ja muille, joilla on lasnaolo-oikeus tai -
velvollisuus toimielimen paattamalla tavalla.

Vt. arviointipaallikon ehdotus:

Puheenjohtaja toteaa lasnaolijat seka kokouksen laillisuuden ja paatos-
valtaisuuden.

Tarkastuslautakunnan paatos:

Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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Poytakirjan tarkastajat
Tarkastuslautakunta 28.11.2023 § 57

Kuntalain (410/2015) 107 §:n mukaisesti toimielimen kokouksista
pidetaan poytakirjaa.

Hallintosaannon 148 §:n mukaan poytakirja tarkastetaan toimielimen
paattamalla tavalla.

Hallintosdanndn 149 §:ssa todetaan, etta pdytakirja pidetdan
tarkastamisen jalkeen nahtavana kaupungin verkkosivuilla kuntalain
140 §:n mukaisesti salassapitosdanndkset huomioiden.

Vt. arviointipaallikon ehdotus:

Tarkastuslautakunta paattaa valita taman poytakirjan tarkastajiksi
tarkastusvuorossa olevat jdsenet Karolina Eklund-Vuorelan ja Vesa
Vainion seka varalle Janne Lehtosen.

Tarkastuslautakunnan paatos:

Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Karolina Eklund-Vuorela ja Vesa Vainio.

Liitteet

Liite 1 Tarkastuslautakunnan 28.11.2023 poytakirjan tarkastaminen
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Tyoohjelman mukainen arviointikuuleminen 3: Kouvola Innovation Oy

5282/00.03.00.00/2023

Tarkastuslautakunta 28.11.2023 § 58

Valmistelija: vt. arviointipaallikkd Vesa Huuskonen, puh. 020 615 5965,
vesa.huuskonen(at)kouvola.fi

Tarkastuslautakunnan arviointikuulemisen kohteena on Kouvola
Innovation Oy. Kuuleminen toteutetaan vierailukayntind yhtion tiloissa
Kauppalankatu 13, 45100 Kouvola. Yhtidn toimintaa esittelee
toimitusjohtaja Kimmo Niemi. Alla tiivis kuvaus yhtidsta ja sen
toiminnasta osana konsernia.

1. Yhtion perustiedot

Kouvola Innovation Oy on Kouvolan kaupungin kokonaan omistama
yhtid, jonka toimialana on Kouvolan kehittamis- ja elinkeinopalvelujen
tuottaminen. Yhti6jarjestyksen mukaan yhti6 ei tavoittele voittoa, eika
siten myoskaan jaa osinkoa. Kouvola Innovation Oy:lla on kaksi sen
kokonaan omistamaa tytaryhtiota, Kouvolan Yritystilat Oy ja Railgate
Finland Oy. Kouvolan Yritystilat Oy:n toimialana on kiinteistdjen hallinta,
omistus ja vuokraus. Railgate Finland Oy:n toimialana on puolestaan
logistiikka- ja terminaalialueen hallinnointi, kehittdminen ja vuokraus.
Kouvola Innovation Oy:n 50 % omistama osakkuusyhtié Kouvolan
Yrityspalvelutalo Oy vuokraa tiloja ja tarjoaa yrittajille kattavat palvelut ja
verkostoitumismahdollisuudet saman katon alta.

Railgate Finland Oy on vuonna 2021 perustettu Kouvola Innovation
Oy:n kokonaan omistama tytaryhtié. Railgate Finland Oy:n toimialana
on logistiikka- ja terminaalialueen hallinnointi, kehittdminen ja vuokraus.
Kouvolan rautatie- ja maantieterminaali eli Kouvola RRT valmistui
vuoden 2022 lopussa. Terminaalin rakennutti Kouvolan kaupunki.
Terminaalin kayttéonotto tapahtuu vuoden 2023 aikana. Terminaalin
hallinnoinnista ja toiminnan kehittdmisesta vastaa Railgate Finland Oy,
jolle kaupunki on vuokrannut terminaalin pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella. Railgate Finland toimii alueen hallinnoinnissa
satamayhtion tavoin ja vuokraa terminaalialueita yritysten kayttoon.

Kouvola RRT on uusi tuote Suomen logistiikan markkinoilla ja aiempaa
toiminnallista mallia ei ole olemassa. Tama uusi kuivasatamakonsepti
edellyttdd muuttuneessa geopoliittisessa tilanteessa aktiivista
markkinointia, myyntia ja yhteisty6ta esimerkiksi satamien kanssa, seka
pitkdjanteista kehittamista, edunvalvontaa ja uudelleenajattelua alalla.
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Kouvolan Yritystilat Oy on vuonna 2011 perustettu Kouvola Innovation
Oy:n kokonaan omistama tytaryhtid. Kouvolan Yritystilat Oy:n
toimialana on kiinteistéjen hallinta, omistus ja vuokraus. Kouvolan
Yritystilat Oy palvelee kasvavia ja kehittyvia yrityksia Kouvolassa seka
tanne sijoittumista suunnittelevia yrityksia tarjoten niille ratkaisuja
toimitiloihin liittyvissa tarpeissa. Toimintamuotoja voivat olla niin
olemassa olevien rakennusten kehittdminen kuin uudenkin
rakentaminen. Kouvolan Yritystilat Oy kdy neuvotteluja tarpeettomien tai
vajaalla kaytdlla olevien kiinteistéjen myynnista tai vuokraamisesta.
Vuokrausaste pyritdan pitdmaan mahdollisimman korkeana. Yhtién
tavoitteena ei ole toimia yksinomaan kohteiden pitkaaikaisena
vuokraisantana, vaan tukea dynaamisesti uusilla toimitilahankkeilla
uuden yritystoiminnan sijoittumista ja kasvua Kouvolassa. Yhtion
liikevaihto vuonna 2022 oli 3,9 milj. ja tase 15,4 milj. euroa. Yhtién
palveluksessa oli vuoden 2022 tilipaatdstietojen mukaan 29 henkilda.

2. Kaupunkistrategiassa ja talousarviossa/-suunnitelmassa
esitettyja tavoitteita vuodelle 2024

Kouvolan kaupunkistrategian (TA 2024, TTS 2024-2027) mukaisesti
eras yritystonttituotannon kasvattaminen on yksi kaupungin
karkihankkeista. Tekniikan ja ympariston toimialalla on kaynnistetty
yhdessa Kinnon kanssa yritystonttituotantoprojektin valmistelu. Projekti
toteutetaan viiden vuoden aikajaksolla ja sille esitetaan
erillismaararahoja maanhankinnan seka yhdyskuntatekniikan
investointeihin. Karkihanketta varten laadittavassa
projektisuunnitelmassa maaritellaan tavoitteet yritystonttituotannon
kasvattamiseksi valituille yritysalueille. Yritystonttituotantoa kasvatetaan
Teholan, Jokelan, ydinkeskustan, Korjalan, Tervaskankaan, Korian ja
Suviojan alueilla. Projektissa maaritellaan uusien yritysalueiden
maanhankinnan, asemakaavoituksen, infran rakentamisen, tonttien
esirakentamisen seka tonttien luovutuksen aikataulut. Projektipaallikko
on aloittanut tydnsa syksylla 2023. Sijoittumispalvelun tavoitteena on
houkutella Kouvolaan uusia yrityksia kehittdmalld Kouvolan
tunnettuutta, tekemalla aktiivista myyntity6ta investointien
houkuttelemiseksi alueelle ja tuottamalla yritysten tarpeista lahtevaa
sijoittumispalvelua Kouvolaan sijoittumisen tueksi. Kouvolaan
hakeutuvien yritysten lisaksi sijoittumispalvelu auttaa myos taalla jo
toimivia yrityksia, jotka voivat hyddyntaa tarjottavaa palvelua
muutostilanteissa. Laadukas sijoittumispalvelu toimii yhden luukun
periaatteella. Kehittdmisyhtié Kinnon sijoittumismarkkinointi vastaa
kaikkien Kouvolan kaupungin yritystonttien markkinoinnista ja pyrkii
realisoimaan rakennettavissa oleviin yritystontteihin sisaltyvan,
merkittavan tyollistdmispotentiaalin. Kinnon tehtdvana on markkinoida
myds yritystontit-karkihankkeen yritysalueita ja hakea niille uusia
toimijoita sitd mukaa, kuin alueita on asemakaavoitettu.
Sijoittumismarkkinoinnilla tuetaan kaupunkistrategian yrittamisen
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tavoitteita seka kehittdmisyhtido Kinnon painopisteiden mukaisia
tavoitteita logistiikan, bio- ja kiertotalouden, uusiutuvan energian seka
elintarvikesektorin osalta.

Yhtion vuodelle 2024 asetetut tavoitteet ovat seuraavat:

Tavoite Mittari

Asiakaskontaktien maara 1200 Palveluita kayttaneiden tai henkilokohtaisesti
kontaktoitujen maara (kpl).

Lahde: Kinnon asiakastietojarjestelma

Seudulle perustettujen tai Perustettujen tai sijoittuneiden yritysten maara/
sijoittuneiden yritysten lukumaaran | Kinnon palveluja kayttanyt (kpl) (300/150).
lisddminen (300), joista Kinnon Lahde: Patentti- ja rekisterihallitus ja Kinnon
palveluja kayttanyt (150) asiakastietojarjestelma

Toiminnan kehittamisen Emoyhtié Kouvola Innovation Oy:n tilikauden
mahdollistava taloudellinen tulos - tulos

250000 euroa
Asiakastyytyvaisyysmittaus on tehty | Toiminnan kehittdmista ohjaava

ja sen tulos on vahintaan 3,8 asiakastyytyvaisyysmittaus asteikolla 1-5
Palvelusopimuksen Toteuma vahintdan 90 %

vuositavoitteista vahintdan 90 %

toteutuu

Tytaryhtié Railgate Finland Oy:n Liikevaihdon kasvu (%) ed. tilikauteen verrattuna

liikevaihdon vaiheittainen kasvu 25
%

Investoinnit 2024-2026

Investoinnit, TPE 2023 TA 2024 TS 2025 TS 2026
1000 e

Korjausinvestoinnit 200 200 200 200
Yhteensa 200 200 200 200

Perustelut merkittavimmista investoinneista: Kohteiden
perusparannuksia.

Todettakoon, ettd Kouvola Innovation Oy:n osalta Kouvolan kaupungin
omistajapoliittisia linjauksia on kasitelty kaupunginhallituksen
elinvoimajaostossa 18.4.2023. Kokouksessa kasitelty materiaali on
keskenerainen. Tarkoitus kasitella omistajapoliittisia linjauksia
kaupunginvaltuustossa vuoden 2024 kevaalla.

Vt. arviointipaallikon ehdotus:
Tarkastuslautakunta merkitsee keskustelun tiedoksi.
Tarkastuslautakunnan paatos:

Tarkastuslautakunta merkitsi keskustelun tiedoksi.
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Oheismateriaali
TA 2024 Kouvola Innovation Oy_tala28112023
Arviointilomake; Kouvola Innovation Oy ennakkomateriaali_tala28112023
Kouvola Innovation 2023 tavoitteet_tala28112023
Tilinpaatoskirja Kouvola Innovation Oy 31.12.2022 allekirjoitettuna_elja14032023 (1)

Tarkastuslautakunta Kinnon toiminnan esittely _tala28112023
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Muut asiat

Tarkastuslautakunta 28.11.2023 § 59

Valmistelija: vt. arviointipaallikkd Vesa Huuskonen, puh. 020 615 5965,
vesa.huuskonen(at)kouvola.fi

Kaydaan valmistelua ohjaava keskustelu seuraavan 12.12.2023
pidettavan kokouksen jarjestelyista.

Vt. arviointipaallikon ehdotus:
Tarkastuslautakunta merkitsee keskustelun tiedoksi
Tarkastuslautakunnan paatos:

Tarkastuslautakunta merkitsi keskustelun tiedoksi.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 56, § 57, § 58, § 59

Muutoksenhakukielto

Valmistelua ja taytantdédnpanoa koskevaan paatokseen ei saa hakea
muutosta.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §.



