KOUVOLA

Haanojan paivakodin ja kirjaston muutos- ja
korjaustyot

Tarveselvitys 1.12.2023

Kuva: Jukka Pakkanen



Sisdllysluettelo
1 HankKeen IGhtOKONAAT.........coooiiiiiiiiiii e bbb be e ba b e babababebabebabasssaeseseneeees

1.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys, yleiset tavoitteet ........cocccviiieeiiiieii e,
1.2 Hankkeesta tehdyt paatokset, palveluVverkKo........oo i

2 Ennakkovaikutusten arviointi seka vaihtoehdot toteutukseen .......cccceoieiiiiiiiiiiniiiec e
2.1 Ennakkovaikutusten arviointi ........coeeiiiiiiiiieeeeeee et
2.2 LapSiVaIKUTUSTEN @rVIOINTi..cccuviiieiiiiecciiiee ettt et e et e e et e e e et r e e e e tbe e e e s abaeeeenbaeeeenssaeesennteeesnnsens
2.3 VaihtoehtoiSet tOtEUTUSTAVAL.......cccuiiiiiieiiie et sar e s neeene

S | =Y =I5 o 111 011 - U RSURS
3.1 Tilat ja toimMinta NYKYISIN ueeeeieeecee e e e st e e e st e e e e s bae e s e abe e e e eabaeeeenreeeeanrees
3.1.1  Varh@iSKasVatus.....ccueeieeiieeieeieeete ettt sttt et e b e reennees
0 A (] g - 1) o PP UP USRS
G T WY T =1 AV LU SR
3.1.4 Rakennuksen ja pihan tekninen KUNTO.........cocoiiiiiiiiiie e e e e

3.2 Tilat ja toiminta hankkeen toteutumisen JAIKEEN ........c.ueviiciiii e
3.2.1  VarhaiSKasVatus.....ccc.eeieeieeieeieeieesee ettt et sa ettt et b e e b e b reennees
I A (g - 1) (o PP PP UOURURURURRRN
e T LV 1 T o =1 AV LU USRS
I N1 - o U0 o] Y=Y USSP
3.2.5 Rakennuksen ja pihan tekninen KUNTO.........oiiiiiiiiiiie e

3.3 Henkil6sto nykyisin ja hankkeen toteutumisen JAIKEEN .........ceoviiie i
Y Yo F= UL UL 7 1 n |- SRR
4 Hankkeen toteUtUS- ja VAP0 ...ccuurieeee et e e e e et e e e e e e e nar e e e e e e e e e entrraees
4.1 Hankesuunnittelun OrganiSOiNti.....c.ciiiiiiiiiiiieeeccciee e cceee et e e e sbre e e e s be e e e e sabe e e e sbae e e ssabeeeeennees
4.2 Toteutus, UrakKamuUoto, NaNKINTa.....ccocoeeeiei bbb ee e e e e e e eeeeeerererererererererereseees
e I 1 =T o1 o TR
B4 ATKATAUIU ... st b e e st s b s bt s re e e sas sreeesnreesnnees
Y = 1[5 o n | | OO UUOUPOTOU STV URTURTP

5  Kustannukset ja rahoituUSSUUNNITEIMA .......uviviiiiiiiiiieeee et e e e e e e e e e et ree e e e e eeeaaaraaeeeas
5.1 Hankkeen kustannukset ja alustava KUStaNNUSAIVIO ........ccccieiieiiiieiciiie et
5.2 Rahoittaminen ja rahoituksen jakautuminen VUOSIIE ........cooeiiiiiiii e

S (- 1V u o] - | (o TV [T SURS
6.1 Tilojen vuokrat nyt ja hankkeen toteutumisen JAIKEEN .......ccvviiieii i
6.2 VAistOtilojen KUSTANNUKSEL.......coiiiiiiiiiiiie et e e e e e re e e s sabee e e s nteeeesnnees
A Y1 T [0 F= 11V A ] USSR

7.1 Liiketoiminta ja rahoitus ......ooceeiiiiiee e e e e e e a e e e e e e naraeees



2 2 oY [=1 4 n PSPPSR

7.3 0rganisaatio ja tOIMINTATAPA . ..uuviiiiiiiiiiiiii et e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeseseeesaeesesesesnsssnsnsnsnnns

7.4 YMPAEriSTO Ja OlOSUNTEET...cciiiuiiiieciiie ettt et e et e e e re e e st e e e s bbe e e e s bae e e e abaeeeenstaeeeannteeeennsens

7.5 Rakennussuunnitelmat ja —ratkaiSUt .......ccuuiiiiiiiiiiiiec e e e e e e e e e e e

VA I 5 101 gL g T L T {0 o) 7= I o o TR USRI

7.7 Elinkaari, toiminnallisuus ja YHEPITO ....cuveiiieiiec e e
Liitteet

1. Kirjastopalveluiden ennakkovaikutusten arviointi

Varhaiskasvatuspalveluiden ennakkovaikutusten arviointi sisaltaen lapsivaikutusten arviointi
Kirjastopalveluiden lapsivaikutusten arviointi

Kuntotutkimuksen raportti

Luonnos rakennuksen tilamuutoksista

Luonnos pihajarjestelyista

Tilamuutosten vaatimat rakennustoimenpiteet

Alustava kayttétalouslaskelma

O N A WN



Hankkeen nimi:

Haanojan paivakodin ja kirjaston muutos- ja korjaustyot

Toimiala ja palvelu:

Sivistys, Kasvatus ja opetus, Kulttuuri

Osoite ja tonttitiedot:
Tasankotie 6, Kouvola

Muutokset ja korjaukset olemassa olevaan rakennukseen.

Hankkeen kuvaus ja laajuus:

Tilamuutokset siten, ettd varhaiskasvatuksen tiloihin voidaan sijoittaa yksi lapsiryhma lisaa (21
lasta), vastaavasti kirjaston kaytossa olevat tilat pienenevat. Samassa yhteydessa tehdaan
osittainen peruskorjaus tdssa tarveselvityksessa sekd myohemmin hankesuunnitelmassa
tarkennetulla tavalla.

Hankkeen perustelut:

Kayttotalousmenojen sadstépaineet, tarkoituksen mukainen tilatehokkuus, rakennuksen
tekninen kunto.

Vaistotilan tarve:

Ei tarvetta vaistotiloille.

Liittyminen muihin hankkeisiin:

Hankkeen alustava toteutusaikataulu:

06/2024 - 01/2025

Rahoitukseen liittyvat huomiot:

Ehdotetaan toteutettavaksi omaan taseeseen. Rahoitukseen liittyvat asiat kasitelldan erikseen
hallintosaannon mukaisesti.




1 Hankkeen lahtokohdat

1.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys, yleiset tavoitteet

Tilamuutosten tarve on esitetty varhaiskasvatuksen ja kirjastopalveluiden toimesta. Hankkeen my6ta on
saatavissa selkeita kdyttotaloussaastoja, koska tilamuutosten myota voidaan luopua ulkoisesta vuokratilasta.

Samassa yhteydessa on kustannustehokasta tehda osa rakennuksen vaatimista peruskorjaustoimenpiteista.
Samalla varmistetaan, ettd rakennuksen kayttdjille on turvalliset ja terveelliset tilat ilman, ettd Idhivuosina on
tarve tehda korjauksia.

Mitd nopeammin muutos- ja korjaustoimenpiteet saadaan toteutettua, sitd nopeammin syntyy
kayttotaloussaastot.

1.2 Hankkeesta tehdyt paatokset, palveluverkko

Kaupunginvaltuuston vuodelle 2024 vahvistaman (Kaupunginvaltuusto 13.11.2023 § 90) talousarvion
mukaisesti:
- Varhaiskasvatus: Palveluverkkoon kohdistuvia muutoksia esitetdadn talousarvioon .. varhaiskasvatuksen
Haanojan yksikon osalta.
- Kirjastopalvelut: Haanojan kirjaston tiloja suunnitellaan otettavaksi varhaiskasvatuksen kayttoon.
- Haanojan kirjaston ja padivakodin tilamuutoksen vaihtoehdot selvitetdan ja tuodaan erikseen
paatettavaksi normaalin investointiprosessin ja hallintosdanndén mukaisesti. Hanke ylittaa
pieninvestointirajan.

2 Ennakkovaikutusten arviointi sekd vaihtoehdot toteutukseen

2.1 Ennakkovaikutusten arviointi

- Liite 1; Kirjastopalveluiden ennakkovaikutusten arviointi

- Liite 2; Varhaiskasvatuspalveluiden ennakkovaikutusten arviointi sisdltden lapsivaikutusten arviointi

- Ennakkovaikutusten arvioinnit toiminnan nakokulmasta paivitetdan tarvittaessa hankesuunnittelun
yhteydessa ja tarveselvitysvaiheessa ennakkovaikutusten arviointiin kirjatut asiat tullaan huomioimaan
hankesuunnitelmassa.

- Hankintojen osalta ennakkovaikutusten arviointi tehdaan hankesuunnittelun yhteydessa.

2.2 Llapsivaikutusten arviointi

- Liite 2; Varhaiskasvatuspalveluiden ennakkovaikutusten arviointi sisaltaen lapsivaikutusten arviointi
- Liite 3; Kirjastopalveluiden lapsivaikutusten arviointi

2.3 Vaihtoehtoiset toteutustavat

- Vaihtoehto 1) Haanojan kirjasto lakkautetaan kokonaan.

- Vaihtoehto 2) Haanojan kirjaston tilat pienenevat, mika mahdollistaa varhaiskasvatuksen tilojen
laajentamisen.

- Vaihtoehto 3) Kirjastolle etsitdan tilat muista ldhialueen kaupungin kiinteistoista.

Vaihtoehto 1
- Kirjaston asiakasmaara on suuri, joten sen lakkauttaminen heikentaisi voimakkaasti lasten, nuorten ja
aikuisten mahdollisuuksia kirjaston kayttéon ja lukemiseen. Kirjastoautolla ei pysty korvaamaan
palvelua, koska alueen asiakasvolyymi on niin suuri.
- Haanojan péivdkodin Tasankotie 6:n tiloihin tulee lisda yksi ryhma (21 lasta) ensimmaisessa vaiheessa
(Tasankotie 11 toimipiste lakkautuu) ja taloussuunnittelukaudella tiloihin perustetaan toinen ryhma (21
lasta), jolloin voidaan luopua Mielakan paivakodin ulkoa vuokratuista tiloista.



- Ulkoisesta vuokratilasta (Tasankotie 11) luovutaan. Tasankotie 6 jda vajaakaytolle, jolloin kaikkia
rakennuksen kustannuksia ei voida kohdistaa palveluille (tai vaka joutuu maksamaan liikatilasta).
Tasankotie 6 HVA jatkaa ulkoisena vuokralaisena.

Vaihtoehto 2

- Lukemisen edistamista pystytdaan edelleen toteuttamaan alueella etenkin lasten ja nuorten osalta,
supistukset kohdistuvat aikuisten aineistoon. Lapset, nuoret ja perheet paasevat kirjastoon.

- Toimipiste Tasankotie 11:ssa lakkautuu. Haanojan paivakodin Tasankotie 6:n tiloihin tulee lisda yksi
ryhma (21 lasta).

- Ulkoisesta vuokratilasta (Tasankotie 11) luovutaan. Tasankotie 6 kdyttokustannukset jaetaan uudelleen
varhaiskasvatuksen ja kirjastopalveluiden vililla. Rakennus pysyy kdyttoasteeltaan hyvana. Tasankotie 6
HVA jatkaa ulkoisena vuokralaisena.

Vaihtoehto 3

- Haanojan kirjaston ldhialueilla ei ole kaupungin kiinteistda, johon kirjastopalvelut voisi sijoittaa.

- Haanojan péivdkodin Tasankotie 6:n tiloihin tulee lisda yksi ryhma (21 lasta) ensimmaisessa vaiheessa
(Tasankotie 11 toimipiste lakkautuu) ja taloussuunnittelukaudella tiloihin perustetaan toinen ryhma (21
lasta), jolloin voidaan luopua Mielakan péaivakodin ulkoa vuokratuista tiloista.

- Ulkoisesta vuokratilasta (Tasankotie 11) luovutaan. Tasankotie 6 jaa vajaakaytolle, jolloin kaikkia
rakennuksen kustannuksia ei voida kohdistaa palveluille (tai vaka joutuu maksamaan liikatilasta).
Tasankotie 6 HVA jatkaa ulkoisena vuokralaisena.

- Mahdollisuus Mielakan padivakodin ulkoisissa vuokratiloissa olevan lapsiryhman sijoittaminen tahan.
Tama mahdollisuus tulee myos, jos HVA irtisanoo kaytossaadn olevat tilat.

Vaihtoehtotarkastelussa on paadytty hankkeen etenemiseen vaihtoehto 2:n mukaisesti. Kustannustehokkain ja
toiminnallisesti toivotuin tapa on toteuttaa tilamuutos siten, etta mahdollistetaan varhaiskasvatustilojen
kasvattaminen tasankotie 6:n rakennuksessa ja koska kirjastopalvelut alueella halutaan pidettavan, sijoittuvat
nama jatkossakin olemassa olevaan kiinteisto6n Tasankotie 6:ssa.

3 Tilat ja toiminta

3.1 Tilat ja toiminta nykyisin
3.1.1 Varhaiskasvatus

Haanojan paivakoti toimii kolmessa rakennuksessa: uudisrakennus, vanha péaivakoti ja vuokratila. Uudessa
paivakodissa on 126 hoitopaikkaa, vanhassa paivakodissa 42 hoitopaikkaa ja vuokratilassa 17 hoitopaikkaa.
Vanha paivakodin kanssa samassa rakennuksessa toimii kirjasto ja hammashoitola. Rakennus on
peruskorjauksen tarpeessa. Muut rakennukset ovat hyvakuntoisia. Pdivdakodissa hoidetaan 0-6 -vuotiaita lapsia
ja jarjestetadn esiopetusta. Pdivakoti on avoinna 6.30-17.30 maanantaista perjantaihin.

3.1.2 Kirjasto

Haanojan kirjasto palvelee alueen asukkaita, paivakoteja, kouluja ja muita yhteiséja edistaen lukemiskulttuuria
ja toteuttaen matalan kynnyksen kulttuuritapahtumia. Haanojan kirjasto on kaytoltdan Kouvolan 3. suurin
kirjasto. Vuonna 2022 kavijoita oli 41 655 ja kirjastossa tehtiin 108 340 lainaa. Lainoista puolet on lasten ja
nuorten aineistoa. Kirjastossa kady paivittdin 90-210 asiakasta.



Kirjaston asiakkaina ovat kaikki ikdryhmat pienista lapsista ikdihmisiin. Kirjasto on tarkea lasten ja nuorten
lukemiskulttuurin ja monipuolisen lukutaidon edistdja. Kirjaston laheisyydessa on Eskolanmden, Sarkolan ja
Vahteron koulut sekd Haanojan, Merituulen ja Merivirran paivakodit seka steinerpaivakoti Aamurusko.

Kirjastossa on palveluaikaa arkisin kuusi tuntia paivisin, maanantaina ja tiistaina 13—19 ja keskiviikosta
perjantaihin klo 10-16. Lisdksi kirjasto on avoinna omatoimikirjastona viikon jokaisena pdivana aamusta iltaan,
maanantaista torstaihin klo 7—20 ja perjantaista sunnuntaihin klo 7-18.

Kirjastotilat ovat 652 m?2. Kirjastosalin lisaksi on hieman erillinen lehtisali, mitd kdytetddn my®és kirjaston
tapahtumatilana, kaksi esteetontd wc-tilaa asiakkaille, parvi, pianohuone, henkilokunnan tyéhuone ja
sosiaalitilat seka Kouvolan oppimateriaalikeskus.

3.1.3 Tukipalvelut

Kirjaston osalta ei ruokapalveluilta tarvetta muutoksilla. Jos kirjastotiloja otetaan kayttoon ja tiloissa ruokailee
varhaiskasvatuksen ryhmid, tulee huomioida, ettd ovien kohdalla ei kynnyksia tai ne helposti ruokavaunulla
ylitettavia. Tuulikaappi, josta ruokakuljetukset saapuvat on nykyisellddn ahdas, ja tyhjia ruokalaatikoita
joudutaan sailyttdmaan suoraan lattialla. Tama on ruokapalveluiden omavalvontaohjeistuksen vastaista, niille
tulisi olla matala taso tai vastaava, jotta ne eivét olisi suoraan lattialla. Keittion kohdalla olisi hyva nostaa
keittion tyGtasoja tyoturvalliselle ja tydergonomian kannalta korkeammalle ja korvalta puisia/puuntapaisia
tyotasoja ruostumattomilla terdspoyta tasoilla.

Kiinteistdnhoito ja kunnossapito toteutetaan tilapalvelun kanssa laaditun palvelusopimuksen mukaisesti.
Kiinteistonhoidon tydomaaramitoitus voidaan tarpeen mukaan tarkastaa muutosten jalkeen, jos kohteen
tekniikka tai muut ominaisuudet lisdantyvat merkittavasti. Kiinteistonhoidon tydmaara on talla hetkella
kiinteistéssa 277 h/vuosi, eli 0,15htv.

3.1.4 Rakennuksen ja pihan tekninen kunto

Kohteesta on teetetty kuntoarvio ja tdahan liittyvien korjaustéiden kustannusselvitys. Kuntoluokka on pdaosin
tyydyttava ja laajan peruskorjauksen tarve 5 vuoden sisalla.

Tutkimuksen perusteella tarkastellaan mita korjauksia on jarkeva tehda tassa yhteydessa, jotta laajan
peruskorjauksen tarvetta saadaan siirrettya ja korjausvelka saadaan hallintaan.

Kohteeseen teetetyn kuntotutkimuksen raportti on liitteena 4.
3.2 Tilat ja toiminta hankkeen toteutumisen jilkeen

3.2.1 Varhaiskasvatus

Hankkeen toteutumisen jalkeen Haanojan paivakoti toimii kahdessa rakennuksessa ja ulkopuolelta vuokratusta
tilasta voidaan luopua. Hoitopaikkoja voidaan lisata neljalla. Paivdakodin aukioloaika sailyy ennallaan.

3.2.2 Kirjasto

Lasten ja nuorten lukemisen edistamista pystytdaan toteuttamaan alueella. Kirjaston tilojen pienentyminen
vaikuttaa erityisesti aikuisten aineiston vdhenemiseen ml. lehtiaineisto. Kirjaston pianohuone poistuu kdytosta.
Oppimateriaalikeskus siirtyy paakirjastoon. Kirjastossa voidaan jarjestaa satutunteja seka aikuisille suunnattuja
pienid matalan kynnyksen tapahtumia, kuten digiopastusta, mitka eivat tarvitse isoa tilaa.

Kirjaston palveluaika ja omatoimiaika pysyvat samoina tilamuutosten jalkeen.

3.2.3 Tukipalvelut

Ruokapalveluiden osalta ei muutoksia toimintaan, toimintaa hieman uudelleen organisoidaan jo ennakkoon.
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Kiinteistonhoito toteutetaan tilapalvelun kanssa laaditun palvelusopimuksen mukaisesti. Kiinteistonhoidon
tydmaaramitoitus voidaan tarpeen mukaan tarkastaa muutosten jalkeen, jos kohteen tekniikka tai muut
ominaisuudet lisdantyvat merkittavasti. Kiinteistonhoidon tydomaara on talla hetkella kiinteistossa 277 h/vuosi,
eli 0,15htv.

3.2.4 Tilamuutokset

Jotta rakennukseen voidaan sijoittaa yksi lapsiryhma lisaa, tulee tehda tilamuutoksia. Ndiden osalta on
kayttdjien kanssa yhteystyodssa laadittu luonnokset rakennuksen tiloista seka pihajarjestelyista, jotka ovat
liitteina 5 ja 6.

Tilamuutosten vaatimat rakennus- ja talotekniset tyot on alustavasti lueteltu liitteessa 7, johon budjettihinnan
laskenta perustuu.

Tilamuutosten yhteydessa tarkastellaan myds muut toiminnalliset muutos- ja tdydennystarpeet (ruokapalvelut,
puhtauspalvelut), jotta rakennus palvelee pidemmallakin aikajaksolla. Myos pihan toiminnot ja kunto osana
tarkastelua.

3.2.5 Rakennuksen ja pihan tekninen kunto

Osittaisen peruskorjauksen jalkeen rakennukseen jaa edelleen korjaustarpeita. Kuntotutkimusraportin
mukaiset toimenpiteet tullaan tarkastelemaan siten, ettd ne korjaustoimenpiteet, joita ei tassa yhteydessa
toteuteta, voidaan toteuttaa 10-vuoden ajanjaksolla.

3.3 Henkildsto nykyisin ja hankkeen toteutumisen jalkeen

Varhaiskasvatuksessa voidaan vdahentaa yksi paivakotityontekijan tehtdva hankkeen toteutumisen jalkeen, kun
ruoka- ja puhtauspalvelu saadaan kayttdjapalveluilta.

Talla hetkella kirjastossa tyoskentelee arkisin kirjastovirkailija, kirjastonhoitaja ja yksi avustava henkilo.
Hankkeen toteutumisen jalkeen kirjastossa tyoskentelee sama maara henkilostoa kirjastonkayton vilkkauden ja
alueella tehtdvan lasten- ja nuortenkirjastotyon runsauden takia.

Ruokapalveluiden kohdalla ei muutosta. Ruokapalveluilla ja puhtauspalveluilla yhdistelmatyontekija tallakin
hetkelld Tasankotie 6, jonka tehtdvaan tai toimenkuvaan ei tule muutoksia.

Kiinteistonhoito toteutetaan tilapalvelun kanssa laaditun palvelusopimuksen mukaisesti. Kiinteistonhoidon
tyomaaramitoitus voidaan tarpeen mukaan tarkastaa, jos kohteen tekniikka tai muut ominaisuudet lisdantyvat
merkittavasti. Kiinteistonhoidon tyomaara on talla hetkella kiinteistossa 277 h/vuosi, eli 0,15htv.

Liitteena 8 on kayttotalouslaskelma, jossa on huomioitu myds henkildstomuutokset.

3.4 Vapautuvat tilat

Ulkoiset vuokratilat Tasankotie 6:ssa irtisanotaan. Kirjastopalveluilta vapautuvat tilat tulevat
varhaiskasvatuksen kayttoon.

4  Hankkeen toteutus- ja ylldpito

4.1 Hankesuunnittelun organisointi

- Hankesuunnittelun ohjaus: Tilapalvelut

- Kayttdjien edustajat ovat mukana hankesuunnittelussa.

- Kayttdjien edustajat ovat mukana kohteen tarjousneuvotteluissa seka jatkosuunnittelussa, jolloin
varmistetaan rakennuksen ja piha-alueiden toiminnallisuus. Samoin tarjousneuvotteluihin ja
jatkosuunnitteluun osallistuu Tilapalvelujen LVIA- ja sahkdasiantuntijat seka yllapidon edustajat.



- Tarvittaessa hankesuunnitelman laadinnassa kaytetaan suunnittelualakohtaisesti ulkopuolisten
asiantuntijoiden apua.

4.2 Toteutus, urakkamuoto, hankinta

Hanke toteutetaan tilapalveluiden teettamilla suunnitelmilla, jaettuna urakkana.

4.3 Yllapito

Kaupungin omasta toimesta.

4.4 Aikataulu

Tarveselvitys / hankesuunnittelun suuntaviivat tuodaan paatoksentekoon alustavasti joulukuun lautakuntiin.
Taman jalkeen aloitetaan varsinainen hankesuunnittelu, joka valmistuu arviolta kevaalla 2024.

Hankesuunnittelun hyvaksynnan jalkeen hankkeen vaatima investointi kasitellaan hallintosaanndén mukaisesti
Kaupunginhallituksessa seka Kaupunginvaltuustossa. Hankkeen etenemiseen vaikuttaa siten paatéselimien
kokousaikataulut ja paatoksenteko.

Toteutuksen kesto maaritetdan tarkemmin hankesuunnittelun yhteydessa. Alustavasti toteutus 06/2024-
01/2025. Uusien tilojen kayttoonotto alkuvuonna 2025.

4.5 \Vaistotilat

Lahtokohtaisesti hanke pyritdan toteuttamaan siten, ettei vaistotiloille ole tarvetta. Rakennustdista aiheutuu
kuitenkin melua seka hetkittaisia kayttokatkoja ilmanvaihtoon ja sdhkoihin, mika tulee huomioida rakennuksen
kaytossa.

5 Kustannukset ja rahoitussuunnitelma

5.1 Hankkeen kustannukset ja alustava kustannusarvio

Kustannukset koostuvat toiminnallisten muutosten vaatimista tilamuutoksista (rakennustekniset ja
talotekniset) seka valttamattomistd korjaustoista, jotka siirtdvat laajaa peruskorjaustarvetta vuosilla eteenpéin.
Valttamattomille korjaustdille budjetoitava summa tarkennetaan vielda hankesuunnittelussa teetettavien
lisdtutkimusten myota.

Tilojen muutostdiden yhteydessa, on mahdollisesti tarpeen uusia kirjasto- ja muuta irtokalustusta. Myos
varhaiskasvatuksen tiloihin on tarve irtokalusteille. Ennen paatosta irtokalusteiden uudishankinnasta,
kartoitetaan kuitenkin muista kohteista vapautuvat kalusteet, jos niista |0ytyisi sopivia.

Haanojan paivdkodin ja kirjaston muutos- ja korjaustyot

ALUSTAVA KUSTANNUSARVIO

eur (alv. 0%)
Tilamuutosten aiheuttamat rakennus- ja talotekniset tyot,
sis. Rakennuttaminen, suunnittelu ja riskivaraukset. Hinta
sisdltdad myos piha-alueiden muutokset. 687 000
Ruokapalvelun tilojen parannukset 10 000
Osittainen peruskorjaus, sis. Lisatutkimukset,
rakennuttaminen, suunnittelu ja riskivaraukset. 550 000
Kalustus ja varustus 6 000
Yhteensd 1253 000




5.2 Rahoittaminen ja rahoituksen jakautuminen vuosille

Hanke esitetdan toteutettavaksi kaupungin omaan taseeseen vuosina 2024-2025. Rahoitukseen liittyvat asiat
kasitellaan erikseen hallintosdadanndén mukaisesti.

6 Kayttétalous

6.1 Tilojen vuokrat nyt ja hankkeen toteutumisen jilkeen

Kayttokustannukset sidotaan rakentamisen toteutuneeseen kustannukseen. Investoinnin alustavat
kayttotalousvaikutukset on esitetty liitteessa 8. Hankesuunnitelman yhteydessa laaditaan lisdksi sisdisten
vuokrien laskelmat.

6.2 Viistotilojen kustannukset

Ei kustannuksia.

7 Riskianalyysi

7.1 Liiketoiminta ja rahoitus

- Valittujen urakoitsijoiden konkurssi tai muut suoritusvaikeudet toteutuksen aikana. --> Valitaan
toteuttajat huolella.

- Hanke vaatii talousarviomuutoksen. Kehysta ei tassa taloustilanteessa voida kasvattaa, joten mista
saadaan vastaava sdasto?

- Rahoitukseen mahdollisesti liittyvat riskit kasitelladn rahoituspaatoksen yhteydessa.
7.2  Projekti
- Projekti sindllaan on yksinkertainen, ei erityishuomioita.

- Korjaushankkeissa, joissa kayttajat toimivat samanaikaisesti, on riski mahdollisille yksittdisen kayttajan
lisdtoiveille toteutuksen aikana. Perehdytetdan valitut urakoitsijat hyvin ja huolehditaan jaméakasta
projektinjohdosta. Huomioidaan toteutuksen aikana olennaiset huomiot kayttdjilta.

- Tilapalvelut varmistaa, ettad suunnittelulle ja toteutukselle on varattu riittdvasti aikaa ja resursseja.
7.3 Organisaatio ja toimintatapa
- Tavanomainen korjaushanke tilapalveluille, ei kirjattavia riskeja organisaatiosta.
- Hankesuunnittelussa eri kdyttdjaryhmat mukana. Talla varmistetaan toteutuksen toimivuus kayttsjille.

- Toteutuksen aikana huolehditaan eri kdyttdjaryhmien riittavasta tiedottamisesta. Valtetaan
vaarinymmarryksia ja kdyttdja saa tiedon toteutuksen eri vaiheista sekd etenemisesta suhteessa
sovittuun aikatauluun.

7.4 Ymparisto ja olosuhteet

- Rakennus kaytdssa muutos- ja korjaustdiden aikana. Huolehditaan tehokkaasta osastoinnista ja
tyoalueiden rajauksesta. Tiedotetaan toiden etenemisestd aktiivisesti kayttajia.



7.5 Rakennussuunnitelmat ja —ratkaisut

- Kyseessa on kohde, jossa korjaustarpeita voi ilmeta tehdyn kuntotutkimuksen ulkopuolelta.
Edellytetdaan suunnittelijoiden kohteeseen huolellisesti perehtymista, jotta toteutuksen aikana ei tule
yllatyksia.

- Yleisesti korjaushankkeissa on aina riski ennalta arvaamattomille lisdkorjaustarpeille ja sen myo6ta
suunnitelmamuutoksille ja urakka-alueiden laajentumiselle. Huolellisella suunnittelulla,
ammattitaitoisten korjaustdiden suorittajien valitsemisella seka valvonnan riittavalla resurssoinnilla
voidaan hallita tata riskia.

7.6 Hankinnat ja tuotanto

- Hankinta tehdaan jaettuna urakkana. Tavallinen toimintatapa, ei kirjattavia riskeja tuotannon
nakodkulmasta.

7.7 Elinkaari, toiminnallisuus ja ylldpito
- Maadritetdan suunnitelmissa rakennusosien kayttoiat ja valvotaan, ettd toteutus tayttad vaatimukset.
- Urakkaneuvotteluihin ja jatkosuunnitteluun osallistuu Tilapalvelujen LVIA- ja sdhkoasiantuntijat seka

yllapidon edustajat. Urakoitsijat hyvaksyttavat lopulliset laite- ja materiaalivalinnat tilapalveluiden
edustajilla.



