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— — T ool }° 4 Rakennusluvan yhteydessa on laadittava kiinteistdkohtainen
L s — ol A hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettava myds
s ; . - : rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelyt. Korttelialueilla syntyvia
- /ﬁﬁ?\ﬁ\\\\\\\\\\\\“‘“ - ~ ~ - Asuinpientalojen korttefialue. hulevesia on viivytettiva/suodatettava tonteilla ennen niiden johtamista

\ T 7.
SR

s il ~ ¥ kunnalliseen hulevesiverkostoon. Korttelialueilla/tontilla olevilla
e A Fe . . w oy . - e wman  was g . o .
AN \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\;&75§: C_ _ P Palvelurakennusten korttelialue. paallystetyilla alueilla tulee kayttaa paasaantoisesti vetta lapaisevia
N pintamateriaaleja.

\ sz
- Lahivirkistysalue. KIINTEISTOJEN TURVALLISUUS
Rakennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen hyvéksymillg
kaasuntunnistimilla sekd automaattisesti sulkeutuvalla koneellisella
m Yleinen pysakointialue. iimastoinnilla. Raitisilman sisanottoa ei saa sijoittaa ratapihan suuntaan.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma
pelastustoimenpiteistéd huomioiden laheisen VAK-ratapihan

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. turvallisuusriskit seka ratapihan turvallisuusselvitys. Rakennusluvasta on
“ “ pyydettévé pelastusviranomaisen lausunto.
- Suojaviheralue. MELUSUOJAUS
- Rakentamisessa seka rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee
N I T = /s Alue, jolla ympéristd séilytetaan. fr}]uet?[rpioida ympardivilti kaduilta mahdollisesti tuleva likennel&ht6inen
< / | e '
5 59/./5 , — 700 . /,[/ 7=
o1 ! oA > — e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. PIHA-ALUEET
oo s | N — Palvelurakennusten korttelialueella piha-alueet tulee toteuttaa
: g ; / N Kaupunginosan raja. gns?rr]ldollisimman esteettdmind ja ne saa paéllystad vain valttdmattomilta
i Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. PILAANTUNEET MAAT

Korttelin 1018 alueella olevat pilaantuneet maat tulee puhdistaa ennen
alueen rakentamista.

—— Osa-alueen raja.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO

Ennen vuotta 2020 rakennetuissa luvanvaraisissa rakennuksissa saa
olevan rakennusrungon ja vesikaton sisapuolella tehda korjaus- ja
muutostditi kaavaan merkityn rakennusalan ja -oikeuden rajoittamatta.

_____ Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

hjeellinen tontin raja. i , . I . -
Ohjeellinen to ] Asuinpientalojen korttelialueella on erillispientalojen maksimikoko 460

k-m2. Rakennusten etdisyyden naapuritontin rajasta tulee olla vahint&én 4
1 Kaupunginosan numero. metrid. Kahden tai useamman tontin yhteenrakentaminen on sallittua,
mikali se toteutetaan samanaikaisesti ja yhtendistd suunnitelmaa
noudattaen. TonEIIe si?llitusta rakennusoikeudesta saacii(aan iIzéiyttéiéi
; o ensimmaisessa kerroksessa enintaén 75% ja toisessa kerroksessa
KAN G AS Kaupunginosan nimi. enintdan 40%. Rakennuksiin ei saa rakentaa kellari-, varasto-,
autonséilytystiloja tms. siten, ettd ne muodostavat yhtenéisen

1018 Korttelin numero. maanpaéllisen kellarikerroksen.
Lahivirkistysalueelle (VL) ja suojaviheralueelle (EV) saa sijoittaa urheilua
A Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi, ja muuta virkistyskayttoa palvelevia rakenteita seka kooltaan vahaisia
PALOMAENKATU P Y rakennuksia. Alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknist& huoltoa ja
6000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. tietoliikennettd sekd muuta yleisté tarvetta palvelevia laitteita,

rakennuksia, rakennelmia ja tiloja. Alueelle saa sijoitta pysakdintipaikkoja,
mutta niiden tulee sijaita ensisijaisesti kaavaan merkityilla ohjeellisilla
alueilla. Pysé&kointipaikkoja rakennettaessa tulee huolehtia, etta
viheryhteydet eivat katkea tai merkittévasti heikenny. Kaikesta alueella
tapahtuvasta rakentamisesta tulee pyytaé aluetta hallinnoivien

M Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

| e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. 5 > <

: =t viranomaistahojen lausunto.

I

| r— 1 Rakennusala. Korttelissa 1018 rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa enintadn 30 k-m2
e e ) suuruisia alueen kéyttdon liittyvia rakennuksia ja rakennelmia. Niiden

yhteenlaskettu kerrosala ei saa ylittag 100 m2.

w0 Ohjeellinen urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

L=
RAKENTAMISTAPA
Rakennusten arkkitehtuuriin ja sopivuuteen ympér6ivéan kaupunkikuvaan
Istutettava alueen osa. tulee Kiinnittaa erityista huomiota.
Palvelurakennusten korttelialuelle rakennettavien rakennusten,
Katu. . L . e P
rakennelmien sek& piha-alueiden suunnitelmista tulee pyytaa
kaupunkikuvasta vastaavan tyéryhmén lausunto. '
Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu. , , o
PP Asuinpientalojen korttelialueella useamman, kuin kahden auton suojia ei
L O ’ : ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
saa sijoittaa kadun suuntaisesti kadun puolelle asuinrakennusta.
a0 Ohjeellinen ajoyhteys. Korjattavien, muutettavien ja uusien rakennusten koon, korkeuden, Kaupunginosan 1, Kangas, korttelia 1018 seké urheilu- ja virkistyspalvelu-,
————— kattomuodon ja -kaltevuuden,harjasuunnan, julkisivu- ja katemateriaalien luonnontilassa silytettivia puisto-, puisto- ja katualueita
sekd varityksen tulee soveltua rakennettuun ymparistddnsa. Alueella ) _— ] , - i e .
T3 ] Ohjeellinen pysékdimispaikka. oleva kasvillisuus on mahdollisuuksien mukaan sailytettava. Kaupunginosan 5, Kapylé, korttelia 5035, seka luonnontilassa sailytettavia puisto-, puisto- ja katualueita.
Yleiselld pysakointialueella ja sen lahiympéristdssa tulee sailyttaa / ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
— ===  Johtoavarten varattu alueen osa. istuttaa puita, jotta viheryhteys Palomaenkadun eteld- ja pohjoispuolella
séilyy katkeamattomana. Kaupunginosan 1, Kangas, korttelit 1018, 1128 ja 1129, seka yleinen pysakointi-, suojaviher-,
QAARA Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jrjestaa ajoneuvolittymaa. SUOJELUMAARAYKSET lahivirkistys- ja katualueet.
Sr-merkintaa koskevat maaraykset: Kaupunkikuvallisesti ja Kaupunginosan 5, Kapyla, kortteli 5035, seka lahivirkistys- ja katualueet.
= 1 o : s - iy : : rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
%] Lo cinympdr, son toroea ok ottt e
sailvtetan kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etté rakennuksen
YT i— 1 y ' rakennustaiteelliset arvot ja kaupunkikuvan kannalta merkittéva luonne
S o VP, T8 e [ N R A . - Ll Vet — e o . séilyvat. Suojeltujen rakennusten korjaus- ja muutostdista on pyydettava
 \ JOKELANPUISTO /2 g [ o ] Suojeltava rakennus. lausunto asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta.
Ry ~LZ] BT S - , /s-merkint4a koskevat méaaraykset: Palomaen alue on luonnon
SN I o TS ————= Ohjeellinen ulkoilupolku. monimuotoisuuden ydinaluetta. Alueen metsénhoito tulee toteuttaa
oy i i~ ) i T < luonnon monimuotoisuus ja virkistysarvot edelld. Mets tulee séilyttaa
/ ' / [ Sy ity > QY OF: 533 . , padosin luonnontilaisena tai sen kaltaisena. Eldinlajien kulkureitit tulee
/ : ~. Vi I _ Ohjellinen puhdistettava/kunnostettava maa-alue. huomioida alueen tarkemmassa suunnittelussa, hoidossa ja kéytossa.
' > @ Korttelin 1018 piha-alueilla tulee séilyttda avoin ndkyma suojellun
' . . e rakennuksen ja kadun valilld. Piha-alueen tulee muodostaa yhdessa
Sy - Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. rakennusten kanssa laadukas ja rakennustaiteelliset arvot huomioiva
410M4//_;~M'('-“ kokonaisuus. Piha-alueen suunnitelmista on pyydettévé lausunto asiassa
17 4 QITAAlMINEN ol ; | toimivaltaiselta museoviranomaiselta.
/ orttelissa 1018 piha-alueita saa aidata vain perustelluista, esim. Kasittelyvaiheet :
= turvallisuuteen littyvista syista. Aidan tulee olla mahdolisimman YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO aavoilusohjoman mukainen hanke 01.01.2023 Kouvolan kaupunki
I~ véhéeleinen ja sen tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle seké tontille merkityille Valmvalhoen kualeminen ia OAS. esiel 04.012023 Tekniikka ja ymparisto
LY ympardivaan kaupunkikuvaan. istutetuille alueen osille saa sijoittaa tontin ja korttelialueen o Ja = Ralc Kaavoitus
T~ . o yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja lImoitus vireilietulosta 04.01.2023 Kaavakartan pvm: ~ 15.09.2023
%}’ PYSAKOINTIPAIKKAMAARAYKSET rakennelmia. Rakennettaessa viemérin padotuskorkeuden alapuolelle,
o Autopaikat: Kiinteistédn tulee tarvittaessa tehda kiinteistékohtainen pumppaamo.
e - & Palvelut 1 ap /100 k-m2 Asemakaavakartalle merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa
: ef’» & Asuminen 2 ap / asunto tontin kiinteistdnhuoltoon liittyvid rakennuksia ja rakennelmia.
Aa o on ) gl _ _ Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla tulee varautua mahdollisiin
gt @8 e Palvelurakennusten osalta vaaditut pysakdintipaikat voidaan osoittaa johtorasitteiden perustamisiin. Alekiroitettu sihkdisestl (erilinen it
ST korttelialueen ulkopuolelta 200 m etaisyydelté rakennuksen ekirjoltettu sahkSisesti (erilinen lite)
e VPZ sisankaynnista. Pysékdintialueet tulee jakaa osiin istutusten avulla. TONTTIJAKO Tamén asemakaavan muutoksen alueella
N N R : o rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako. Kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka
§o ° T we " NS o e L = Pyorapysakointipaikat:
i B o R acs 8 on, Ve - S =M Palvelut 1 pp / 100 k-m2 , N,
S g @ 21 : ‘X‘;é@%%‘; et o CE A .@‘ 7 z/ /W J/mx\\\/ L =94 1 o o . Kaavoitusarkkitehti Kaisa-Niilo Rama
B e Tl i Ay ;;\? VTS phes & T R\ /\z@@@» . i’x’\\\\\\\Wﬂ/ﬂ/// I o Pydréapysakaintiin tulee olla sujuva ja turvallinen yhteys katuverkolta.
ﬁnhf& 072580 /ﬁ*@‘ AL i@ﬁ% L' 0, SRR WWWWM@/ /ﬂ _\‘\ff\-;\g g Pydrapysékaintiin johtavia yhteyksia ei saa tontin sisalld katkoa autojen ' '
6751403 . ws AM — ! £T L an Bl o @70 R , ! e oo T --M 6751403 pys"élféintipqi!m_illa tai autoilun ku|kuyhteyksi||é. - Hyvéksytty Kouvolan teknisen lautakunnan Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen.
N N Pydrapysakainti tulee toteuttaa runkolukittavana ja vahintéan 30 % kokouksessa Allekirjoitettu séhkdisest (erillinen lite)
@ & paikoista osoittaa katettuun tilaan. o " ktisest erlinen e
3 N odistus allekirjoitettu sahkoisesti (erillinen liite
0 10? m Paikkatietopaéllikkd Hanna Hirvonen
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