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Ote poytakirjasta: Tekninen lautakunta 29.06.2023

Asemakaavan muutos, kaava nro 01/034 Marjoniemen yhtendiskoulu, hyvaksyminen

32/10.02.04/2022

Tekninen lautakunta 30.11.2022 § 239

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404,
kaisa.niilo-rama(at)kouvola.fi

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan ydinkeskustan pohjoispuolella Ky-
menlaaksontien, Salpausselankadun, Kasarminkadun ja Marjoniemen-
tien valiselld alueella. Kaavamuutosalueen laajuus on noin kahdeksan
hehtaaria, ja se pitaa sisallaan kaytdsta poistuneen paaterveysaseman
pysakointialueineen, Original Sokos Hotel Vaakunan pysakdintialuei-
neen, Paimen- ja Mutkapuiston, kaksi palvelutaloa (Marjoniemen palve-
luasunnot | ja Il), vanhan varuskuntasairaalan seka korttelialueita ympa-
roéivia katualueita.

Asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta
vuonna 2021. Asemakaavan muutos sisaltyy vuoden 2022 kaavoitus-
katsauksessa esiteltyihin kaavoituksen ty6ohjelman kohteisiin.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa keskustan yhte-
naiskoulun rakentaminen entisen terveyskeskuksen tontille. Lisaksi ta-

voitteena on muuttaa alueen muun osan asemakaavaa kayttétarkoituk-
sen osalta nykyista joustavammaksi ja monipuoliset palvelut mahdollis-
tavaksi. Kaavahankkeen tavoitteena on myoés vahvistaa viihtyisan, tur-

vallisen ja kestavan elinympariston kehittymista alueella.

Alueella on voimassa Kymenlaakson maakuntakaava, Kouvolan ydin-
keskustan osayleiskaava, Kasarminmaki-Ruskeasuo-Tanttari osayleis-
kaava seka useita eri-ikaisia asemakaavoja. Paaosa suunnittelualu-
eesta on Kouvolan kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta (MRL 63§ MRA 308§) oli ilmoi-
tus kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Kouvolan Sanomissa
30.3.2022 seka kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla. Osallistumis- ja
vuorovaikutussuunnitelma seka kaavaluonnos liitteineen olivat nahta-
villa palautteen antamista varten 30.3.-2.5.2022 valisen ajan kaavan
verkkosivuilla ja Kouvolan kaupungintalon info-pisteessa. Kaavahank-
keesta kiinnostuneille asukkaille jarjestettiin kaavaluonnoksen ja koulu-
hankkeen esittely- ja keskustelutilaisuus 13.4.2022 Teams-etayhteyden
valityksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd kaavaluonnok-
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sesta saatiin yhteensd kymmenen palautetta, joista 1ahes kaikissa pyy-
dettiin huomioimaan erityisia asioita. Palautteet ja niiden vaikutus kaa-
varatkaisuun on esitelty kaavaselostuksen kohdassa 4.5.1.

Kaavasuunnittelua on jatkettu kesan ja syksyn 2022 aikana. Lahtoai-
neistoa on taydennetty uusilla luontoarvoja ja pilaantuneita maita koske-
villa selvityksilla. Lisaksi on kayty erillisia neuvotteluja alueen toimijoi-
den ja kouluhankkeesta vastaavan Tilapalvelut yksikon kanssa.

Uusi asemakaava

Asemakaava pitaa sisallaan korttelit 1108, 1111 ja 1112 sekd Mutka-
puisto nimisen virkistysalueen (VP). Kortteli 1108 koostuu kahdesta eri
osasta. Korttelin pohjoisosa, jonne uusi yhtenaiskoulun on tarkoitus ra-
kentaa, on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Alueen
keskiosa on merkitty palvelurakennusten korttelialueeksi (P) ja eteldosa
like- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K) seka autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA). Alueen halkaisee Saumaraitti niminen jalanku-
lulle ja polkupyoérailylle varattu katu. Kortteleiden 1111 ja 1112 valissa
sijaitsee Hovioikeudenkatu ja Paimenpolunraitti kuten voimassa ole-
vassa asemakaavassakin.

Kaavaehdotuksessa on kortteleihin merkitty rakennusalat, rakennusoi-
keudet, korkeimmat sallitut kerrosluvut ja ohjattu rakentamisen seka py-
sakadinnin sijoittamista. Rakennusten korkein sallittu kerrosmaara on
koko alueella viisi (V). Alueen rakennusoikeus noudattelee paaosin ny-
kyisen asemakaavan mukaista ja jo toteutunutta. Poikkeuksena tasta on
korttelialue, johon uusi yhtenaiskoulu on tarkoitus rakentaa. Siina raken-
nusoikeuden maaraa on kasvatettu koulun hankesuunnitelman pohjalta
17 000 kerrosnelidmetriin.

Muutokset ja vaikutukset

Kaavamuutoksen ehdotuksessa esitetyt ratkaisut eivat poikkea merkit-
tavasti alueen nykyisesta voimassa olevasta asemakaavasta tai toteutu-
neesta tilanteesta, eika silla ole merkittavia vaikutuksia. Suurimmat
muutokset liittyvat alueen pohjoisosan yleisten rakennusten korttelialu-
een laajuuteen, sen rakentamisoikeuden maaraan ja pysakdintiin seka
virkistysalueiden maaraan ja rajauksiin. Rakennusoikeutta on kasvatettu
kaava-alueen pohjoisosassa 12 012 kerrosalaneliometrista 17 000 ker-
rosalanelidmetriin ja kerrosten maksimimaaraa neljasta viiteen. Mitoitus
perustuu koulun hankesuunnitelmaan.

Pysakadinnin osalta muutokset liittyvat autopaikkojen sijoittumiseen.
Yleisten rakennusten korttelialueen (Y) laajentamisen my6ta nykyisin
koko suunnittelualueen pohjois- ja keskiosaa palvelevan autopaikkojen
korttelialue (LPA) poistuu. Kaavamuutoksen myéta pysakdintipaikat tu-
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lee osoittaa korttelialueilta/tonteilta. Muutos koskee etenkin alueen kesi-
osassa sijaitsevia palveluasuntoja, joiden tarvitsemien autopaikkojen
sijoitus tontille on mahdollistettu laajentamalla kyseista korttelialuetta
etelaan. Samalla alueen keskiosassa nykyisin oleva Paimenpuisto
muuttuu korttelialueiden pysakointialueeksi ja istutettavaksi osaksi seka
yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatuksi Saumaraitiksi. Saumaraitti
parantaa yleiskaavan maaraysten mukaisesti korttelin Iapikulkumahdol-
lisuuksia ja liittyy tulevaisuudessa rakennettavaan Kymenlaaksontien
jatkeen kevyen liikenteen vaylaan.

Asemakaavaratkaisussa vanhan varuskuntasairaalan pohjoispuolella
oleva ajoyhteys palvelee jatkossa myds palveluasuntoja. Nykyinen
jyrkka ajoyhteys terveysaseman tontin kautta ei koulun valmistuttua ole
enaa toiminnallisesti ja turvallisuuden nakdkulmasta mahdollinen ja siksi
on paadytty kyseiseen ratkaisuun. Uudesta ajoyhteydesta on mahdol-
lista tehd@ my6s nykyisia tonttiliittymia loivempi ja siten toimivampi.
Vanhan varuskuntasairaalan alueella muutokset ovat ajoliittymaa lu-
kuun ottamatta vahaisia. Kayttotarkoituksen valjentamisen lisaksi kortte-
linosan rakennusalaa on supistettu huomioiden valttamattémat ajoyh-
teydet korttelin sisalla.

Korttelin etelaosassa nykyisin oleva toteutumaton yleisten rakennusten
korttelialue (Y-1) poistuu ja tilalle tulee korttelin 1111 (hotelli Vaakuna)
tarpeita palveleva autopaikkojen korttelialue (LPA). Lisaksi Mutkapuis-
ton (VP) alue laajenee kattamaan yleiskaavan mukaisesti jo rakentu-
neen Salpausselankadun pohjoisreunan puistoalueen.

Kaavaratkaisu on alueella voimassa olevien osayleiskaavojen mukai-
nen, eika sen toteuttamisella ole merkittavid yhdyskuntataloudellisia vai-
kutuksia, joista ei olisi jo paatetty liikenneverkkoon ja palveluverkkoihin
littyvassa paatdksenteossa. Kaavamuutos vaikuttaa jonkin verran kaik-
kien sen alueella olevien kiinteistdjen rajoihin ja edellyttaa siten kiinteis-
téjen uudelleen muodostamista. Tasta aiheutuvia kustannuksia (1000-
2000 €) ei voida kuitenkaan pitaa alueen omistajille kohtuuttomina.

Asemakaavaehdotus on oheismateriaalina.

Kaavahankkeen verkkosivut ovat osoitteessa www.kouvola.fi/marjonie-
menyhtenaiskoulu. Vaikutusten arviointi on tehty MRL:n mukaisesti ja
se |0ytyy kaavaselostuksesta.

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh.

020 615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi ja kaavoitusarkki-
tehti Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404, kaisa.niilo-rama(at)kou-
vola.fi
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Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattada hyvaksya asemakaavan muutoksen
01/034 Marjoniemen yhtenaiskoulu ehdotuksen, ja asettaa sen julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi seka pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Teknisen lautakunnan paatos:
Tekninen lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Sari Melkko poistui kokouksesta taman asian kasittelyn ajaksi (yhteiso-
jaavi, hallintolaki 28 §, 1 mom. kohta 5).

Sari Melkon varajasen Merja-Liisa Voutilainen oli paikalla kokouksessa
taman asian kasittelyn ajan.

Tekninen lautakunta 16.05.2023 § 97

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404,
kaisa.niilo-rama(at)kouvola.fi

Tekninen lautakunta hyvaksyi Marjoniemen yhtendiskoulun asemakaa-
van muutoksen kaavaehdotuksen 30.11.2022 pitdmassaan kokouk-
sessa ja asetti sen julkisesti nahtaville 21.12.-30.1.2023 valiseksi ajaksi
MRL 65§ MRA 27§ mukaisesti.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta ilmoitettiin 21.12.2022 lehtikuulutuk-
sella Kouvolan Sanomissa ja sahkdisella kuulutuksella Kouvolan kau-
pungin verkkosivujen sahkdisella ilmoitustaululla. Ulkopaikkakuntalai-
sille maanomistajille Iahetettiin asiaa koskevat kirjeet 13.12.2022 ja
muita asianosaisia tiedotettiin 21.12.2022 lahetetylla sahkdpostilla. Kaa-
vaehdotusmateriaali oli nahtavilla sahkdisesti kaavan verkkosivuilla ja
paperitulosteina Kouvolan kaupungin info-pisteessa. Kaavaehdotuk-
sesta saatiin yhteensad kymmenen lausuntoa ja muistutusta.

Kaavahankkeen tarkempi kuvaus on esitetty aiemmassa kasittelyvai-
heessa (Tela 30.11.2022).

Lautakunnan hyvaksyttya kaavaehdotuksista saatuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin laaditut vastineet, kaava etenee hyvaksymiskasittelyyn jo-
honkin tulevista lautakunnan kokouksista. Vastineiden hyvaksymispaa-
tds ei ole valituskelpoinen.

Kooste kaavaehdotuksesta saaduista lausunnoista ja muistutuksista
seka niihin laadituista vastineista on liitteena.
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Kaavahankkeeseen liittyva muu aineisto, kuten asemakaavakartta ja -
selostus on oheismateriaalina ja nahtavissa kaavan verkkosivuilla
www.kouvola.fi/marjoniemenyhtenaiskoulu

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh. 020
615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi ja kaavoitusarkkitehti
Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404, kaisa.niilo-rama(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattada hyvaksya asemakaavan muutoksen
01/034 Marjoniemen yhtenaiskoulu kaavaehdotuksesta saatuihin lau-
suntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet.

Teknisen lautakunnan paatos:
Tekninen lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Sari Melkko poistui kokouksesta taman asian kasittelyn ajaksi (yhteiso-
jaavi, hallintolaki 28 §, 1 mom. kohta 5).

Sari Melkon varajasen Merja-Liisa Voutilainen oli paikalla kokouksessa
taman asian kasittelyn ajan.

Tekninen lautakunta 15.06.2023 § 129

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404,
kaisa.niilo-rama(at)kouvola.fi

Tekninen lautakunta hyvaksyi Marjoniemen yhtenaiskoulun asemakaa-
van muutoksen ehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten vas-
tineet kokouksessaan 16.5.2023. Kaava on siten valmis hyvaksytta-
vaksi.

Kaavakarttaan on kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehty vahai-
sia teknisia muutoksia. Korttelin 1108 rajoja on muutettu niin, etta Ky-
menlaaksontien katualueelle saadaan sovitettua tarpeelliset asiat, kuten
kadun kuivatukseen liittyvat rakenteet. Korttelin keskiosassa olevaa
korttelin osien rajaa on siirretty hieman pohjoiseen, jotta palveluasunto-
jen pihatoiminnot saadaan tarkoituksenmukaisiksi, ja korttelinosien ita-
reunaan on lisatty varaus muuntamolle (et-2). Lisaksi Saumaraitin lansi-
paata on laajennettu, jotta kevyen liikenteen vaylan reunaluiskat mahtu-
vat katualueelle. Myos kaavamaarayksiin on tehty joitakin tarkennuksia.
Paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maan alle on sal-
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littu koko korttelissa 1108 ja maarays rakennusten suunnitelmien hyvak-
symisesta kaupunkikuvatyéryhmassa on muutettu lausuntotarpeeksi.
Muutoksia ei voida katsoa niin merkittaviksi, ettd kaavaehdotus tulisi
asettaa uudelleen nahtaville. Ne on myds kayty lapi niiden osallisten
kanssa, joihin muutokset vaikuttavat.

Kaavakartta on liitteena.

Kaavahankkeeseen liittyva muu aineisto, kuten kaavaselostus on oheis-
materiaalina. Kaavamuutoksen sisaltd ja vaikutukset on kuvattu kaavan
aiemmissa kasittelyvaiheissa seka kaavaselostuksessa.

MRL 52 § mukaan asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Valtuuston
paatdsvaltaa voidaan johtosdanndssa siirtdd kunnanhallitukselle tai lau-
takunnalle. Kouvolan 1.1.2023 voimaan tulleen hallintosdannén 26 §
mukaan asemakaavan hyvaksyminen on siirretty tekniselle lautakun-
nalle.

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh.

020 615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi ja kaavoitusarkki-
tehti Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404, kaisa.niilo-rama(at)kou-
vola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya asemakaavan muutoksen
01/034 Marjoniemen yhtenaiskoulu.

Teknisen lautakunnan paatos:
Tekninen lautakunta paatti jattda asian poydalle.

Tekninen lautakunta piti neuvottelutauon taman asian kasittelyn aikana
klo 17.00-17.11.

Sari Melkko poistui kokouksesta taman asian kasittelyn ajaksi (yhteis6-
jaavi, hallintolaki 28 §, 1 mom. kohta 5).

Sari Melkon varajasen Merja-Liisa Voutilainen oli paikalla kokouksessa
taman asian kasittelyn ajan.

Tekninen lautakunta 29.06.2023 § 142

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404,
kaisa.niilo-rama(at)kouvola.fi
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Tekninen lautakunta paatti jattdd Marjoniemen yhtenaiskoulun asema-
kaavan asian poydalle kokouksessaan 15.6.2023. Esittelyaineistoa on
taydennetty likenneverkkoon ja pysakointiin liittyvalla aineistolla ja se

esitelldan kokouksessa.

Lisatietoja: kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka, puh. 020
615 9138, anne.kangasniemi-kuikka(at)kouvola.fi ja kaavoitusarkkitehti
Kaisa Niilo-Rama, puh. 020 615 7404, kaisa.niilo-rama(at)kouvola.fi

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta paattada hyvaksya asemakaavan muutoksen
01/034 Marjoniemen yhtenaiskoulu.

Teknisen lautakunnan paatos:
Tekninen lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Sari Melkko poistui kokouksesta taman asian kasittelyn ajaksi (yhteiso-
jaavi, hallintolaki 28 §, 1 mom. kohta 5).

Sari Melkon varajasen Merja-Liisa Voutilainen oli paikalla kokouksessa
taman asian kasittelyn ajan.

Otteen tarkastetusta poytakirjasta oikeaksi todistaa:
Kouvolassa 05.07.2023
poytakirjanpitaja Kirsi Kaalinpaa

*k%k

*** Tama paatos on allekirjoitettu sahkoisesti.



Kouvolan kaupunki

Tekninen lautakunta

Ote poytakirjasta 8 (10)

29.06.2023

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 142

Muutoksenhaku kaava-asiassa

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella Ita-Suomen hal-
linto-oikeudelta.

Valitusoikeus

Valitusaika

Valituksen saa tehda kuntalain 92 §:n 1 momentissa tarkoitettu asianosai-
nen ja kunnan jasen seka maankaytto- ja rakennuslain 191 §:n 1 momen-
tissa tarkoitettu viranomainen ja 191 §:n 2 momentissa tarkoitettu yhteisé.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajanviimei-
sena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Kaikkien valituksen tekemiseen oikeutettujen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on julkaistu nah-
tavaksi yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai ar-
kilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

e paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen vali-
tusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Tahan paatokseen haetaan muutosta valittamalla Ita-Suomen hallinto-oikeu-
teen:

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio
Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64, Kuopio

Sahkoposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi
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Puhelin: 02956 42502
Faksi: 02956 42501

Hallinto-oikeuden kirjaamon aukioloaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalve-
lussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
e paatds, johon haetaan muutosta,

o miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaa-
ditaan tehtavaksi,

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhe-
valtaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituk-
sen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myo6s taman
nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut tar-
vittavat yhteystiedot. Jos valitusviranomaisen paatos voidaan antaa tiedoksi
sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopos-
tiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sah-
koistd asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asia-

kirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole

syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

e paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennok-
sena

o todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
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Hallinto-oikeus voi perid muutoksenhakuasian kasittelysta oikeudenkaynti-
maksun. Maksuista saadetaan tuomioistuinmaksulaissa 1455/2015 ja oi-
keusministerion asetuksessa 31.12.2018/1383. Maksu on 270 euroa. Tuo-
mioistuinmaksulain 9 §:n mukaan oikeudenkayntimaksua ei perita, jos hal-
linto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatéstd muutoksenhakijan eduksi.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytdad Kouvolan kaupun-
gin kirjaamosta:

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola
Kayntiosoite: Torikatu 10, 2. krs, Kouvola
Sahkdpostiosoite: kirjmaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054
Puhelinnumero: 020 615 6200

Kaupungin kirjaamon aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Poéytéakirjan nahtaville asettaminen

Pdytakirja on julkaistu ndhtavaksi yleiseen tietoverkkoon 5.7.2023.
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