Kouvola PAATOS 1(6)
Rakennusvalvonta

Teknisen lautakunnan lupajaosto Rakennuslupa 286-2023-475

Paatospaivamaara 07.12.2023

Rakennuspaikka
286-23-450-1 ja 286-23-450-2
Pinta-alat 10176 ja 10102

Tervasharjunkatu 2-4
45720 KUUSANKOSKI

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus KM-4 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén.
e=0,45
Kaavanmukainen rakennusoikeus 9125.0 k-m?
Paatokset ja hakemukset 7359.0 k-m?
Rakenteilla 0.0 k-m?
Hakija
Biltema Real Estate Finland Oy
c/o Biltema lltaruskontie 2
00750 Helsinki
Toimenpide

Uusi rakennus
Lupaa haetaan uuden paaosin yksikerroksisen ja vahaisesti kaksikerroksisen
likerakennuksen rakentamiselle.

Uusi rakennus

Luvan Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus
1 7736.5 7736.5 60860.0

Hankkeen vaativuusluokka
Poikkeuksellisen vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P2

Lausunnot
Pelastuslaitos Kymenlaakson 17.11.2023 Puoltava
Ymparistopalvelut Terveysvalvonta 20.11.2023 Ehdollinen
Kaupunkikuvatyéryhma 01.11.2023 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet
Sahkéinen liite: Paapiirustukset 8kpl
Sahkaéinen liite: Vaestdonsuojan erillispiirustus - Vaesténsuoja
Sahkadinen liite: llmoitus vaestdnsuojasta
Sahkéinen liite: Muu paapiirustus - Julkisivut, varillinen
Sahkéinen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus 2kpl
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Sahkoinen liite:
Sahkodinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkobinen liite:
Sahkodinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkodinen liite:

PAATOS

Rakennusoikeuslaskelma

Kaupparekisteriote

Valtakirja

Tonttikartta (lupakartta) - Rakennuslupakarttaote
Vesihuoltolaitoksen liittymalausunto

Kaavaote ja -maaraykset - 2kpl

Naapurin kuuleminen - 286-23-325-8

Naapurin kuuleminen - 286-23-455-1

Naapurin kuuleminen, Kouvolan kaupunki
Energiaselvitys

Energiatodistus

Geotekninen suunnitelma - Pinnantasaussuunnitelma
Pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto
Pohjatutkimus - Tutkimuskartta

Pohjatutkimus - Pintavaaituskartta

Pohjatutkimus - Leikkaukset 11kpl

Muu liite - Paloturvallisuussuunnitelma

Muu liite - Savunpoiston periaatteet / kaavio

Muu liite - Paloturvallisuussuunnitelman liitekuvat
Paasuunnittelijan kelpoisuuslomake - limoitus rakennushankkeen

paasuunnittelijasta

Sahkoinen liite:

Rakennussuunnittelijan kelpoisuus-lomake - limoitus

rakennussuunnittelijasta

Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:

Lausunto, kirjallinen - Kaupunkikuvaryhman poéytakirja 1.11.2023
Lausunto, kirjallinen - Pelastuslaitoksen antama lausunto

vaestonsuojasta

Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:

(koillisesta)

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Havainnepiirustus - Havainnekuva 1: ndkyma eteldsta pain
Havainnepiirustus - Havainnekuva 2: nakyma Kuusaantielta

Rakennushanke on vaativuusluokaltaan rakennesuunnittelun osalta

poikkeuksellisen vaativa, muiden suunnittelualojen osalta vaativa.

Rakennus sijoittuu nyKkyisille tonteille 286-23-450-1 ja -2. Paaosa rakennusmassasta
on tontilla 1 ja paikoituskentta asiakaspysakointia varten on tontilla 2. Tonteilla on
rakennusoikeutta yhteensa 9125 k-m2, josta kaytetdan 7359 k-m2. Rakennus on
vahaisesti kaksikerroksinen, mutta paloteknisesti yksikerroksinen.

Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus: tilaa vaativa erikoistavarakauppa 1
ap/ 60 k-m2 = 126 ap; toteutetaan 134 ap. Autopaikoista 8 kpl on normaalitehoisia
latauspaikkoja sahkdautoille.

Rakentamiseen on haettu erillinen poikkeamispaatds. Poikkeamispaatos ei ole viela
lainvoimainen. Poikkeamislupahakemuksen yhteydessa naapurit ovat kuultu myoés
rakennuslupaa varten. Hankkeesta ei annettu huomautuksia. MRL 133 §:n
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Poikkeamisluvan nojalla mydnnetyt poikkeukset:

1. Rakennusalueen rajojen ylittaminen

Rakennuksen laajuudesta johtuen rakennus ylittda nykyisen tontin 286-23-450-1
rakennusalueen rajat tontin itdsivulla ja eteldsivulla. Itasivulla, Kuusaantien puolella,
ylitys on n. 3,2 m koko rakennuksen sivun pituudelta. Etelasivulla rakennus ulottuu
viereisen tontin 286-23-450-2 puolelle sijoittuen suurelta osin pysakoinnille ja
kaavassa ohjeellisesti katoksille varatuille alueille.
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Paatos

Lupamaaraykset:

PAATOS 3(6)

Tontin tarkoituksenmukainen kaytto edellyttda tulevan liikketoiminnan kannalta
riittdvan suuren yksikdn rakentamista. Asiakas- ja huoltoliikenteen ajo tontille
tapahtuu Tervasharjunkadun puolelta. Kun huomioidaan isojen ajoneuvojen
kuljettamiseen riittava tilavaraus katuliittyman kohdalla, huoltopihan tilantarve
rakennuksen lansisivulla seka rakennuksen runkosyvyys, joudutaan rakennus
sijoittamaan tontille siten, etta rakennusalueen raja ylitetaan tontin itasivulla.

2. Istutukset

Poiketaan kaavamaarayksista: "Autopaikoitusalueet tulee jasentaa puuriveilla ja
riittdvan kokoisilla istutusalueilla enintaan 40 autopaikan yksikoiksi."
Paikoitusalue toteutetaan yhtenaisena kenttana ilman istutuksia kunnossapidon ja
asiakasliikenteen sujuvuuden varmistamiseksi.

Yksikerroksisen rakennusrungon sisalla kolme kappaletta toimistohuoneita sijoittuu
toisen kerroksen tasolle, sijoittumiskohdan osuessa rakennusalueelle, jossa suurin
sallittu kerrosluku on I. Vieressa olevalla rakennusalueella suurin sallittu kerrosluku
on ll. Sijoittumisella ei ole vaikutusta rakennuksen hahmoon tai korkeuteen. Asia
kasitellddn MRL 175 § 1 mom nojalla vahaisena poikkeamisena tdman
rakennuluvan yhteydessa.

Lupahakemus hyvaksytty.

Tama rakennuslupapaéatds on voimassa silla edellytyksella, etta
kaupunkisuunnittelun poikkeamispaatds saa lainvoiman.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Paalutustydnjohtaja

Maan- ja pohjarakennustéiden tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Radonselvitys, selvitys radonin poistamisesta

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Lampdsuunnitelmat

[Imanvaihtosuunnitelmat

Turva- ja merkkivalosuunnitelmat

Paalutus- / pohjanvahvistussuunnitelma

Palokatkosuunnitelma

Rakenteellinen riskiarvio seuraamusluokkineen

Laadunvarmistusselvitys kattokannattajista ja liitoksista niita tukeviin rakenteisiin.
Laadunvarmistusselvityksen tulee kattaa ymparistoministerion ohje rakentamista
koskevista suunnitelmista ja selvityksista (YM3/601/2015) kohta 6.
Laadunvarmistusselvitys mukaiset uudisrakentamista koskevat selvitykset ja
toimenpiteet.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiva seuraavat katselmukset ja
tarkastukset:
Aloituskokous
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Muut lupaehdot:

PAATOS 4(6)

Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Rakennekatselmus

Lammityslaitteiden katselmus

Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus
liImanvaihtolaitteiden katselmus

Turva- ja merkkivalotarkastus
Vaestonsuojan tarkastus
Erityispalotarkastus (pelastuslaitos suorittaa)
Loppukatselmus

[Imoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta rakennesuunnittelijasta tulee
toimittaa rakennusvalvontaan.

lImoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta LVI-suunnittelijasta tulee toimittaa
rakennusvalvontaan.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin poikkeamispaatds on saanut lainvoiman
(MRA § 89).

Ennen rakennustodiden aloittamista on sovittava rakennusvalvontaviranomaisen
kanssa aloituskokouksen jarjestamisesta.

Rakennushankkeessa tulee laatia rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje
kayttdonottotarkastuksen (osittainen loppukatselmus) yhteydessa hyvaksyttavaksi.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn tarkastusasiakirjaa.
Rakennustydn aikana on pidettava KVV-tydn tarkastusasiakirjaa.

Rakennustydn aikana on pidettava IV-tyon tarkastusasiakirjaa.

Energiatodistus ja tasauslaskelmat rakennushankkeen kaikkien rakennusten osalta
on tadydennettava / tarkennettava lopullista tilannetta vastaavaksi ennen

loppukatselmusta (kayttodnottokatselmus).

Vaipan vuotoilman maara mitattava ja selvitys ilmanvuotoluvusta toimitettava
rakennusvalvontaan ennen loppukatselmusta.

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai
purkujatteen (esim. asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa
Kymen jatelautakunnan asettamia jatehuoltomaarayksia.

Rakennus on varustettava automaattisella paloilmoituslaitteistolla.

Rakennus on varustettava automaattisella sammutuslaitteistolla.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava tontille likennemerkein.
Kaava-alueella rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta, muulta
likennevaylalta ja tontin sisadiseltd likennealueelta nakyvaan paikkaan rakennuksen

ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva nro tai kirjain rakennusjarjestyksen
maaraysten mukaan (MRA §84).
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Johdettaessa jatevesia yleiseen viemariin on noudatettava vesihuoltolaitoksen
antamia maarayksia ja ohjeita.

Kymenlaakson pelastuslaitoksen 16.11.2023 antamassa lausunnossa olevia
maarayksia ja ohjeita on noudatettava.

Kouvolan kaupungin terveysvalvonnan 20.11.2023 antamassa lausunnossa olevia
maarayksia ja ohjeita on noudatettava. Lausuntoa annettaessa ei ollut viela
saatavilla kahvilan osalta tarkempia laite- ja kalustesuunnitelmia.
Terveysvalvonnalle tulee toimittaa tarkemmat kahvilan suunnitelmat niiden
valmistuttua.

Vaestonsuojakayttoon siirryttaessa asennettava vesipiste varusteineen tulee varata
vaestdnsuojan materiaaliin ja putkitukset toteuttaa etukateen siten, etta vesipiste on
asennettavissa tavanomaisin tydkaluin.

Poistumistiet on merkittava akkuvarmennetuilla ja sahkdverkkoon kytketyilla
opaskilvilla / turva- ja merkkivaloilla.

Rakenteiden/rakennusosien lapivienneissa tulee huomioida palo- ja daneneristys.

Kaupunkikuvaryhman edellyttdma huoltopihan aitaaminen kaavamaarayksen
mukaisesti peittdvana aitana tulee tdydentaa suunnitelmiin ja hyvaksyttaa
rakennusvalvonnassa ennen toihin ryhtymista. Talla paatdksella ei hyvaksyta
esitettya verkkoaitaa.

Kaupunkikuvatyoryhman lausunnossaan edellyttamat asemakaavan
puurivivaatimuksen korvaavat puuryhmat tontin rajojen tuntumaan tulee taydentaa
suunnitelmiin ja hyvaksyttda rakennusvalvonnassa ennen tdihin ryhtymista.

Mainospylonista tulee esittda suunnitelma ja hyvaksyttda rakennusvalvonnassa
ennen toihin ryhtymista.

Maalampdkaivojen sijainnit tulee esittaa joko asemapiirroksessa tai erillisessa
suunnitelmassa ja hyvaksyttaa rakennusvalvonnassa ennen ko. téiden aloitusta.

Keruuputkiston [Ammadnsiirtoaineina ovat sallittuja ainoastaan betaiini, etanoli ja
kaliumformiaatti.

Hankkeesta tulee laatia porausraportti, josta ilmenee ainakin: porausreian
halkaisija, reidn syvyys maanpinnasta, reidn suunta, maapeitteen paksuus,
pohjaveden korko, suojaputken kokonaispituus, materiaali ja tiiviys, suojaputken
kiinnitystapa kallioon.

Raportti luovutetaan rakennusvalvontaan loppukatselmuksen yhteydessa.

Maaldmpdkaivon rakennustydn aikana syntyvan porausjatteen ja porauslietteen
aiheuttamat vahingot tulee siistia.

Rakennuksessa samanaikaisesti sallittujen henkildiden enimmaismaaraksi
vahvistetaan: 800 henkil6a. Kokoontumistila on varustettava sallittua
henkilomaaraa koskevalla ilmoituksella.



Kouvola
Rakennusvalvonta

PAATOS 6(6)

Sovelletut oikeusohjeet

MRL 117 k, 121 a, 125, 130, 131, 133-135, 141-145, 150 d, 175 §:t.

MRA 89 §

Laki rakennusten varustamisesta sahkoajoneuvojen latauspisteilld ja
latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjarjestelmilla (733/2020).

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa hankkeelle rakennusluvan, koska
rakennusluvan myodntamisen edellytykset tayttyvat MRL 135 § (asemakaava-
alueella), 136 § (asemakaava-alueen ulkopuolella), 137 § (suunnittelutarvealueella)
mukaisesti.

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali
sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten
niin salliessa.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella
on annettu lupa téiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja
vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tydnjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan
rakennusty6ta ennen téiden aloittamista.

Aloittamisesta tulee tehda ilmoitus rakennusvalvontatoimistoon

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on katselmuksessa
kayttéon hyvaksytty.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen liitetddn muutoksenhakuohjeet.



