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Rakennusvalvonta

Teknisen lautakunnan lupajaosto Rakennuslupa 286-2023-390

Paatospaivamaara 11.10.2023

Rakennuspaikka
286-7-7041-1
Pinta-ala 8738.0

Ravilankaari 3
45160 KOUVOLA

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AP Asuinpientalojen korttelialue.
Kaavanmukainen rakennusoikeus 2184.6 k-m?
Paatokset ja hakemukset 2284.0 k-m?
Rakenteilla 0.0 k-m?
Hakija
Kymenlaakson hyvinvointialueen tuki- ja kiinteistopalvelut Oy
Kotkantie 41
48210 Kotka
Toimenpide

Uusi rakennus

Rakennetaan kahden hoivakotirakennuksen ryhma, joita yhdistada kaytava seka
naille erillinen talousrakennus, jossa sijaitsee ulkoiluvalinevarasto, vaestdnsuoja ja
jatetilat. Tonttia istutetaan ja sille tehdaan ulkoilutiloja seka paikoitusalueet.

Uusi rakennus

Luvan Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus

1 2239.0 2239.0 9557.0
2 90.0 90.0 337.0

Hankkeen vaativuusluokka
Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P1

Lausunnot
Pelastuslaitos Kymenlaakson 14.07.2023 Ehdollinen
Ymparistopalvelut Terveysvalvonta 17.07.2023 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet
Virallinen kaavaote
Pohjapiirros, vesikatto ja IV-konehuoneet
Naapurin kuuleminen 6 kpl
Leikkauspiirustus B-B
Kaupparekisteriote hakijasta
Asemapiirros
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Rakennussuunnittelijan kelpoisuus

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta, Vuokrauspaatos
Pohjatutkimusraportti ja perustamistapaselvitys
Rakennusoikeuslaskelma

Havainnepiirustus

Leikkauspiirustus A-A

Pohjapiirustus, maantasokerros

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta,Vuokrasopimus
Leikkauspiirustus C-C

Kaavaote ja -maaraykset

Julkisivupiirustus

Paasuunnittelijan kelpoisuuslomake

Vaestdnsuojan erillispiirustus,

Lausunto Pelastuslaitos Kymenlaakson, 14.07.2023
Lausunto Ymparistopalvelut Terveysvalvonta, 17.07.2023

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Paatos

Poikkeukset on hyvaksytty kaupunginarkkitehdin 25.09.2023 tekemalla
poikkeamisluvalla § 12/2023. Poikkeamislupa ei ole viela lainvoimainen.
Rakennuslupa on ehdollinen kaupungin arkkitehdin myodntamalle lainvoimaiselle
poikkeamisluvalle.

Naapurit on kuultu sekd poikkeamista etta rakennuslupaa varten samalla kerralla.
Kuulemisessa poikkeamislupahakemukseen on jatetty kaksi huomautusta, jotka
koskivat kaavasta poikkeamishakemuksen sisaltéa toiminnan ja kaavan mukaisen
kayttdtarkoituksen osalta. Nyt kasiteltdvan olevan rakennusluvan piiriin kuuluvia
huomautuksia kuulemisissa ei ollut.

Rakennukset toteutetaan puurakenteisina ilmastointikonehuoneiden pienta osuutta
lukuunottamatta yhteen kerrokseen. Paarakennusten paloluokka on P2 ja
vaestonsuojan paloluokka on P1. Hankkeen Iammdnlahteeksi on ilmoitettu
kaukolampd, vaikka asemapiirustukseen on esitetty maalampdkaivojen alustavat
sijainnit. Paatoksessa vahvistetaan kaukolampd lammadnlahteeksi.

Hanke toteutetaan KVR -muotoisena (kokonaisvastuullinen rakentaminen),
kilpailuttaen tarkempi suunnittelu ja rakentaminen rakennuslupakasittelyn jalkeen.
Nyt myoénnettava lupa tehdaan paapiirustusten (viitesuunnitelmat) perusteella MRL
134 § mukaisesti siten, etta rakentamisen yleiset edellytykset pystytaan arvioimaan
koskien rakennuksen sijoittumista, kayttotarkoitusta, rakennusoikeuden kayttamista
ja vaikutusta ymparistdon. Tarkennetut paapiirustukset ja muut rakennusluvan
edellyttamat tarkentavat asiakirjat tulee saattaa rakennusvalvontaan hyvaksyttavaksi
hyvissa ajoin ennen tydn aloittamista.

Lupahakemus hyvaksytty

Talla luvalla hyvaksytaan ainoastaan rakentamisen yleiset edellytykset koskien
rakennuksen sijoittumista, kayttétarkoitusta, rakennusoikeuden kayttamista ja
vaikutusta ymparistoon.

Tama rakennuslupapaatds on voimassa silla edellytykselld, ettd kaupungin
arkkitehdin poikkeamispaatds § 12/2023 saa lainvoiman.
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Lupamaaraykset:

Muut lupaehdot:

PAATOS

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Paalutustydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Kosteudenhallintasuunnitelma

Rakennesuunnitelmat

Energiatodistus ja energiaselvitys

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Lampdsuunnitelmat

llImanvaihtosuunnitelmat

Selvitys salaojituksesta

Hulevesisuunnitelma/-selvitys

Paalutus- / pohjanvahvistussuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelmat

Poistumisturvallisuusselvitys

Palotekninen suunnitelma (sis. savunpoiston ja poistumistiesuunnitelman)
Turva- ja merkkivalosuunnitelmat

Palokatkosuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiva seuraavat katselmukset ja
tarkastukset:

Aloituskokous

Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Rakennekatselmus

Lammityslaitteiden katselmus

Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus
llImanvaihtolaitteiden katselmus
Loppukatselmus

Turva- ja merkkivalotarkastus
Erityispalotarkastus (pelastuslaitos suorittaa)

liImoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta rakennesuunnittelijasta tulee
toimittaa rakennusvalvontaan.

[Imoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta LVI-suunnittelijasta tulee toimittaa

rakennusvalvontaan.

Ennen rakennustoiden aloittamista on sovittava rakennusvalvontaviranomaisen
kanssa aloituskokouksen jarjestamisesta.

Rakennushankkeessa tulee laatia rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje

kayttdonottotarkastuksen (osittainen loppukatselmus) yhteydessa hyvaksyttavaksi.
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Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn tarkastusasiakirjaa.
Rakennustydn aikana on pidettava KVV-tydn tarkastusasiakirjaa.
Rakennustydn aikana on pidettava IV-tyon tarkastusasiakirjaa.

Rakennuksen / rakennelman paikan merkinta tulee olla suoritettu ennen
varsinaisten rakennustéiden (esim. perustustyét) aloittamista.

Energiatodistus ja tasauslaskelmat rakennushankkeen kaikkien rakennusten osalta
on tadydennettava / tarkennettava lopullista tilannetta vastaavaksi ennen
loppukatselmusta (kayttddnottokatselmus).

Vaipan vuotoilman maara mitattava ja selvitys ilmanvuotoluvusta toimitettava
rakennusvalvontaan ennen loppukatselmusta.

Kohteeseen on laadittava energiaselvitys seka energiatodistus ennen
aloituskokouksen pitamista.

Rakentamisen aikana syntyvan jatteen ja ymparistolle vaarallisen rakennus- tai
purkujatteen (esim. asbesti) lajittelussa, kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa
Kymen jatelautakunnan 01.05.2015 voimaantulleita jatehuoltomaarayksia.

Rakennushankkeessa tulee suorittaa erityispalotarkastus ennen rakennuksen
kayttéénottoa.

Rakennus on varustettava automaattisella hatakeskukseen ilmoituksen antavalla
paloilmoituslaitteistolla.

Rakennus on varustettava automaattisella sammutuslaitteistolla.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin poikkeamispaatds on saanut lainvoiman
(MRA § 89).

Kaava-alueella rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta, muulta
likennevaylalta ja tontin sisaiselta likennealueelta nakyvaan paikkaan rakennuksen
ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva nro tai kirjain rakennusjarjestyksen
maaraysten mukaan (MRA §84).

Johdettaessa jatevesia yleiseen viemariin on noudatettava vesihuoltolaitoksen
antamia maarayksia ja ohjeita.

Poistumistiet on merkittava akkuvarmennetuilla ja sahkdverkkoon kytketyilla
opaskivilla / turva- ja merkkivaloilla.

Laki rakennusten varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilld ja
latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja ohjausjarjestelmilla (733/2020)
perusteella kiinteistd on varustettava:

-vahintadan yhdella (1) suuritehoisella tai vaihtoehtoisesti vahintadan yhdella (1)
normaalitehoisella latauspisteella. Vahintdan yhden latauspisteista tulee sijaita
autopaikalla, jonka pituus on vahintdan 5000 mm ja leveys vahintaan 3600 mm.
Paikka ei voi olla liikkumisesteiselle henkilolle tarkoitetulla tunnuksella varustettu,
vaan tulee olla kaikkien kaytettavissa.

-vahintaan 50 % pysakdintipaikoista tulee varustaa latausvalmiudella.

-rakennus on varustettava lain tarkoittamalla automaatio- ja ohjausjarjestelmalla,
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mikali laissa mainittujen teknisten jarjestelmien nimellisteho ylittda 290 kW.

Rakenteiden/rakennusosien lapivienneissa tulee huomioida palo- ja daneneristys.

Sovelletut oikeusohjeet

MRL 125, 130, 131, 133-135, 141-145 §:t.
Laki rakennusten varustamisesta sdhkoajoneuvojen latauspisteilld ja
latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjarjestelmilla (733/2020).

Rakennusvalvontaviranomainen myoéntaa hankkeelle rakennusluvan, koska
rakennusluvan myodntamisen edellytykset tayttyvat MRL 135 § (asemakaava-
alueella), 136 § (asemakaava-alueen ulkopuolella), 137 § (suunnittelutarvealueella)
mukaisesti.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali
sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen voimassaoloaikana oikeudellisten edellytysten
niin salliessa.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaatoksella
on annettu lupa téiden aloittamiseen muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja
vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Lupaehdoissa edellytetty vastaava tydnjohtaja tulee olla hyvaksytty johtamaan
rakennustyota ennen téiden aloittamista.

Aloittamisesta tulee tehda ilmoitus rakennusvalvontatoimistoon

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttddn ennen kuin se on katselmuksessa
kayttéon hyvaksytty.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen , jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisten
tietoon.

Paatokseen litetddn muutoksenhakuohjeet.



